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Brf Nyndsterrassen 1 i Nyndashamn
Org nr 769624-4420

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har til | andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning
och darmed framja medlemm arnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheten F jdllet 2 och 50% av fastigheten Fjdllet 3 i Nynashamns kommun i
vilken man upplater ligenhetesr och lokaler. Féreningens byggnader uppf&rdes ar 2013.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyyndshamns kommun.
Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar.
Bostadsrdttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Vid ordinarie stdamma 2025-06-08 dar 21 av 34 lagenheter var representerade, valdes
sex ledamaéter och tva suppleanter.

Efter konstituerande styrelsernote 2025-06-08 bestod styrelsen av:
Susanne Strémseén ordférande

Dorota Osterberg Kassor

Ann-Kristine Lindeberg sekreterare (Har avgatt fran styrelsen i september)
Jenny Eriksson ledamot

Magnus Artursson ledamot

Per Artursson Ledamot

Suppleanter har varit Malin Gillfjard och Ingemarie Glad. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Sara Lundqvist med Joakim Hall Kungsbron Borevision AB som suppleant.
Valberedningen ar Morgan Nilsson och Mikael Krohn.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)/antal
34 Lagenheter (bostadsratt) 2174,50

23 P-platser

7 Garage
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Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

Under aret har inga storre vasentliga fel eller planerade atgérder utforts.

Beslut om att dverlata e konomisk férvaltning till Nabo Stockholm samt anlitat Kungsbron Borevision
AB som revisor.

Foreningens banklan up pgar pa bokslutsdagen, 251231, till 20 700 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 200 000 kr.

Under aret har en (1) lagenhetsoverlatelse skett. Vid arets utgang hade féreningen 47 medlem muar,
Vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare.

Féreningen har en upprattad underhallsplan.

Flerérsaversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, kr/kvim 910 878 839 799
Res efter finansiella poster, tkr -152 -485 -77 322
ﬁ\rsavgift niva for bostader, kr/kvm 815 783 783 706
Energikostnad, kr/kvm 196 194 168 208
Rantekostnad, kr/kvm 340 446 264 63
Skuldsattning arets slut, kr/kvm 9519 9661 9661 9795
Saldo fond for yttre und erhall, tkr 812 730 649 567
Soliditet % 68 68 68 68
Sparande, kr/kvm 188 23 280 392
Rantekanslighet % 11,7 12,4 12,4 12,4

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror pa framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likvidpaverka nde.
Foreningens kassafléde fran den Iopande verksamheten ar positivt med 298 557kr. Féreningens
sparande till det framtida underhallet uppgar till 188kr/kvm. Baserat pa féreningens I6pande
kassaflode anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter komman de
underhallsbehov.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens lan ska sattas om i juni 2026. Osdkerhet kring rantan med tanke pa varldslaget.
Amortering har da skett med 400tkr.

Framtida underhall

Fastigheten var nybyggd vid inflytt 2013-12-01. Underhallsplan for fastigheten har upprattats.
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Framtida upplysning

Forandringar i eget kapital

Insartser  Underhdlisfond Balanserat res Arets resultat
Belopp vid aretsingang 44 830000 730446 1746 361 -485 006
Disposition enl. stdmmobeslut 81825 -485 006 485 006
Arets resultat -81 825 -152 105
Belopp vid drets utgang 44830000 812271 1179530 -152 105

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande

Balanserat resultat fore avsattning/uttaag av yttre fond 1261 355

Arets resultat -152 105 -
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt stadgar -81 825 i
Summa till stimmans férfogande 1027 425 3

Styrelsen foreslar féljande disposition

=

Balanseras i ny rékning 1027 425

|
Zb-1

FZ704-KP5

RESULTATRAKNING

Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31

Rorelseintakter 2 1991913 1909255

Summa rorelseintdkter 1991913 1909255

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -765 214 -865 453
Ovriga externa kostnader 4 -74 530 -35741
Fastighetsskatt -14 649 -5510
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -562 326 -535 881
Summa rérelsekostnader -1416 719 -1442 585
Rorelseresultat 575194 466 670
Finansiella poster

Réntekostnader och liknade resultatposter 5 -739 706 -969 84 2
Ranteintakter 12 407 18 166
Summa finansiella poster -727 299 -95167 6
Resultat efter finansiella poster -152 105 -485 006
Arets resultat -152 105 -485 006
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BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materielta anlaggningstiligdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillg&ngar

Summa tillgdngar

Not

2025-01-01
2025-12-31

66 589 137
132 668

66721 805

66 721 805

111232

774 991
774991

886223

67 608 028

2024-01-01
2024-12-31

67120 818
163 313

67284 131

67 284 131

112235

6764 .34
676 434

788 669

68 072 &800

50 L3120 CRCO8 OS00H

K

4 TEH04

7

i

nucked 50N

Fenneo Uokomsn



Brf Nyndsterrassen 1i Nyndshamn
Org nr 769624-4420

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar och skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda i ntakter

Summa kortfristiga skulder

Summa avsattningar och skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2025-01-01
2025-12-31

44 820 000
812 271

45642 271

1179 530

-152 105

1027 425

46 669 696

25-12-31

20700 000
8 057

15 406

3 000

211 869
20938 332

20938 332

67 608 028

2024-01-01
2024-12-31

44 8301 000
730 446

45560 446

1746 361

-485 006

1261 355

46821 801

24-12-31
20900 000
20 900 000

0
74 582
8 640
3000
264777
350999

21250999

68 072 800
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KASSAFLODESANALYS
2025 2024
Den [6pande verksambheten
Resultat efter finansiella poster -152 105 -485 006
Justering for poster som inte ingzar i kassaflddet, m.m. 562326 698 056
Betald inkomstskati 0 0
Kassaflode fran den [6pande verrksamheten fére
fordndringar i rérelsekapitalet 410221 213050
Férandringar i rérelsekapitalet:
Okning{-)/Minskning {+) av kuncifordringar -503 0
Okning(-)/Minskning {+) av dvrigma fordringar 1906 11525
Okning{+)/Minskning (-] av leverantsrsskulder -66 525 74582
Okning{+)/Minskning (-) av dvriga skulder -46 142 -4 152
Kassaflode fran den |6pande vesrksamheten 298557 295 005
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar 0 0 =
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 5
i
Finansieringsverksamheten %
Amortering -200 000 0 e
Medlemsinsatser 0] 0 j
Kassafléde frén finansieringsve rksamheten -200 000 0 %
=y
Arets kassaflode 98 557 295 005 g
Likvida medel vid arets bérjan 676 434 381420 ;
Likvida medel vid arets slut 774 991 676 434 S
L
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprimciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighest med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska & reningar (K2).

Arets redovisning innehaller en annerlunda utformning vilket bidrar £ en bristande jdmfrbarhet med

féregaende ars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anliggningstiilgdngar
Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjan deperioden och total livslangd har beddmts till 219 ar
fran férdigstillandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster till mominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av f&reningens fastigheter sker genom resultatdisposition.
Minimiavsdttningen regleras i fdreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallat inte féremal for inkomstbeskattning, Ranteintdkter &r
skattefria till den del de &r hanfoérliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i {érekommand e fall inkomster som inte ir hanforliga till fastigheten,
Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Gvrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
| denna arsredovisning dr varfe post avr-undad for sig enligt gdngse avrundningsregler.
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Upplysningar till resultatrdkningen 2025-01-01 2024-01-01
2025-01-31 2024-12-31

Not 2 Rorelseintdkter
Arsavgifter, parkering och bredband medlemmar 1980633 1897975
Momspliktiga hyresintdkter p-platser 11 280 11280
Summa rorefseintdkter 1991913 1909 255
Not 3 Drift- ach fastighetskostnad er
Stddning 51778 45619
Snérdjning, sandning och grasklippning 18 267 2914
Tillsyry och reparationer 63991 1575988
Hissar, serviceavtal 13 419 389527
El 218721 21821
Vatten och avlepp 221284 201262
Sephamtning 63 803 83077
Forsakringspremie fastighet 46 724 42 763
Kabel-TV och bredband 67 227 67 82
Summa drift- och fastighetskostnader 765 214 865453

Upplysning angaende 2024; Siffror dr justerade 2024 da dessa har varit manuellt felaktigt inmatade pga
summeringsfel

iy chel QNG TEZON KRS8 L 20 CNOOE- OS00H

Not 4 {vriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 17 558 25666
Redovisningstjdnster 2235 1935
Konsulttjanster 43 292 o
Ovriga externa kostnader 11445 8140
Summa ovriga externa kostmader 74530 35741

Not 5 Réntekostnader och liknandle resultatposter *g
Réntekostnader langfristiga skulder 739644 969 808 ¥
Rantekostnader kortfristiga skulder 62 34 E
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 739706 969 842
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Upplysningar till balansrdkni ngen 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31.
Not &6 Byggnader
Ingaende ack umulerade anskaffningswviérde 63 270 000 63 270 00C»
Maskiner och andra tekniska anldggningar, anskaffningsvirde 168 431 163 31=R
Ingaende ack umulerade avskrivningar -5 899 182 -5 368 415
Arets avskrivningar - 567 444 -530 762
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 466 626 -5 899 182
Utgaende anskaffningsviirde mark 9750 000 9750 000
Utgaende bo kfért virde byggnader och mark 66 721 805 67 284 131

Taxeringsvdrde for Fidllet 2 i Nyndshamns kommun

Byggnad - bostider 44 000 000 38000 0005

Byggnad - lokealer 315 000 341 000
44 315 000 38 551 0@

Mark - bostéider 7 600 600 8 000 00C»

Mark - lokale r 210 000 210 Q00
7 810 000 8210000

Taxeringsvdrde totalt 52 125 000 46 551 Q00

Upplysning angdende 2024; Siffror &r justerade 2024 da dessa har varit manuellt felaktigt inmatade pga
felaktiga avskrivningsvarden, avskrivningsvardet konterat pa fel konto.

Fennweo dokumeninyckel: 3ONZ4 TEZO-KPS 2B L3120 CNQGE OSUOH

Not 7 Kortfristiga fordringar
Forutbetalda forsdkringspremier 0 35451
Férutbetald kabel-TV och bredband 0 17 059
Skattekonto 42 097 524384
Ovriga férutb etalda kostnader 68 232 7241
Kundfodringaar 904 0
Summa forutbetalda kostnader och upplintakter 111232 112 235

Upplysning angaende 2024; Siffror &r justerade 2024 d& dessa har varit manuellt felaktigt inmatade.

Not 8 Skulder till kr editinstitut, 251231
Laneinstitut, lanenr, rinta, konv datum Belopp
Nordea AB, 3 975 83 41200, 2,57%, 2025-06-18 20 700 000

Omléiggning av Idn 2026 sker ijuni.

Summa skulder till kreditinstitut 20700 000

10
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Om 5 &r berdknas skulder till krediti nstitut uppga till

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 28 340 000
Stéllda sdkerheter fér skulder till kre-ditinstitut

Eventualforpliktelser

Upplysningar till balansrikningen

Not 9

Not 10

Susanne Stromsén

Per Artursson

Jenny Eriksson

Skatteskulder
1% av taxeringsviird et lokaldel for &r 2024, 2025
Intdkter extern uthy ring parkeringsplatser 4 stycken

Summa skatteskuld er

Upplupna kostnade r och forutbetalda intikter
Upplupna réntekost nader

Upplupen el

Forutbetalda hyror ach avgifter

Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetatde intdkter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Dorota (sterberg

Magnus Artursson

Arsredovisning &r faststilld 2026 04 20

28 340000

Inga

2025-01-01
2025-12-31

10 760
4 646

15406
20405
24470

166 255
739

211869

20000 Q00

28 340 000

Inga

2024-01-01
2024-12-31

8640
o

8640
28 925
36 154

155 915
43 783

264 777

Revisionsberéttelse har avgivits betr-affande denna arsredovisning, med datum som framgar av dess signhering.
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