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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Renen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsdret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta bostidder
och andra ligenheter under nyttjanderétt for obestdmd tid. Féreningen har dganderétt pd marken.
Féreningen ir en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Hedemora.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Marlene Ehn Ordférande 2027
Annika Karlsson Ledamot 2026
Julia Tapper Ledamot 2027
Sergio Diaz Reyes Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ulrica Karlsson Suppleant 2026
Silje Drivdal Suppleant 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Marie Gunnarsson Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Styrelsen utgor valberedningen 2026
Fastigheter

Foreningen &r #igare till fastigheten RENEN 15 i Hedemora Kommun med ett &satt taxeringsvirde av 8
338 000 kronor dirav byggnadsvirde 6 384 000 kronor och markvirde 1 954 000 kronor enligt taxering

2025.

Bokfort viirde 2025-12-31 5 021 946 kronor (5 163 026 kronor).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Dalarnas forsékringsbolag. Byggnad ar 1942.

Underhall
Renoveringar under aret uppgar till 60 857 kr i ar (65 290 kr fg ar).

Under aret har driinering och montage av pumpbrunn utforts av Hellberg E Entreprenad AB f6r 39 513kr.

Aktuell underhéllsplan finns.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
24 Légenheter 1150 kvm
1 Lokaler 80 kvmm

Under éret har ldgenhet nr 14 bytt dgare.

Forvaltning
Foreningens rikenskaper har under aret handhafts av LR Revision & Redovisning Hedemora AB.

Medlemsinformation

Under 2025 hade styrelsen en utbildning fran boritt forum. Vi fortsitter kolla pa nya utbildningar i
framtiden. Under véren 2025 uppstod ytterligare sdnkningar kring slukhalet. Hellberg Entreprenad
rekommenderade att ytterligare en brunn skulle bytas ut. Vi foljde deras anvisningar och en ny brunn
sattes dit av Hellbergs Entreprenad.

En cykelrensning utfordes pa efterfragan av hyresgéster och cyklarna utan #gare sallades ut.

Under éret hade vi en extrastimma da ordférande flyttade fran forening och nya styrelsemedlemmar
tillsattes. Odférande: Marlené Ehn Sekreterare: Julia Tapper Kassor: Annika Karlsson Styrelsemedlem:
Sergio Diaz Suppleant: Ulrika Karlsson Suppleant: Silje Drivdal.

28:e december kom stormen Johannes och drog ner en skortstensplat. Detta dr nu ett pdgaende drende
med linsférsikringar och Byggpartner dr inkopplade. Vi har ocksé under vintern haft skadegorelse i vdra
gemensamma utrymmen. En brandslackare blev stulen och en ytterligare blev tomd i trapphuset. Detta
har vickt mycket oro bland de boende och en diskussion kring byte av kodlas uppstod. Styrelsen
fortsitter att iordningstilla "lokalen” och detta ska bli ett gemensamt utrymme for véra boende.
Dessutom har en ny torktumlare kopts da den gamla kranglade.

Utdver detta jobbar styrelsen l5pande med arbetet kring huset. Vi har hittills under aret haft sju méten, vi
fortsitter med ytterligare tva innan arsstdmman.

Foreningens ekonomi
En avgiftshdjning pa 5 % kommer att ske fr.o.m. 2026-01-01 for att stirka foreningens ekonomi.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 954 832 768
Skuldsittning per kvim (kr/kvm) 2 638 2713 2 801
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 821 2902 2996
Sparande per kvm (kr/kvm) 186 119 82
Réntekinslighet (%) 3 3 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 354 328 320
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 97 97 95

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanscrat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 42 150 223 215 1 793 459
Disposition av féregdende
ars resultat: -47 181
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 150 223 215 1746 278

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1746 278

arets vinst 36 508
1782 786

disponeras s att

till yttre reparationsfonden 25014

i ny rdkning 6verfores 1757772
1782 786

Arets

resultat

-47 181

47 181
36 508
36 508
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Totalt
2 011 643

0
36 508
2048 151

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

v AW

2025-01-01
-2025-12-31

1133 084
4310
1137 394

-649 348
-87217
-72 142

-191 689

-1 000 396
136 998

26

-100 516
-100 490
36 508

36 508

36 508
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2024-01-01
-2024-12-31

984 967
0
984 967

-635 951
-101 604
0

-193 726
-931 281
53 686

0

-100 867
-100 867
-47 181

-47 181

-47 181
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,9,
10,11, 12,
13, 14, 15,
16,17, 18,
19,20

21

2025-12-31

5021 946
29 488
5051 434

5051 434

224 841
26

44 664
269 531

387 740
657 271

5708 705
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2024-12-31

5163 026
40 584
5203 610

5203 610

231 967
0

44 664
276 631

266 480
543 111

5746 721
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

22

42 150
223 215
265 365

1746 278

36 508
1782 786
2 048 151

23,24
25,26 3156 775
3156 775

24

87900

295 425

68 985

4 468

3250

43 751

503 779

5708 705
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2024-12-31

42 150
223215
265 365

1793 459

-47 181
1746 278
2 011 643

3229675
3 229 675

107 900
283 059
60 734
3 099

0
50611
50S 403

5746 721
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

36 508
191 689
1343

229 540

7126

0

8251
-11 243
233 674

-39 513
-39 513

-72 900

=72 900

121 261

266 480
387 741
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2024-01-01
~2024-12-31

-47 181
193 726
-5 049

141 496

-41 759
-44 664
48 010
14 752
117 835

-130 399
-130 399

-107 900
-107 900
-120 464

386 944
266 480
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

9 (19)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Rittelser av fel

Foreningen har under aret uppmérksammats pa att den yttre reparationsfonden i tidigare rédkenskapsér
felaktigt omforts till fritt eget kapital. Enligt K3 ska den yttre reparationsfonden redovisas som en del av

bundet eget kapital.

Riittelsen har skett genom omklassificering av ingédende eget kapital. Réttelsen paverkar inte foreningens

resultat eller kassaflode.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan eller stadgar.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad

Fonster

Dérrar

Balkonger
Carport
Markanldggningar
Lokal

Tak

Stammar
Drénering
Virmevixlare
Kéllarforrad
Fasadrenovering
Tvittstuga/trappuppgéngar
Inventarier

2%
2%
2%
2%
2%
2%
5%
3.33%
2,5%
5%
5%
2%
2%
5%
20 %
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga vdrden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intédkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekéinslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, ¢l och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I féreningens arsavgifter ingér virme, vatten, sophdmtning.
Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga kostnader

Ersittning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga externa kostnader
Programvaror
Reparation och underhéll
Sjavrisker

2025

1 097 984
35100
1133 084

2025

33 403
289 245
112 243

78 359

64 537

44 664

26 897
649 348

2025

13125
42 406
3918
18 780

1700
7288

87217
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2024

956 467
28 500
984 967

2024

35564
279 686
88 637
101 163
65 290
43 367
22 244
635 951

2024

10 500
43 819
2985
3504

5 888
60
6270
2378
26 200
101 604
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Loner och styrelsearvoden

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r dvriga anstélida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Utbildning

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnad Stomme
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Byggnad Lokal

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

47 000
47 000

15767
9375
25 142

72 142

2025-12-31

300 340
300 340

-300 340
-300 340

0
6384 000

1 954 000
8 338 000

2025-12-31

38777
38777

-38 777
-38 777

0
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2024

<

[— R e e e

2024-12-31

300 340
300 340

-300 340
-300 340

0
5363 000

1 508 000
6 871 000

2024-12-31

38777
38777

-38 777
-38 777

0
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Not 8 Mark
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Markanliiggningar
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byggnad Carport
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Byggnad Stammar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

92 160
92 160

92 160

2025-12-31

496 637
496 637

-76 008
-9 933
-85 941

410 696

2025-12-31

183 415
183 415

-102 704
-3 668
-106 372

77 043

2025-12-31

2607510
2 607 510

-1325 489
-65 188
-1390 677

1216 833
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2024-12-31

92 160
92 160

92 160

2024-12-31

496 637
496 637

-66 075
-9 933
-76 008

420 629

2024-12-31

183 415
183 415

-99 036
-3 668
-102 704

80 711

2024-12-31

2607 510
2 607 510

-1 260 301
-65 188
-1 325 489

1282 021
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Not 12 Byggnad Tak
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Byggnad Fonster
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Byggnad Dorrar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

442 060
442 060

-442 060
-442 060

2025-12-31

1552 181
1552181

-395 853
-31 044
-426 897

1125284

2025-12-31
353 089
353 089
-81 942

-7 062
-89 004

264 085
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2024-12-31

442 060
442 060

-442 060
-442 060

2024-12-31

1552 181
1552181

-364 809

-31 044
-395 853

1156 328

2024-12-31

330 702
22 387
353 089

-74 959
-6 983
-81 942

271 147
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Not 15 Byggnad Balkonger
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde
Not 16 Byggnad Fasadrenovering
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Byggnad Renovering tviittstuga, malning trappor

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

923 765
923 765

-201 354

-18 477
-219 831

703 934

2025-12-31

878 708
878 708

-195 725
-17 575
-213 300

665 408

2025-12-31

264 133
264 133

-131 503
-13 206
-144 709

119 424
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2024-12-31

923 765
923 765

-182 877
-18 477
-201 354

722 411

2024-12-31

878 708
878 708

-178 150
-17 575
-195 725

682 983

2024-12-31

264 133
264 133

-118 297
-13 206
-131 3503

132 630
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Not 18 Byggnad Viirmeviixlare
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Byggnad Kiillarforrad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Byggnad Driinering

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

97 593
97 593

-35253

-4 880
-40 133

57 460

2025-12-31

162 509
162 509

-9 394
-3 250
-12 644

149 865

2025-12-31

(08 012
39 513
147 525

-1 461
-6 310
-7 771

139 754
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2024-12-31

97 593
97 593

-30373

-4 880
-35253

62 340

2024-12-31

162 509
162 509

-6 144
-3 250
-9 394

153 115

2024-12-31

0
108 012
108 012

0

-1 461
-1 461

106 551
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Not 21 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 125 134 125 134
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125134 125134
Ingaende avskrivningar -84 550 -66 489
Arets avskrivningar -11 096 -18 061
Utgaende ackumulerade avskrivningar -95 646 -84 550
Utgiende redovisat viirde 29 488 40 584

Not 22 Eget Kapital
Ingéende kapital har justerats till foljd av fel i tidigare ars redovisning avseende yttre reparationsfond.
Justeringen avser en omklassificering inom eget kapital och har inte paverkat arets resultat.

Not 23 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 2 805175 2 896 975
2 805175 2 896 975

Not 24 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 3 244 675 kronor redovisas under téljande poster i balansrdkningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3156 775 3229675
3156 775 3229 675

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 900 107 900

87 900 107 900
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Not 25 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 2 383818 2,92
Stadshypotek 3 329316 4,7
Stadshypotek 1 448599 3,28
Stadshypotek 1 133926 1,9
Stadshypotek 2 333527 4,07

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 26 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2026-09-30
2025-03-01
2027-04-30
2026-07-30
2026-03-01

Lanebelopp
2025-12-31
906 250

0

455175
965 250

918 000
3244 675

87900

2025-12-31

4 460 000
4 460 000

18 (19)

Lanebelopp
2024-12-31
931 250
5000

467 075

992 250

942 000
3337575

107 900

2024-12-31

4 460 000
4 460 000
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