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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rackringen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
01-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LASERSKRIVAREN 1 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2019 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 2019.

Féreningen har 268 bostadsratter om totalt 16 247 kvm, 1 uthyrd lokal om 1924 kvm, 1 outhyrd lokal om 702
kvm samt garage om 2 627 kvm. Byggnadernas totalyta dr 21 500 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Lars Sérenson Ordférande
William Anckers Styrelseledamot
Jonas West Styrelseledamot
Alaa Khalil Suppleant

Fredrik Palmer Suppleant - Avgdatt
Gustaf Ljunggren Suppleant

Joakim Af Winklerfelt Suppleant

Valberedning

Foreningen har inte haft nédgon valberedning under 2025.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Fredrik Olofsson Auktoriserad revisor Azets Revision & Rddgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-18.

Extra féreningsstdmma holls 2026-04-14. En ny revisor valdes in.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2023-2025 e OVK

2025 e Stamspolning
Forbattringsmalning trapphus J97

Planerade underhadll

2026 e Foérbattringsmdlning trapphus

Férbattringsmdlning bénkar och bord utomhus

Avtal med leverantérer

Balkonginglasning Balkongrutan
Byte av ldgenhetsfilter Folkfilter
Digitala nycklar Parakey
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elnat Fortum
Entrémattor Herr entrematta
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Forsakringsféormedling Svenska bolén
Forvaltning av parkeringsgarage Apcoa
Hissbesiktningar Kiwa

Matning av el och vatten Propeye
Rantekonto + 1&n SEB

Revisor Azets

Service av hissar Kone

Service av platfformas Berco hiss
Stamspolning under 2025 IAL

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel WIAB
Trappstddning och utemiljo JC Miljostad

TV, WIFI och Telefoni Telia

WIFI (n&r avtalet med Telia gar ut) Telenor

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Racksta 13, med en andel pé 18%.

Samfdalligheten férvaltar en gemensam sopsugsanldggning.

[ v | B1v5Tvnyzl-SklwcpPnyfx Sida 4 av 20




Brf R&ckringen ,&rsredovisning 2025
769628-1455

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Styrelsen beslutade under 2024 att héja drsavgiften for ldgenheterna med 2,5%, med start 2025-01-01.
Styrelsen beslutade under 2025 att héja drsavgiften for Idgenheterna med 2%, med start 2026-01-01.

Beslutet dr i linje med vad styrelsen kommunicerat pd tidigare stdmmor om att man framéver stravar efter
att ha arliga, smaé héjningar, fér att kunna undvika stora plétsliga hdjningar av avgiften.

Styrelsen beslutade att I&ta garagehyran ligga oférdandrad, eftersom nyttjandegraden inte varit tillrackligt
hog.

Styrelsen beslutade om att hélla priset pd el och varmvatten oférandrat. Féreningen har haft ett litet
overskott pd faktureringen mot medlemmarna under dret, j@mfért med vad vi betalat fér elen, men férvantar

sig hégre priser under vintern 2025/2026 och att det ackumulerade éverskottet kommer jé@mna ut sig till att
ndsta beslut fattas under 2026.

Féreningen genomférde under 2025 en extraamortering pd 5 miljoner kronor p& grund av en stor kassa och
starkt kassafléde.

Styrelsen omférhandlade under 2025 tva 1an. Ett Idn omférhandlades i januari fran en ranta pd 2,92 % till en
fast ranta pd 2,83%, med en 16ptid till 2028-01-28. De andra l&net omférhandlades frdn en ranta pé 2,73 % till
en fast ranta p& 2.40 %, med [6ptid till 2027-10-28.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under 2025 omférhandlat avtalen fér bredband och tv. Ett billigare avtal med Telenor kommer
under 2026 att ersdtta det gamla avtalet med Telia.

Ovriga uppgifter
Foreningen genomférde under 2025 en bortforsling av éverblivna cyklar frén de gemensamma cykelrummen.

Arbetet med att den outhyrda lokalen pé& plan 1 har fortgdtt med 6kad intensitet under 2025. Styrelsen har
arbetat med att f& en del av lokalen inredd som ateljéer, som ska hyras ut, samt att iordningstdélla en del av
lokalen for féreningen att anvanda, t ex vid féreningsstdmmor och fér medlemmar att kunna hyra som
festlokal. Se mer info under "Vdasentliga handelser efter rakenskapsdret".

Féreningen har under dret inte haft ndgon aktiv valberedning men styrelsen har sjéalva genomfart ett
uppsdkande arbete och har férvdantningen att under den ordinarie féreningsstdmman 2026 kunna presentera
ndgra nya medlemmar for inrdstning i styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 384 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 47 och
avgdende medlemmar under &ret var 52. Vid rékenskapsérets slut fanns det 379 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 31 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 22 602 326 22 274 429 19 054136 16 704 236
Resultat efter fin. poster -6 284178 -2 614 489 -4 438 291 -2388 040
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 7 514 345 7 471043 2109 043 1827787
Taxeringsvérde 615800 000 598200 000 598200 000 598 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 976 963 815 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 70:2 70:2 666 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 18 395 18 800 18 890 18 988
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 900 14 202 14 270 14 344
Sparande / kvm totalyta, kr 232 177 77 181
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 87 101 17
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 56 68 b4 62
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 29 19 1
Energikostnad / kvm totalyta, kr 133 184 184 190
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,25 3,27 3,01 -
Rantekanslighet (%) 18,84 19,52 2317 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1226 620 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen har en stor kassa, Gven efter att hdnsyn tas till planerade investeringen i lokalen pd plan 1, och har
haft ett positivt kassafléde frdn den I6pande verksamheten de senaste fem d&ren.

Enligt féreningens leverantdr av administration och uppféljning av underhdllsplaner s& ar férenings
underhdllsskuld, dvs det totala uppskattade beloppet fér allt underhdll och alla investeringar som borde varit
gjorda men som inte har gjorts, mer an 90% lagre an fér en genomsnittlig fastighet. Aven detta indikerar att
féreningen mest troligtvis inte kommer upptacka ndgra brddskande stérre underhdll, som far en negativ
pdverkan pd férenings ekonomi, de ndrmaste aren.

Féreningens negativa resultat hdrstammar framfér allt frén stora, planerade avskrivningar pd fastigheterna
samt stora rdntekostnader. Féreningen dvergick under 2025 till redovisningsregelverket K3, vilket @r ett nytt
krav for BRF:er. Overgdngen till K3 har ytterligare ékat de redovisade avskrivningarna, utan att naturligtvis ha
haft ndgon effekt pd varken livsldngden av fastigheterna eller féreningens kassafldde.

Féreningen amorterar I6pande pd sina 1&n och genomférde under 2025 en stor extraamortering. P& grund av
féreningens relativt snabba amorteringstakt s& kommer rantekostnaderna att minska éver tid, men resultatet
férvantas bli negativt dven de ndrmaste aren.

For att summera drets forlust och féreningens ekonomiska férutsattningar:

« Féreningen har en stor kassa.

- Féreningens forlust de senaste dren beror framfér allt pd stora bokféringsméssiga avskrivningar.

« Féreningen har, trots forlust, har ett positivt kassafléde (innan extraamorteringar)

- Féreningen har inga stora underhdllsbehov de narmaste aren.

- Féreningens réantekostnader férvantas l&dngsamt sjunka dver tid och f& en positiv effekt pé resultatet.

Féreningen férvantar sig en bokféringsmassig forlust dven féor 2026 men, givet punkterna ovan, utan att
dventyra férenings ekonomiska situation pd kort eller 1&ng sikt.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 519 904 000 - - 519 904 000
Uppldtelseavgifter 345 451000 - - 345 451000
Fond, yttre 7 471043 -303 698 347 000 7 514 345
underhdll
Balanserat resultat -12153 975 -2310 791 -347 000 -14 811 766
Arets resultat -2 614 489 2 614 489 -6 287735 -6 287735
Eget kapital 858 057 579 (o] -6 287 735 851769 844
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 464 766

Arets resultat -6 287 735

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -347 000

Totalt -21 099 501

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 450 876

Balanseras i ny rdkning -20 648 625

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 22 602 328 22 274 429
Ovriga rérelseintakter 3 2250 5687
Summa rérelseintdkter 22 604 578 22280116
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 256 776 -7 610 401
Ovriga externa kostnader 9 -468 909 -722 484
Personalkostnader 10 -546 498 -535 043
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -10 821 384 -6 116 352
Summa rérelsekostnader -19 093 567 -14 984 280
RORELSERESULTAT 3511010 7 295 836
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 38 375 99 632
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -9 833 563 -10 009 957
Summa finansiella poster -9 795188 -9 910 325
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 284178 -2 614 489
Skatt -3 557 0]
ARETS RESULTAT -6 287 735 -2 614 489
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 1138 410 028 1149 222 556

Maskiner och inventarier 13 22136 30 992

Summa materiella anlédggningstillgdngar 1138 432164 1149 253 548

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1138 432164 1149 253 548

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 413 100 597

Ovriga fordringar 14 17 685 656 20 023793

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 546 922 430773

Summa kortfristiga fordringar 18 274 991 20 555163

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 274 991 20 555163

SUMMA TILLGANGAR 1156 707 156 1169 808 712
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 865 355 000 865 355 000
Fond for yttre underhdll 7 514 345 7 471 043
Summa bundet eget kapital 872 869 345 872826 043
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 811 766 -12153 975
Arets resultat -6 287 735 -2 614 489
Summa ansamlad férlust -21099 501 -14 768 464
SUMMA EGET KAPITAL 851769 844 858 057 579
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 196 376 967 101418 140
Summa langfristiga skulder 196 376 967 101418 140
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 102 482 828 204 019 813
Leverantorsskulder 663175 606 664
Skatteskulder 1243 557 1124 000
Ovriga kortfristiga skulder 395 594 613 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 3775190 3968 656
Summa kortfristiga skulder 108 560 345 210 332993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1156 707 156 1169 808 712
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3511010 7 295 836
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 10 821384 6116 352
14 332 394 13412188
Erhéllen ranta 38375 99 632
Erlagd ranta -10 341 036 -9 577 982
Betald inkomstskatt -3 557 0]
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 4026176 3933 838
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -142 166 -755 070
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 271810 577 090
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 4155 820 3755858
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -6 578158 -1462 246
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -6 578 158 -1462 246
ARETS KASSAFLODE -2 422 338 2293612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 18 858 065 16 564 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 435 726 18 858 065
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rackringen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 4,33 %
Fasader 2,98 %
Balkonger 2,98 %
Fonster 1,76 %
Stamledningar VA 2,27 %
Stamledningar Vdarme 1,32 %
Styr & 6vervakning 5,60 %
Ventilation 397 %
El 2,27 %
Hissar 216 %
Laddstolpar 10,00 %
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.
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Brf Rackringen
769628-1455

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 13 919 232 13 580 160
Hyresintdkter lokaler, moms 5391748 5308 184
Hyresintdkter garage, moms 574 703 742 698
Deb. fastighetsskatt, moms 494 940 410 260
Int&kter kabel-TV 713 952 713 952
Hyres- och avgiftsrabatt, moms (0] -180 284
Vatten, moms 57720 -19 021
Varmvatten, moms 456 513 456 594
El, moms 655 108 1002 869
Elintdkter laddstolpe moms 130 943 16 338
P&minnelseavgift 2760 2580
Drdjsmalsranta (o) 56
Pantsattningsavgift 46 377 38295
Overlatelseavgift 55 564 37 971
Administrativ avgift, moms 49 98
Administrativ avgift 3920 1617
Andrahandsuthyrning 98 797 108 224
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 53838
Ores- och kronutjémning 1 |
Summa 22 602 328 22 274 429
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 2250 5687
Summa 2250 5687
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Brf Rackringen
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 90 839 77 424
Fastighetsskotsel utdver avtal 7903 36 558
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 100 280 84 582
Larm och bevakning 14 318 42 312
Stddning enligt avtal 282 164 244 597
Stdadning utdver avtal 10 204 2 692
Besiktningar 4115 4160
Hissbesiktning 21363 34 665
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 87 970 22 636
Brandskydd 6 546 0]
Gdérdkostnader 0] 2750
Gemensamma utrymmen 2 947 2 634
Sophantering 7757 -185 621
Snéréjning/sandning 40 828 5435
Serviceavtal 358 853 267 359
Serviceavtal, hissar 4194 0
Mattvatt/Hyrmattor 41 663 37162
Forbrukningsmaterial 128 719 81219
Summa 1210 663 760 564
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 14 581 0
Hyreslokaler 8 534 4226
Trapphus/port/entr 7 982 43 860
Sophantering/atervinning 39 284 44 626
Dérrar och l&s/porttele 43 091 26 844
VVS 27 797 161 663
Varmeanlaggning/undercentral 54 870 12734
Ventilation 41214 11555
Elinstallationer 47 063 17 820
Hissar 67 311 277 585
Tak (0] 4 486
Mark/gdrd/utemiljé 15783 ¢}
Garage/parkering 5726 551
Vattenskada (0] 34 487
Skador/klotter/skadegérelse 0 17 264
Summa 373 238 657700
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Sophantering/atervinning 24 239 0]
Gemensamma utrymmen 24172 0
VVS 237 292 0]
Ventilation 165 173 136 079
Hiss (0] 167 620
Summa 450 876 303 698
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 1021776 1871949
Uppvdrmning 1197 578 1466 963
Vatten 642 813 626 383
Sophamtning/renhdllining 516 537 506 826
Summa 3378704 4 472121
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 412 808 235 991
Skadedjursférsdkring 47 038 30 451
Kabel-TV 179 362 0]
Bredband 526 087 587 876
Fastighetsskatt 678 000 562 000
Summa 1843 295 1416 318
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 13 001 17 124
Tele- och datakommunikation 7 039 4103
Juridiska &tgérder 8 001 15783
Inkassokostnader 12 369 6765
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 212
Revisionsarvoden extern revisor 36 705 39152
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader (0] 5817
Féreningskostnader 478 12 074
Forvaltningsarvode enl avtal 251 497 245 261
Overldtelsekostnad 65 827 57 850
Pantsdattningskostnad 63703 57 934
Administration 10 290 9138
Konsultkostnader (0] 250 472
Summa 468 909 722 484
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 427 408 411587
Ovriga arvoden 5000 5000
Arbetsgivaravgifter 114 090 118 456
Summa 546 498 535 043
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 9 833 563 10 008 819
Dréjsmdlsréanta 0 820
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 318
Summa 9 833 563 10 009 957
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 1184 250 156 1184 250 156
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1184 250 156 1184 250 156
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -35 027 599 -28 920103
Arets avskrivning -10 812 528 -6 107 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -45 840 127 -35027 599
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1138 410 028 1149 222 556
| utgdende restvdérde ingdr mark med 453 000 000 453 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 512 000 000 461000 000
Taxeringsvdrde mark 103 800 000 137 200 000
Summa 615 800 000 598 200 000
Sida 17 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 44276 44276
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 276 44276
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 284 -4 428
Arets avskrivning -8 856 -8 856
Utgdende ackumulerad avskrivning -22140 -13 284
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22136 30992
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 757 259 758 847
Avrdkning Récksta 13 AB 349 227 270 709
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 68 784 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 74 660 136 173
Transaktionskonto 11395 767 13761398
Borgo rantekonto 5 039 960 5096 667
Summa 17 685 656 20 023793
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 161585 29 663
Forutbet forsakr premier 174 464 168 564
Forutbet kabel-TV 35872 (0]
Forutbet bredband 81704 117 570
Upplupna intakter 93297 14 976
Summa 546 922 430773
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 424 % 101 418 140 101 949 124
SEB 2028-01-28 2,83 % 100 887 155 101 418 139
Nordea Lé&net l6st 0,00 % - 102 070 690
SEB 2027-10-28 2,40 % 96 554 500 -
Summa 298 859 795 305 437 953
Varav kortfristig del 102 482 828 204 019 813

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 290 881 435 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5105 20 599
Uppl kostn el 193 699 214 491
Uppl kostnad Vdarme 152 666 151766
Uppl kostn rantor 251285 758 758
Uppl kostn vatten 149 973 131328
Uppl kostnad arvoden 212 930 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 61412 0]
Férutbet hyror/avgifter 2 748 120 2 691714
Summa 3775190 3968 656
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 318 590 000 318 590 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen hade en extra féreningsstdmma den 2026-04-14. P& stdmman réstades Azets in som féreningens
revisor, detta var ett resultat av att féreningens tidigare revisor, KPMG, under sommaren 2025 sdlde den delen
som genomfdr revision av BRF:er till just Azets. P& den extra féreningsstdmman presenterades &ven ett
férslag pd att inreda och hyra ut den outnyttjade lokalen som ateljéer, stdmman ansdg dock att avkastningen
pd en investering i lokalen skulle kunna bli hégre dn vad det presenterade férslaget ledde till, t ex om andra
hyresgdster dvervdgdes. Darfor tillsattes en arbetsgrupp som ska titta pd alternativa I6sningar under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Lars Sérenson Jonas West
Ordférande Styrelseledamot

William Anckers
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Fredrik Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i Brf Rackringen, org.nr 769628-1455.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rackringen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rackringen for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

2025-12-31
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A/ AZETS
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Olofsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31

[ v | S1vqTvhkMI-B1fP9aP3yzg 2(2)




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
01.06.2026 14:27 1. RB, Brf Rackringen.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 21.05.2026 13:33 SHA-512:
9ec9f740373d0f318f4953aa5aalb132d4bad699a4842¢
DOCUMENT ID:
4f8043b41chb19b727a9bc66d8c4fffod3daba0820629f51
B1fP9aP3yzg
0edb15d2031523¢c422970b3718100ef7d4d
ENVELOPE ID:

S1vqTvhkMI-B1fP9aP3yzg

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Sven Fredrik Olofsson zr Signed 01.06.2026 14:27 elD Swedish BankID
fredrik.olofsson@azets.co Authenticated 01.06.2026 14:27 Low IP: 208.56.29.20
m

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



		2026-05-29T09:09:05+0000


	

	1: 
		2026-05-29T09:09:04+0000





