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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Framnés f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ritt i féreningen som en medlem har p grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, ldgenhetsférdelningoch mark

Fireningens fastighet, Vivsta 29:1, bebyggdes 1965. Féreningen registererades 1964-03-06 och den ekonomiska
planen registerades 1967-06-01. Fastigheten &r belagen pa Stationsgatan 8 A-F i Timra. Pa fastigheten finns tva
bostadshus innehdllande 65 lagenheter och fyra garage. P4 fastigheten finns dven 55 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 stycken 1 rum och kokvra
12 stycken 1 rum och kdk
36 stycken 2 rum och kok
16 stycken 3 rum och kdk

Total bostadsyta: 4 444 m2
Total lokalyta: 79 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingdr styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningens mark innehas med dganderatt
Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskétsel och stadning har under rakenskapsaret skotts av
Foérvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Foreningens tekniska status
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan, men styrelsen foljer I6pande fastighetens underhalisbehov.
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Utférda underhéllsétgérder Ar

Bygge av stodmur 2024
Relining 2022-2024
Fonsterbyte 2022
Installation nytt solskydd till balkonger 2019

Byte av entrédorrar 2019
Ventilationsombyggnad 2018

Byte garageportar 2015
Renovering tvdttstuga 2014
Hydroforbering och renovering fasad 2013
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2005-2006
Nya lagenhetsdérrar 2004
Bredband 2003

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

visentliga hiindelser under rakenskapsaret
Féreningen har under ret utfért 16pande underhall fér 70 897 kranor, och bestar bland annat av frilaggning,

fuktmatning och schaktning.

Visentliga hindelser efter rékenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 3% frén 2026-01-01.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rékenskapsarets bérjan var

antalet medlemmar 77 stycken, och vid arets slut 79.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foéreningsstdmman 2025-06-04 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Ensi Viitala Ordférande
Gerd Nordlander Ledamot
Anita Smedberg Ledamot
Ann-Charlott Nykvist Ledamot
Suppleant Christer Svensson

Christofer Bergstrom
Valberedning Sofie Jahansson
Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2019-04-04.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvim)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekdnslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter

2025
3150
61
79,07
14,23

630
1392

1417
104
2,25
290

88,82

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Insatser

Belopp vid arets ingdng 351950
Avsattning yttre UH fond

lanspraktagande av fond for

yttre underhall

Omfbring av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 351950

Forsiag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre
underhall
2058 302
570 000

-1210601

1417701

Styrelsen forestar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

utéver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

janspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2024 2023 2022
3086 3060 3032
-1063 -755 -1213
17,10 166,81 54,14
13,36 22,67 28,18
630 629 630
1434 1475 1517
1459 1501 1544
114 142 169
2,32 2,39 2,45
276 252 225
90,02 90,38 91,26
Balanserat Arets
resultat resultat
-222 691 -1063 378
-570 000
1210601
-1063 378 1063378
60916
-645 468 60 916
-645 470
60916
-584 554
82023
505113
0
-1171690
-584 554

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassafiédesanalys med noter.
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2021
3038
551
153,81
35,41

630
1558

1586
260
2,52
200

89,47

Totalt

1124 183
0

0
60 916
1185099
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3149772 3085 639
Ovriga rérelseintikter 0 500
Summa rorelseintakter 3149772 3086 139
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2223928 -3310575
Ovriga externa kostnader -233 652 -226 966
Personalkostnader 4 -75021 -74 076
Av- och nedskrivningar av materielta och immateriella
anlaggningstillgéngar -363 659 -365 672
Summa rorelsekostnader -2 896 260 -3 977 289
Rorelseresultat 253512 -891 150
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 33 269
Réntekostnader och liknande resultatposter -192 628 -172 497
Summa finansiella poster -192 595 -172 228
Resultat efter finansiella poster 60917 -1 063 378
Resultat fore skatt 60917 -1 063 378

Arets resultat 60 916 -1 063 378
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 7 288 769
7 0
7 288769

7 288 769

100

13 295
205 649
219044

8 819335

819335

1038379

8 327 148
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2024-12-31

7652428
0
7652 428

7652 428

0

6072
209 878
215 950

547 046

547 046

762 996

8415 424
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

351950
1417701
1769 651

-645 470
60916
-584 554

1185097

9 5828816
5828 816

9 467 580

183 686

16 636

10 340 448
304 885

1313235

8327 148
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2024-12-31

351950
2058 302
2410 252

-222 692
-1063 378
-1 286 070

1124182

2829110
2829110

3654934
207 418
4630
319433
275717
4462 132

8415424



Brf Framnas
Org.nr 789200-1145

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den iopande verksamheten fore férdndring

av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

60916
363 659

424575

-3094
-23732
62 189
459 938

-187 648

-187 648

272290

547 046
819336
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 063 378
365672

-697 706

8682
1215

15 457
-672 352

-187 648

-187 648

-860 000

1407 046
547 046
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.mi
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for

fjdrrvarme, el, vatten, renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter

hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 3 506 326 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att besiut tagits pa foreningsstamma sker

dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Arsavgift
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten och tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omséattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Soliditet (%)

9(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm})

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)

Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage

Hyror parkeringar

Ovriga intakter

Gemensamhetsel

Avgift andrahandsuthyrning

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avsittning till fond for ldgenhetsunderhall
Hyresbortfall parkering

Bredband

2025

2797 680
15600
63 900

0

188 550
0

11260
-24 720

0

97 500
3149770

2024

2800378
15 600
64 700

500

208 627
397
22056
-24 720
-1900

0
3085638
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhali
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband, telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Larmtjanst etc.

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2025

70 897
7423
275258
795129
305974
212 209
70935
125875
14 695
120 437
134 766
83010
7321
2223929

2025

64 800
10221
75021
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2024

140904
1210601
250 008
790672
222333
234701
66 548
113433
20564
107 683
81988

65 832
5308
3310575

2024

63 500
10576
74076
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden markanldggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort viarde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

bostdder 27 200 000 kr, lokaler 141 000 kr.

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2025-12-31

17 683 164
40 328
17 723 492

-10 475 564
-363 659
-10 839 223

404 500
404 500

7 288 769
21446 000
5895000
27 341 000
6 884 269

404 500
7 288 769

2025-12-31

13398 000
13 398 000

2025-12-31

80325
80325

-80 325
0
-80 325
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2024-12-31

17 683 164
40328
17723 492

-10 109 896
-365 668
-10 475 564

404 500
404 500

7652428
17050 Q00
4579000
21629 000
7 247928

404 500
7652428

2024-12-31

13 358 000
13 398 000

2024-12-31

80325
80325

-80 321
-4
-80325
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Not 8 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Nordea 819 335 547 046
819 335 547 046
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2025-12-31
Stadshypotek AB 4,44 2028-10-30 2522514
Stadshypotek AB 4,09 2026-06-01 306 596
Stadshypotek AB 2,90 2028-10-30 2409 898
Stadshypotek AB 3,08 2028-01-30 1057 388
6 296 396
Kortfristig del av langfristig skuld 467 580

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 5 358 156 kronor, forutsatt att ldnen omsétts pa
nytt, vilket féreningen har for avsikt att géra.

Not 10 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalskatt 18 900 18510
Sociala avgifter 10761 11116
Fond fér ligenhetsunderhall 310 787 289 807

340 448 319433
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Framnis
Org.nr. 789200-1145

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Framnis for ar 2025,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "R evisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s4 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre
&n for en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision ay drsredovisningen har vi dven utfort €n revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Framnis for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare j
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f5r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av fbrvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vArt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f8rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 27 april 2026
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



