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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n i N g S b e ratte I se Bostadsriitisforening Helsingborgshus

nr 7 far hdrmed upprdtta
arsredovisning for rdkenskapsaret

2025-01-01 #i1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-06-29. Nuvarande stadgar registrerades 2025-08-09.

Arets resultat dr 561 tkr bttre 4n foregdende 4r, vilket framfor allt beror pa okade rorelseintikter. Driftskostnaderna i
foreningen har minskat jaimfort med féregaende &r, vilket bland annat beror pa ldgre kostnader for planerat underhall,
reparationer och uppvarmning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 586% till 34%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta

ars amortering) har forandrats under aret fran 586% till 153%.

I resultatet ingér avskrivningar med 882 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 510 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 229 m?, vilket motsvarar 6 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Havsornen 1, 2 och 3 i Helsingborgs kommun. P& fastigheten finns 6 byggnader med 167
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastigheternas adress &r Hogastensgatan 1-13, Raavigen 113-121 och
Holger Danskes Gata 2-16 pa Raa.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 15
2 rum och kok 46
3 rum och kok 63
4 rum och kok 36
S rum och kék 7
Totalt 167

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 50 Lokal, /Férrad, Macken, Mangelrum, Sékerhetsforrad, Cykelboxar
Antal p-platser 54

Antal garage 40 Kallgarage, Varmgarage, MC-garage

Total tomtarea 14 786 m?

Total bostadsarea 10 895 m?

Total lokalarea 730 m?

Arets taxeringsvirde 152 997 000kr

Foregéende ars taxeringsvérde 137 426 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,74 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Samordnad laneupphandling
HSB Fastighetsservice

HSB Service virme- och ventilationsanldggning
HSB Datoriserad driftovervakning
HSB Teknisk forvaltning

HSB Tvittmaskinsservice

HSB Fastighetsutveckling

Aimo Parkeringsbevakning
Oresundskraft Elnit, elhandel och fjérrvéirme
Telia Fiberinstallation och Triple-Play
Anticimex Fagelsdkring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 257 tkr och planerat underhall for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2025 och bedéms vara aktuell.
Underhéllsplanen anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 262 tkr (24
tkr/m?/ar) och &r i linje med den eviga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2004
Termostatventilbyte 2012
Miljoombyggnadsarbeten 2012
Fiberinstallation 2016
Garageportar 2016
LED 2017
Malningsarbete & VA-spolning 2018
Bostéder-installation brandvarnare 2019
Markytor - planteringsarbete 2019
Garage och p-platser - Garagetak 2019
Montering rumsgivare 2022
Byte cirkulationspump 2022
Underhall samtliga skyddsrum 2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 4188
Gemensamma utrymmen 2 938
Installationer 43229
Huskropp utvéndigt 2720
Markytor 1250
Garage och p-platser 2339
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nella Mijatovic Ordforande 2027

Susanne Hindemith Vice ordférande 2027

Kristina Jonsson Sekreterare 2026

Kasper Friberg Ledamot 2026

Pér Bjertner Ledamot 2027

Anni Sneckenborg Ledamot 2026

Erica Takavirta Ledamot Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Helén Strandqvist Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Paul Svedunger 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Paul Svedunger Sammankallande 2026
André Lundgren 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har storre delen av foreningens projekt med byte av dag- och spillvattenledningar genomforts.
Foreningen har férutom att bekosta en stor del ur egen kassa upptagit ett bankldn uppgéende till 8 Mkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 203 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 8,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen att hdja arsavgiften den 1 januari 2026
med 6,0%.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 840 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende é&r 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 9598 8917 8550 7 859 7535
Resultat efter finansiella poster* 2 628 2 067 1495 1128 626
Resultat exkl. avskrivningar 3510 2 866 2395 2 021 1511
Balansomslutning 53750 42 699 41172 39 823 38 568
Soliditet %* 42 47 43 41 40
At e 2 o O
ﬁ;:;vdgsﬁ tltff/ kvm uppliten med 840 778 747 681 666
Driftkostnader kr/kvm 405 416 434 428 436
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 400 404 395 392 408
Energikostnad kr/kvm* 179 169 151 163 160
Sparande kr/kvm* 307 259 245 210 158
Rénta kr/kvm 38 33 33 31 16
Skuldsittning kr/kvm* 2 465 1 807 1834 1861 1 881
Slgg‘tﬁsrt:tltfg kr/kvm uppliten med 2630 1928 1957 1986 2007
Réntekédnslighet %* 3,1 2,5 2,6 2,9 3,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intsiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, viirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrtt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 595319 22 148 667 —4 845 897 2067 439
Disposition enl. arsstimmobeslut 2067439 -2 067 439
Reservering underhallsfond 262 000 —262 000

lanspraktagande av underhallsfond =56 664 56 664

Arets resultat 2627991
Vid arets slut 595 319 22 354 003 -2 983 794 2627991

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 778 458
Arets resultat 2627991
Arets fondreservering enligt stadgarna =262 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 56 664
Summa —355 803

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 355803

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9597 704 8916 806
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 203 15716
Summa 9763 907 8 932 522
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 704 023 —4 833 923
Ovriga externa kostnader Not 5 —857 602 —849 893
Personalkostnader Not 6 —387 943 —354 055
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —881 570 =798 341
Summa rérelsekostnader -6 831138 -6 836 213
Rérelseresultat 2932769 2096 310
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 133 678 351 837
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —438 456 —380 707
Summa finansiella poster -304 778 -28 871
Resultat efter finansiella poster 2627 991 2 067 439
Arets resultat 2627 991 2067 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 23 125311 23 928 596
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 501 851 580 135
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 20 437 459 1016250
Summa materiella anléiggningstillgangar 44 064 620 25524 982

Finansiella anléiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 5191 000 5191 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 5191 000 5191 000
Summa anléggningstillgangar 49 255 620 30 715 982

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 148 341 15 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 639 584 576 084
Summa kortfristiga fordringar 787 925 591 769

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3 706 846 11391512
Summa kassa och bank 3 706 846 11 391 512
Summa omsittningstillgangar 4494771 11 983 280
Summa tillgangar 53 750 391 42 699 262

10 | ARSREDOVISNING Riksbyg%en Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 7 Org’

V430002126
okument-ID 09222115557572997847 i

Signerat ET, NM, AS, KF, KJ, PB, SH, PS, HE




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 595319 595319

Fond for yttre underhall 22 354 003 22 148 667

Summa bundet eget kapital 22 949 322 22 743 986

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 983 794 —4 845 897

Arets resultat 2627 991 2 067 439

Summa fritt eget kapital —355 803 —2 778 458

Summa eget kapital 22 593 519 19 965 528
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 873 615 20 688 499

Summa langfristiga skulder 17 873 615 20 688 499

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 784 884 314 884

Leverantorsskulder Not 18 1191 708 606 026

Skatteskulder Not 19 16 236 10 111

Ovriga skulder Not 20 191 591 170 694

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 098 838 943 521

Summa kortfristiga skulder 13 283 257 2 045236

Summa eget kapital och skulder 53 750 391 42 699 262
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2932 769 2096 310
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 881 570 798 341
3 814 339 2 894 651
Erhallen rianta 66 010 318 443
Erlagd rinta —437 408 —381 236
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —128 488 —44 280
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 766 973 —224 391
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 081 427 2563 187
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1903 667
Investeringar i inventarier 0 —26 063
Investeringar i pdgdende byggnation —19 421 208 -1016 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten —19 421 208 —2 945979
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —344 884 —314 884
Upptagna lan 8 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 655 116 —314 884
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —7 684 666 —697 677
Likvida medel vid arets borjan 11391512 12 089 188
Likvida medel vid arets slut 3706 846 11 391 512
Kassa och Bank BR 3706 846 11 391 512
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 43
Byggnad dorrar Linjar 79
Byggnad elinstallationer Linjar 30
Byggnad entrépartier Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 94
Byggnad fonster Linjar 57
Byggnad inre ytskikt Linjar 30
Byggnad stomme Linjar 135
Byggnad tak Linjar 41
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 11
Byggnad vatten och avlopp Linjar 53
Byggnad ventilation Linjar 18
Byggnad virmesystem Linjar 56
Inventarier Linjar 12
Installationer Linjér 15

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9148 872 8471328
Hyror, lokaler 166 919 163 329
Hyror, garage 163 646 149 087
Hyror, p-platser 58958 52 260
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 881 -4 120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 057 -5219
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 755 -8 130
Rabatter 0 -299
Elavgifter laddstolpar 34 251 33730
Ovriga avgifter 2950 13 700
Ovriga ersittningar 49 798 51135
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 5
Summa nettoomsittning 9 597 704 8 916 806

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter (132 tkr avser iterbetalning av moms) 166 203 13 836
Forsékringsersattningar 0 1 880
Summa ovriga rorelseintikter 166 203 15716

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —56 664 —140 167
Reparationer —256 926 —293 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —317 713 =296 470
Forsékringspremier —233 184 —208 200
Kabel- och digital-TV —458 916 —458916
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 700
Systematiskt brandskyddsarbete —17 331 =22 017
Serviceavtal —61 087 —29290
Obligatoriska besiktningar -5 005 0
Bevakningskostnader —4 449 —1588
Sno- och halkbekdmpning —46 430 —60 321
Forbrukningsinventarier —37 964 —19 227
Vatten =639 407 =552 739
Fastighetsel —313 084 —268 839
Uppvérmning —-1124 811 —1 148 103
Sophantering och atervinning -83 132 —94 898
Forvaltningsarvode drift —1 049 920 —1240 807
Summa driftskostnader =4 704 023 -4 833 923
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —598 904 —581 713
Lokalkostnader -3 600 -2 600
Resekostnader 0 —46
IT-kostnader —34 672 —14 788
Arvode, yrkesrevisorer —23 125 -18250
Ovriga forsiljningskostnader -2 117 =5 069
Ovriga forvaltningskostnader =70 901 -91 039
Kreditupplysningar -8419 —7028
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —36 632 —23 493
Representation -16 321 —17 558
Kontorsmateriel —27 998 —30 899
Telefon och porto 0 —40 188
Konstaterade forluster hyror/avgifter -157 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 —689
Medlems- och foreningsavgifter —10 855 —10 855
Bankkostnader -5 698 -5678
Advokatkostnader —18 000 0
Ovriga externa kostnader —203 0
Summa dvriga externa kostnader -857 602 -849 893
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -213 786 =225 300
Sammantréddesarvoden -80214 —61 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 =6 000
Ovriga personalkostnader (skyddsrumsutbildning) —15494 0
Sociala kostnader =72 449 —61 555
Summa personalkostnader =387 943 =354 055
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —803 285 =723 966
Avskrivning Maskiner och inventarier —62 875 —62 875
Avskrivning Installationer -15410 =11 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =881 570 =798 341
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 133 067 351039
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 384 307
Ovriga rinteintikter 227 490
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 133 678 351 837
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —436 905 —380 287
Ovriga rintekostnader —1551 —420
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-438 456 -380 707
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55298 640 5931853
Mark 1455000 1455000
Standardférbattringar 0 47 463 120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 753 640 54 849 973
Omklassificering anskaffningsvarden i samband med 6vergang till K3
Byggnader 0 47 463 120
Standardférbéttringar 0 —47 463 120
Arets anskaffningar
Byggnader (foregdende ar: nytt passagesystem) 0 1903 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —32 825 044 —3733 439
Standardférbattringar 0 —28 312 812
-32825044 -32101078
Omklassificering avskrivningar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 0 —28 312 812
Standardférbéttringar 0 28 312 812
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —803 285 =723 966
—-803 285 =723 966
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —33 628 329 =32 825 044
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 125 311 23 928 596
Varav
Byggnader 21670311 22 473 596
Mark 1455000 1455 000
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Taxeringsvédrden

Bostéder 149 000 000 135 000 000
Lokaler 2201000 2426 000
Industrienhet 1 796 000 1559 000
Totalt taxeringsvarde 152 997 000 138 985 000
varav byggnader 112 874 000 93775 000
varav mark 40 123 000 45210 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 855735 855 735
Installationer 522 469 496 407
1378 204 1352 142
Arets anskaffningar
Installationer 0 26 063
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1378 204 1378 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —436 568 —373 693
Installationer —361 501 —350 000
=798 069 =723 693
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —62 875 —62 875
Installationer —15410 =11 500
-78 285 =74 375
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —499 443 —436 568
Installationer —376 911 —361 501
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -876 354 =798 069
Restvirde enligt plan vid arets slut 501 851 580 135
Varav
Inventarier och verktyg 356 292 419 167
Installationer 145 559 160 969
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Not 12 pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-12-31 2024-12-31
Byte dag- och spillvattenledningar 20437 459 1016250
Vid arets slut 20 437 459 1016 250
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
10 382 st. Garantikapitalbevis 4 500 kr. i Riksbyggen Intresseforening 5191 000 5191000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 5191 000 5191 000
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15912 15 685
Momsfordringar 132 429 0
Summa dvriga fordringar 148 341 15 685
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 101 061 33393
Forutbetalda forsékringspremier 248 526 233 184
Forutbetalt férvaltningsarvode 154 329 157 667
Forutbetald kabel-tv-avgift 114 729 114 729
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2730 2588
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 208 34 522
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 639 584 576 084
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB-sparkonto 2 435206 10 569 807
Transaktionskonto 1271 640 821 705
Summa kassa och bank 3706 846 11 391 512
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 28 658 499 21003 383
Nésta ars 1an for omforhandling exkl. amortering —10 350 000 0
Nista ars amortering pé skulder till kreditinstitut —434 884 —314 884
Langfristig skuld vid arets slut 17 873 615 20 688 499

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2.37% 2026-03-28 0,00 8 000 000,00 30 000,00 7970 000,00
SWEDBANK 1,10% 2026-06-17 2 500 000,00 0,00 0,00 2500 000,00
SWEDBANK 1,83% 2028-02-25 4003 383,00 0,00 314 884,00 3 688 499,00
SWEDBANK 1,90% 2029-02-23 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,90% 2029-02-23 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,91% 2030-02-25 9500 000,00 0,00 0,00 9500 000,00
Summa 21 003 383,00 8000 000,00 344 884,00 28 658 499,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 434 884 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har tvé lan som omférhandlas under kommande rékenskapsar uppgaende till 10 470 000 kr, &ven
denna del av skulden betraktas som kortfristig. Av den l&ngfristiga skulden ska resterande fyra lan uppgéende till
18 188 499 kr omforhandlas inom 2-5 &r fran balansdagen. Ingen del av skulden omférhandlas mer &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 52577 112 144
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1139131 493 882
Summa leverantérsskulder 1191708 606 026
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 16 236 10 111
Summa skatteskulder 16 236 10 111
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 46 337 46 337
Mottagna depositioner 8 942 8942
Skuld f6r moms 35579 36 577
Skuld sociala avgifter och skatter 100 733 78 838
Summa o6vriga skulder 191 591 170 694
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 500 31570
Upplupna réntekostnader 33333 32285
Upplupna elkostnader 28 135 26 529
Upplupna virmekostnader 153 836 156 092
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 44 271 129 540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 144 21 870
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12 317
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8450 7 496
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 800 170 523 822
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1098 838 943 521
Not 22 Stéllda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 32150 521 32150 521

Not 23 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har foreningen upptagit ett banklan om 5,5 Mkr med anledning av projektet med byte av

dag- och spillvattenledningar.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 17 mars 2026.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Nella Mijatovic Susanne Hindemith
Pér Bjertner Anni Sneckenborg
Kasper Friberg Kristina Jonsson

Erica Takavirta

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Faktor AB
Hékan Ekstrand Paul Svedunger
Auktoriserad revisor Revisorssuppleant, ersdtter Helén Strandkvist

\(43000-2126
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Helsingborgshus nr 7
Org.nr 743000-2126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Helsingborgshus nr 7 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus nr 7 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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FAKTOR

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller dverlétas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade

underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere inoll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
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Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

RIKSBYGGEN BRF Raa 2026-03-11

HELSINGBORGSHUS 7

Verksamhetsberittelse 2025

Under varen paborjades projekt Bottenavloppet med PCB sanering i
marken. Darefter paborjades grivningarna for rorliaggning och ovrigt
arbete pa Holger Danskes gata och Raavigen och efter
sommaruppehallet fortsattes det med Hogastensgatan.

I samband med projektet renoverades aven killartrappor och ricken.

Styrelsen tog beslut om att gora forindringar pa foreningens ytor

genom att minska en del rabatter och ersatta dessa med

plattsattningar och asfaltsytor. Rabatterna vid entreérna fylldes med
sjosten och nya vaxter och det bestalldes en robotgrasklippare som ska
installeras under varen 2026. Besluten togs for att minska skotseln av
yvtorna.

Under hosten aterstilldes rabatterna runt Holger Danskes gata 2-10 med
nya viaxter.

Da vi hade ett tidigare beviljat bygglov for parkeringsplatser pa gaveln
Hogastensgatan 13 asfalterades och forbereddes ytan for parkeringar. De
gamla lyktstolparna fick ersattas med fasadbelysning.

Vi har aven utokat belysningen for parkeringsplatserna langs hiacken

vid lekplatsen och pa innergarden av Raavigen och Hogastensgatan 1-

< B

Da pollarna pa gavlarna till Holger Danskes gata 2-10 slutade fungera
valde vi att bygga om dem pa samma sitt som man gjort tidigare med
belysningen utanfor varmgaragen och parkringsplatserna vid Macken.

Tack for det gangna aret.

Styrelsen
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Arsredovisningen dr upprttad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening

Bostadsrattsforening Helsinborgshs 7 samarbe
Helsingborgshus nr 7

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 r‘ lesbyg gen

www.riksbyggen.se Rumn 161 hela Livet
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