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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsriattsforening Sateritaket med séte i Stockholm org.nr. 769637-4524 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2019. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-21.

Foreningen dger och Forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Sateritaket 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-07-01 2005
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.
Hemf6rsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér ej i
foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
69 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4 657
28 lagenheter (hyresrétt) 1 657
1 lokaler (hyresratt) 52
12 forrad 49
53 garageplatser (49 bilplatser, 4 MC-platser) 1500
8 p-platser 0
Totalt 171 objekt 7 915

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 1 st 1 rok, 39 st 2 rok, 45 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 9 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Henrik Littorin Ordférande 2024-06-28

Inga Soininen Ledamot 2025-05-25

Jim Lassinantti Ledamot 2023-01-15

Alexander Ivanov Ledamot 2024-09-26

Dmitry Nesterenko Ledamot 2024-09-26

Marjama Smetkova Ledamot 2023-07-02

Muhammed Sadeghi Shirazi Ledamot 2022-01-18

Elisabeth Hogman Ledamot 2023-01-15

Muntazer Ferman Ledamot 2025-06-08

Helene Tornros Suppleant 2025-06-08

Maryam H M Motlagh Suppleant 2025-06-08

Fatou Amar Suppleant 2024-09-26 2025-06-08
Pari Markovic Suppleant 2024-06-28 2025-06-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r Elisabeth Hogman, Henrik Littorin, Muhammed Sadegi
och Marjama Smetkova.

Styrelsen har under éret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening, Henrik Littorin, Muhammed Sadegi, Marjama Smetkova och Alexander Ivanov.
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedningen har utgjorts av styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-18. Pé stimman deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har varit oforindrad under aret och ingen hojning ir beslutad for 2026.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-06-01.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret 1 januari 2025 till 31 december 2025 héllit 14 protokollférda méten. Utdver
ordinarie arbete har styrelsen genomfort tva budgetmoten, anordnat medlemsmoten samt arrangerat gemensamma stad-
och grilldagar for att frimja gemenskapen i féreningen.
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Ekonomi och avtal

o Forvaltning: Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skdts av HSB Stockholm. Under éret har
forvaltningsavtalen med HSB omf6rhandlats till en form som &r béttre anpassad efter foreningens specifika behov.

» Elforvaltning Foreningen har sedan 1 januari 2025 avtal om HSB Elforvaltning via Luled Energi. Genom aktiv
forvaltning och strategiska inkdp minskas foreningens exponering mot prissvangningar pa elmarknaden, vilket
bidrar till stabilare driftskostnader och 6kad ekonomisk forutsédgbarhet.

e Avtalsoptimering: Styrelsen har genomfort en omfattande dversyn av foreningens driftavtal. Nya avtal har
tecknats for hissunderhéll, snor6jning, trappstidning samt parkeringsévervakning. Syftet med bytena har varit att
hdja kvaliteten pa utforda tjdnster samt sakerstilla marknadsmissiga priser. Vidare har avtalet for skotsel av
utemiljon sagts upp helt.

o Forsiikring: Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad. Frdn och med 1 januari 2026 har féreningen bytt
forsikringsgivare till Folksam Omsesidig Sakforsékring.

¢ Ekonomisk plan: En ny ekonomisk plan har tagits fram da den tidigare planen inte ldngre aterspeglade
foreningens juridiska eller ekonomiska verklighet efter ombildningen.

¢ Stadgar: Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 juni 2023.

Byggnadsbestand

Foreningens fastighet omfattar 97 lagenheter, varav 69 ar bostadsritter och resterande upplats med hyresrétt (december
2025). Foreningens langsiktiga strategi dr att succesivt minska antalet hyresritter genom ombildning till bostadsrétter i
takt med att ldgenheter blir lediga. Detta gors for att stérka foreningens kapital och sdkerstilla att samtliga boende har ett
direkt intresse och ansvar for fastighetens langsiktiga underhill.

Gemensamma utrymmen och service

» Garage: Foreningen har ett varmgarage dir forvaltningen numera skots i egen regi (sedan oktober 2025). Garaget
har en mycket hog fyllnadsgrad.

o Tvittstugor: Finns pa Loviselundsvédgen 13 och 17.

o Ovrigt: Foreningen tillhandahéller cykelforrad i killaren, barnvagnsrum i trapphusen (anmélan krivs), samt en
foreningslokal pa Loviselundsviagen 15B. Det finns dven 12 extra forradd for uthyrning till medlemmar.

¢ Sopsortering: Tva sopnedkast till sopsug finns vid Loviselundsvédgen 1D och 9. Matavfallskérl finns vid garaget.
Medlemmar ansvarar sjélva for bortforsling av grovsopor till dtervinningscentral (exempelvis Lovsta).

¢ TV & Bredband: Digitalt grundutbud via Tele2 ingar. Foéreningen har dven en kollektiv anslutning till bredband
via Bahnhof (1000/1000 Mbit/s).

Ovrigt visentliga hiindelser

« Vattenskador: Vattenskador har atgérdats i Igh 1 och 3 efter en akut stamspolning, samt i Igh 37, 51 och 54 till
foljd av lackande kopplingar till radiatorer. Med anledning av de intrdffade skadorna kommer foreningen att
genomfOra en dversyn av samtliga radiatorkopplingar i fastigheten under forsta kvartalet 2026 i forebyggande
syfte.

¢ Garage: Foreningen 6vertog den 1 oktober 2025 forvaltningen av varmgaraget fran Stockholm Parkering. Per
den 1 december var fyllnadsgraden 96 %. I samband med att férvaltningen av varmgaraget dvertogs fran
Stockholm Parkering uppstod oplanerade kostnader. Detta berodde pé att Stockholm Parkering inte dverlat
nodvandig databas i enlighet med tidigare traffad 6verenskommelse, vilket tvingade foreningen att 1ata bygga en
ny databasldsning.

» Hyresgister och underhall: Styrelsen arbetar aktivt med att sdkerstélla att fastighetens skick bevaras och att
foreningens ekonomiska intressen skyddas. Foreningens langsiktiga mal &r att samtliga ldgenheter ska innehas
med bostadsritt. Formella krav riktas 16pande mot hyresgéster som brister i sitt inre underhall, eftersom eftersatt
underhall i hyresritter annars riskerar att leda till kostsamma skador som drabbar féreningens gemensamma
ekonomi och didrmed samtliga medlemmar. Under &ret har dialog forts med fyra hyresgister angédende detta. Detta
har resulterat i att en hyresgést har valt att flytta frivilligt, medan foreningen har gatt vidare med formell
uppsigning av hyresavtalet for en annan hyresgist. Arenden gillande uppsigningar provas alltid i Hyresnimnden.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2025 Reparation och tatning av tanken till sopsugsanldggning pa Loviselundsviagen 1D
2024 Byte till LED, etapp 2

2024 Hissreperation pa Loviselundsviagen 17

2023 Byte till LED, etapp 1

2022 Reparation och tétning av tanken till sopsugsanlidggning pa Loviselundsvigen 1D
Belysningsatgérder

Foreningen har i tva etapper uppgraderat belysningen i allminna utrymmen genom att ersitta dldre armaturer med helt
nya LED-armaturer. Styrelsen har medvetet valt nyinstallation framfor enklare konvertering (byte av endast ljuskélla), da
integrerade LED-armaturer erbjuder en betydligt ldngre livslingd — ofta upp till 50 000-100 000 timmar jamfort med
konverteringens ca 20 000 timmar. Detta sékerstiller en mer driftsédker miljo, béttre ljuskvalitet och lagre
underhallskostnader 6ver tid.

I trapphusen har rérelsestyrd belysning installerats for 6kad energieffektivitet. De utrymmen som omfattas dr tvattstugor,
kéllargdngar, forrid, cykelrum och miljorum. Dértill har nya armaturer installerats i el- och undercentraler,
sopsugstanksrum, ventilationsrum samt som nddbelysning i garaget. Belysningen i1 garaget har dven optimerats genom
rorelsestyrning, dar endast var tredje armatur lyser vid inaktivitet for att spara energi utan att gora avkall pa tryggheten.
Aven elva armaturer for innergérdens gatubelysning har bytts till LED, vilket innebir att cirka 90 % av foreningens
utebelysning nu dr energieffektiv. Resterande utearmaturer byts ut 16pande. LED-stralkastare har dven installerats for att
oka tryggheten runt utomhusparkeringen samt vid hoghusens nédutgangar. Féreningen har direfter kvar att byta ut
uppskattningsvis 50 armaturer i resterande ventilationsrum, hisstyrningsrum samt kvarvarande dldre armaturer i garaget.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:
Modernisering av hissen pa Loviselundsviigen 9 och Loviselundsvigen 13.

Medlemsinformation

Medlemsforhillanden och dverlitelser
Foreningen hade vid arets slut 89 medlemmar. Under aret har tva dverlatelser av bostadsritter skett:

¢ Loviselundsvigen 17, Igh 86: Tilltrade i augusti 2025.
¢ Loviselundsvigen 9, Igh 31: Tilltrdde i december 2025.

Vidare har fyra hyresldgenheter ombildats och upplétits som bostadsrétter:

o Loviselundsvigen 17, Igh 87: Tilltrade i september 2025.

¢ Loviselundsviigen 9, Igh 41: Tilltrdde i oktober 2025.

¢ Loviselundsvigen 9, Igh 21: Tilltrdde berdknat till januari 2026.
¢ Loviselundsviigen 13, Igh 54: Tilltrade berdknat till mars 2026.

Styrelsen har under éret beviljat fyra ansdkningar om andrahandsupplételse.
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Flerarsoversikt
2025 2024  2023/2022 2021-2022 -
Sparande, kr/kvm -222 -587 =727 -67 0
Skuldséttning, kr/kvm 16 295 16 740 16 852 21824 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 27 695 28 698 29 802 0 0
Réntekénslighet, % 21 27 26 61 0
Energikostnad, kr/kvm 252 273 378 196 0
Arsavgifter, kr/kvm 1404 1063 1166 546 0
Arsavgifter/totala intikter, % 63 57 47 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1303 1083 1378 794 0
Nettoomsittning, tkr 10 196 8400 10 624 5107 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 988 -6 530 -8 880 -2.090 0
Soliditet, % 38 39 39 39 0

Definitioner av de nyckeltal presenteras i not 1

Arsredovisningen for 2023/2022 omfattar 18 ménader, fran 1 juli 2022 till 31 december 2023. Arsredovisningen for
2022/2021 omfattade 12 ménader, fran 1 juli 2021 till 30 juni 2022, vilket ocksa var foreningens forsta verksamhetsar.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga rintekostnader kopplade till foreningens 1an. Dirtill paverkas resultatet av
avskrivningskostnader, vilka inte péverkar likviditeten och som till stor del uppkommit i samband med dvergdngen fran
K2 till K3.

Foreningen arbetar aktivt med att minska antalet hyresrétter, dér styrelsen kontaktar varje hyresgist med erbjudande om
att kOpa sin lagenhet. Styrelsen har dven gjort en stor 6versyn av vilka avtal som faktiskt &r kritiska for foreningen.
Genom denna stindiga 6versyn och ifragasittande dr foreningens mal att kunna byta langivare och dirmed fa battre
lanevillkor, vilket i sin tur ska bidra till en god likviditet. Styrelsen bedomer att arets forlust inte paverkar foreningens
mojlighet att finansiera sina ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 94 382 061 0 2 475 000 96 857 061
Upplatelseavgifter, kr 7 029 347 0 0 7 029 347
Underhéllsfond, kr 158 526 0 -158 526 0
S:a bundet eget kapital, kr 101 569 934 0 2316474 103 886 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 228 421 -6 529 830 158 526 -17 599 724
Arets resultat, kr -6 529 830 6 529 830 -5 987 803 -5 987 803
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 758 251 0 -5 829277 -23 587 527
S:a eget kapital, kr 83 811 683 0 -3 512 803 80 298 881
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* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 416 000 kr samt ianspriktagande skett med 574 526 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -17 758 250
Arets resultat, kr -5 987 803
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -23 746 053

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -416 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 574 526
Balanseras i ny rikning, kr -23 587 527

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 196 281 8400 148
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 027 13 350
Summa Rorelseintikter 10 309 308 8413 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 138 556 -5 609 577
Ovriga externa kostnader Not 5 -569 177 -490 390
Personalkostnader Not 6 -153 736 -167 767
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 3652312 1709 034
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -9 513 780 -7 976 768
Rorelseresultat 795 527 436 730
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 86 005 4391
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 869 335 -6 970 951
Summa Finansiella poster -6 783 330 -6 966 560
Resultat efter finansiella poster -5 987 803 -6 529 830
Resultat fore skatt -5 987 803 -6 529 830
Arets resultat -5 987 803 -6 529 830
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 204 369 140 208 021 452
Summa Materiella anldggningstillgangar 204 369 140 208 021 452
Summa Anlaggningstillgiangar 204 369 140 208 021 452

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 836 55383
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3224 419 8340 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 301 930 455015
Summa Kortfristiga fordringar 3593 186 8 850 437

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5063 377

Summa Kortfristiga placeringar 5063 377

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 7202
Summa Kassa och bank 7202
Summa Omséttningstillgdngar 8 663 764 8 850 437
Summa Tillgangar 213 032 904 216 871 889
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 886 408 101 411 408
Fond for yttre underhall 0 158 526
Summa Bundet eget kapital 103 886 408 101 569 934
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 599 724 -11 228 421
Arets resultat -5 987 803 -6 529 830
Summa Ansamlad forlust -23 587 527 -17 758 250
Summa Eget kapital 80 298 881 83 811 684
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 128 975 000 130 000 000
Summa Langfristiga skulder 128 975 000 130 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 741 679 511 042
Skatteskulder 242 999 414 723
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 915983 963 314
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 858 363 1171126
Summa Kortfristiga skulder 3759 024 3060 205
Summa Skulder 132 734 024 133 060 205
Summa Eget kapital och skulder 213 032 904 216 871 889
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 795 527 436 730

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3652312 1709 034
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3652312 1709 034
Erhallen rinta 76 239 4391
Erlagd rianta -6 869 335 -6 970 951
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -2 345 257 -4 820 796

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -725 026 -286 095
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 698 818 529 683
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -26 207 243 589
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 371 464 -4 577 207

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2 475 000 4785 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 025 000 0
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1450 000 4785 000
Arets kassaflode -921 464 207 793
Likvida medel vid arets borjan 8339500 8131 707
Likvida medel vid arets slut 7 418 036 8339 500
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Det ar forsta aret foreningen tillimpar K3, jamforelsetalen har inte rdknats om mot foregaende ar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

e Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beridknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6538 113 4 816 295
Hyror bostédder 3253413 3252119
Hyror garage och parkeringsplatser 582192 249 541
Hyror forbrukningsbaserad 19 353 25 804
Hyror informationsdverforing 34 425 0
Hyror 6vrigt 42204 42 204
Ovriga priméra intékter 63 672 75 052
Summa Bruttoomsdttning 10 533 373 8461 015
Avgifts- hyresbortfall -337 092 -60 867
Summa -337 092 -60 867
Summa Nettoomsdittning 10 196 281 8400 148

I &rsavgiften ingdr virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-kanaler

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersittningar 4513 0
Ovriga sekundira intikter 108 514 13 350
Summa Ovriga rorelseintikter 113 027 13 350
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -844 541 -645 091
Sno och halk-bekdmpning -93 568 -109 891
Reparationer -323 006 =712 680
Planerat underhall -574 526 -263 598
Forsakringsskador -164 346 -28 169
El -268 938 -490 446
Uppvéarmning -1 228 825 -1 163 278
Vatten -494 764 -463 622
Sophédmtning -111 259 -486 490
Fastighetsforsdkring -175 117 -310 561
Kabel-TV och bredband -220 128 -217 624
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -222 588 -209 350
Tomtrattsavgald -416 950 -393 400
Ovriga driftkostnader 0 -115 377
Summa Driftskostnader -5 138 556 -5 609 577
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing 0 -8
Forbrukningsinventarier och varuinkop -68 215 -58 596
Administrationskostnader -193 594 -80 720
Extern revision -31 250 -26 250
Konsultkostnader -5250 0
Medlemsavgifter -29 495 -29 275
Foreningsverksamhet -27 500 -27 553
Ovriga forvaltningskostnader -213 873 -267 989
Summa Ovriga externa kostnader -569 177 -490 390
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -117 100 -128 260
Sociala avgifter -36 636 -39 507
Summa Personalkostnader -153 736 -167 767
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 8 848 4243
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 77157 148
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 86 005 4391
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -6 855 164 -6 970 848
Ovriga rintekostnader -14171 -103
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -6 869 335 -6 970 951
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 213 629 220 213 629 220
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 213 629 220 213 629 220
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 607 768 -3 898 734
Arets avskrivningar -3 652312 -1 709 034
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 260 080 -5 607 768
Utgdende redovisat viirde 204 369 140 208 021 452
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 128 000 000 123 000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 5400 000 5000 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 37 000 000 44 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 136 000 124 000
Summa 170 536 000 172 124 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 140 000 000 140 000 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 347 457 8339500
Ovriga fordringar 876 962 539
Summa Ovriga fordringar 3224419 8340 039
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 9766 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 292 164 455015
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 301 930 455 015
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 3750
SBAB 3452
Summa Kassa och bank 7 202
Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordiska .
Kreditmarknadsaktiebolaget 4,70% 2027-09-30 128 975 000 0
128 975 000 0
Langfristig del 128 975 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 4,70%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 73 002 77 549
Kallskatt 0 3348
Inre fond 834 079 874 515
Ovriga kortfristiga skulder 8902 7902
Summa Ovriga skulder 915983 963 314
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 813 928 785 391
Ovriga upplupna kostnader 1 044 435 385735
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 858 363 1171126
Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-03-19

Hissmodernisering Loviselundsvigen 13. Under november 2025 uppstod ett storre driftstopp pé hissen
pa Loviselundsvigen 13. P4 grund av hissens élder och svérigheter att erhalla reservdelar, tog styrelsen

beslut om en modernisering, istillet for en tillfillig reparation. Atgérden finns med i foreningens

langsiktiga underhéllsplan, men tidigarelades for att sékerstilla driftsdkerheten. Installationen ar planerad

till februari 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sateritaket i Stockholm

Org.nr 769637-4524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Sateritaket i Stockholm fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Sateritaket i Stockholms finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foéreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Jag vill rikta uppmarksamheten till férvaltningsberattelsen och
stycket "Upplysning vid forlust” dar styrelsen redogér for hur
foreningens ska finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden. Jag har inte modifierat mina uttalanden med
anledning av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller négra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nadr sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
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instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgéarder bland annat utifrAn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om A&rsredovisningen &aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Séateritaket i Stockholm foér &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p& nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkningar

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens
I6pande verksamhet samt avsattning till fonder. Av
arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar lagre &n vad som
erfordras enligt foreningens stadgar.

Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha minst tva
revisorer, varav en utses av HSB Riksférbund.
Féreningsstdmman har ej utsett en féreningsvald revisor under
aret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Siteritaket signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Henrik Littorin i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-21 kl. 20:15:07
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





