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Styrelsen for Brf Kryssaren, Umea far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i
foreningen p grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens byggnader
Byggnaderna bestdr av Gatuhuset (den bla byggnaden) som uppfordes 1934 med 6 bostadsldgenheter och

av Gardshuset som uppfordes 2006 med 3 bostadslidgenheter. De ligger i Umed kommun och har
beteckningen Kryssaren 1. Foreningen forvirvade fastigheten 2007-08-01,

Byggnaderna &r fullvérdesforsikrade hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Till byggnaderna hor ocksa 3 st parkeringsplatser i kallgarage samt 9 Sppna bilplatser med
motorvarmare.

Den totala boytan uppgér till 465 kvm.

Ldgenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en relaxavdelning i kiillaren p4 Gatuhuset som bostadsrittshavare disponerar utan
sdrskild kostnad.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningensstimmans beslut om reservering och inanspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (1-5 % av fastighetens

taxeringsvirde).

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) d v s foreningen dr en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Umea.
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-09-12
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 10 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid rets utgéng upplatna.
Under &ret har 0 ligenhetsoverlatelse skett (fg &r 0)

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 509 483 477 478
Resultat efter finansiella poster -146 27 -24 -34
Soliditet (%) 61,6 61,8 61,5 61,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 923 911 911 940
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 246 8 347 8 447 8 547
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 246 8 347 8 447 8 547
Sparande per kvm (kr/kvm) 297 223 112 92
Rintekénslighet (%) 8,9 9,1 9,3 9,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 352 376 375 365
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 84,4 88,1 89,8 88,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under dret gitt med minus 146 395 kr. Under 2025 har foreningen mélat om fasader och
styrelsens forslag ar att méta den kostnaden med att nyttja fonden for yttre underhall med samma belopp

som kostnaden.
Styrelsen jobbar stindigt med att minimera foreningens kostnader bla genom att genomfora underhall

sjilva istillet for att anlita entreprendrer.
Foreningen har god likviditet och styrelsen ser inga problem med att finansicra framtida ekonomiska

dtaganden,

Forindringar i eget kapital

Mediems- Fond for yttre Balanscrat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 015 000 465 907 -68 281 27 358 6 439 984
Auvs till fond for yttre uh 98 680 -98 680 0
Disposition av foregiende
ars resultat: 27 358 -27 358 0
~146 395 -146 395

Arets resultat
Belopp vid arets utging 6 015 000 564 587 -139 603 -146 395 6293 589
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhll enl stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

-139 603
-146 395
-285 998

105 250
-207 800
-183 448
-285998

3 (10)

Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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1 dkni Not 2025-01-01 2024-01-01
Resultatr ng -2025-12-31 -2024-12-31
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 508 576 482 704
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 508 576 482 704
Rérelsekostnader 3
Driftskostnader -421 282 -229 812
Ovriga externa kostnader -102 586 -132 662
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar -76 500 -76 500
Summa rorelsekostnader -600 368 -438 974
Rérelseresultat -91 792 43 730
F"inansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 5914 15 075
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 517 -31 447
Summa finansiella poster -54 603 -16 372
Resultat efter finansiella poster -146 395 27 358
Resultat fore skatt -146 395 27 358
-146 395 27 358

Arets resultat
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

9216 530
0

9216 530

9216 530

1008 625
1008 625
1008 626

10 225 156
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2024-12-31

9293 030
0
9293 030

9293 030

39076
39 076

1083 071
1083 071
1122 147

10415177
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

6 015 000
564 587
6 579 587

-139 603
-146 395
-285 998
6293 589

2291 653
2 291 653

1543 079
14 907
30186

0
51742
1639 914

10 225 156
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2024-12-31

6 015 000
465 907
6 480 907

-68 281
27358
-40 923
6 439 984

3834732
3834732

46 528
15 457
28971
554

48 951
140 461

10415177
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflgdet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
2025-12-31

-146 395
76 500
1214
-68 681
39076
550

2237
-27 918

-46 528
-46 528

-74 446

1083 071

1008 625

7 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

27 358
76 500
978
104 836
-15 075
-11 935

10 094
87 920

-46 528
-46 528

41 392

1 041 679

1083 071
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltasdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens réantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, bredband och el.

Not 3 Driftskostnader

Lépande reparationer och underhall
El

Uppvérmning

Vatten o avlopp

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Snordjning

Kabel-tv

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2025

-429 415
-50 865
-480 280

2025

257 692
47 322
69 555
46 714
15516
16 629
22179
23 260

498 867

2025-12-31

10 658 325
10 658 325

-1 365 295
-76 500
-1 441 795

9216 530

2025-12-31

38488
38 488

-38 488
-38 488
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2024

-425 130
-57 575
-482 705

2024

55292
56 544
70 963
47014
14 670
16 223
47 625
26 779
335110

2024-12-31

10 658 325
10 658 325

-1288 795

-76 500
-1365 295

9293 030

2024-12-31

384388
38 488

-38 488
-38 488

0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av lanen, inkl kortfristig del

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Handelsbanken ridntesats% 2,74% -805 431 -817 435
Handelsbanken rintesats% 2,82% -1 513 803 -1 531 055
Handelsbanken rintesats% 2,55% -1 515498 -1532770
Avgér kortfristig del av langfristig skuld 1543 079 46 528
-2 291 653 -3 834 732

Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 089 000 7 089 000
7 089 000 7 089 000

Arsredovisningen beslutades

Umed 20260 <Ol

Homn B e folz

Linn Berggren Johannes Andersson
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Nils Lindgren



