Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1

769635-6224

Rakenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstdmma den 7 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 13 maj 2026
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Jennifer Morrell
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Appelgérden 1 fér hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2025:

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-11-09.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningens byggnad

Foreningen #ger fastigheten Infanteriet 5 som uppfordes 2023. Fastigheten bestar av tva
byggnader med sammanlagt 43 lagenheter. Till lagenheterna hor balkong eller uteplats.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Vasatorpsvigen 9 och 11, Gronkullagatan 10, Helsingborg

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
6 1 32
14 2 55-60
13 3 82
10 4 91

Total bostadsyta uppgar till 2 972 m?.

[ gemensamma utrymmen i huset finns ligenhetsforrad, barnvagn/rullstol/cykelférrad, teknikrum och
miljérum.

Fastighetens tekniska status

I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan. Foreningen har garantier som géller tom 2028.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider. Den
tekniska forvaltningen har ombesérjts av Anderssons Fastighetsforvaltning i Helsingborg AB.
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Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushéllsel, viirme, varmvatten, kallvatten och el for laddstolpe, fordelas pa lagenheterna efter
forbrukning och aviseras respektive bostadsrattshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 57 medlemmar.

Uppldtelser och éverldtelser

43 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras siljaren en overlitelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstamman 2025-05-06:

Jennifer Morrell Ordférande

Josefin Liiro Ledamot

Daniel Szasz Ledamot

Ola Andersson Ledamot. tom 251117
Venkata Yedida Ledamot

Raj Rashmikant Bavishi Ledamot from 251118
Arne Résand Suppleant

Jasmina Dzafic Suppleant

Ranu Vishwakarma Suppleant

Raj Rashmikant Bavishi Suppleant tom 251117

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamaéter i forening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Valberedning

Hillevi Samevall Sammankallande

Joel Assarsson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
3281
-1274
67,84

1059

83,74
12 526

12526
3,92
257
11,83
177
301

2024
3279
-1 028
67,78

1 058

83,84
12 654

12 654
8,62
225

11,96
174
298

2023
1832
377
98,80

1010

94,20

98,86
128
0,00
106
125

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppgifter for ar 2023 avser juni-dec manad, nyckeltal omriknade till helar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2-ars besiktning utfordes i mars och darefter har atgarder vidtagits. Foreningen har fortsatt diskussioner
om konstverken med Applen pé innergdrden som &nnu inte blivit klar vid slutet av éret.

Upplysning vid forlust

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa rets avskrivningar av foreningens byggnad. Styrelsen bedomer att foreningen klarar
av sina framtida ekonomiska ataganden, vilket ocksa visas i uppréttad budget for nistkommande &r.

Foriandringar i eget kapital

Insats-

kapital
Belopp vid éarets ingdng 81 485 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 81 485 000

Reservering av medel for yttre underhall ska goras érligen med ett belopp motsvarande minst 2
prisbasbelopp enligt Socialforsikringsbalken (2010:110).

Fond for yttre
underhall

78 750
114 600

193 350

(C\'/ , B17Jx0uhT-x-ByEKIOd2T-¢

Balanserat

resultat

315124

-1 142 155

-827 031

Arets

resultat

-1 027 555

1027 555
-1273 654
-1273 654

Totalt

80 851 319

0
-1 273 654
79 577 665
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

-827 031
-1273 654
-2 100 685

117 600
-2 218 285
-2 100 685

4(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Réorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och ersdttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[TS'/ [ B17Jx0uhT-x-ByEkI0d2T-e

2025-01-01
-2025-12-31

3281127
26 251
3307378

-975 880
-106 991
-72 068
-1954 614
-3 109 552
197 826

1
-1471 481
-1 471 480
-1 273 654

-1273 654
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2024-01-01
-2024-12-31

3278 638
23 557
3302195

-949 190
-123 037
-3199

-1 634 185
-2709 611
592 584

0
-1 620 139
-1 620 139
-1 027 555

-1 027 555
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

lli(ortfristiga Sfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[ v ‘ B17Jx0uhT-x-ByEkI0d2T-e

2025-12-31

115911 201
115911 201

115911 201

13710
122 983
136 693

1253016
1389 708

117 300 909

6 (13)

2024-12-31

117 865 815
117 865 815

117 865 815

0
105 806
105 806

1304 969
1410 775

119 276 590
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ ] E B17Jx0uhT-x-ByEKI0d2T-2

2025-12-31

81 485 000
193 350
81 678 350

-827 031
-1273 654
-2 100 685
79 577 665

24 615 356
24 615 356

12 612 203
106 974

33 568
355 144
13107 889

117 300 909

7(13)

2024-12-31

81 485 000
78 750
81 563 750

315124
-1027 555
-712 431
80 851 319

24 869 127
24 869 127

12 739 087
463 603

6 063

347 391
13 556 144

119 276 590
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Fusionsavrikning till yttre fond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1273 654
1954 614

680 960

-30 887
-356 630
35258
328 702

(== ]

0
-380 655
0
-380 655

-51 953

1304 969
1253 015
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 027 555
1634 185

606 630

76332244
-131 502
-45 414

76 761 958

-119 500 000
5007 858
-114 492 142

38 065 000
-456 786
17 500

37 625714

-104 470

1 409 439
1304 968
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade mot fg ér.

Intiktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséaret redovisas
som intikt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 200
Innerviggar 50
Virme, sanitet inkl stammar 40
El inkl stammar 40
Ventilation 20
Inre ytskikt, vitvaror 30
Fasad, fonster, tak 50
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdtining
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Féreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvim)
Riéntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvim uppldten med bostadsriitt (kr/kvin)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hoéjas vid rintehdjning pa ldnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller

kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvin)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Avrets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Forbrukningsavgifter

Intékter garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingr abonnemang for TV.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift
Andrahandsavgift
Aterbiring Lansforsikringar
Ovriga intikter

Forsdlning el

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Renhéllning

Forsékring
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel tillkommande
Entrémattor

Serviceavtal

Hyra bilplatser

Ovriga fastighetskostnader
Internet

Reparationer och underhéll

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

[ ] | B17JxﬂuhT—x-ByEklUd2T—j

2025
2696 184
451 439
133 504
3281 127

2025
0
1176
18 308
3577
1685
1505
26 251

2025

267 095
147 734
111 935
33 444
32 601
161 116
10 804
23 831
17 532
51 106
30 196
6898
894 292

81 588

975 880

2025
76 860
13 875
16 256

106 991
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2024

2 696 184
448 469
133 985
3278 638

2024
5732
2817

13 387

1550

71

23 557

2024

218 742
136 992
161 121
37 986
30 521
134 713
18 400
22 722
13 605
71 083
33 836
6 969
886 690

62 500

949 190

2024
75 050
12 250
35737

123 037
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Not 6 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 09497
Nordea 20467
Nordea 19269

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Riéntesats
%

3,17

4,53

3,75

Bundet
t.o.m.
2028-03-31
2026-03-31
2027-03-17

2025
55 000
17 068
72 068

2025-12-31

119 500 000

0
0

119 500 000

-1 634 185
-1954 614
-3 588 799

115911 201

65 000 000
9 600 000
74 600 000

Lanebelopp
2025-12-31
12 409 186
12 409 187
12 409 186
37 227 559

12 612 203

12 (13)

2024
2398
801
3199

2024-12-31
0

114 492 142
5007 858
119 500 000

0
-1 634 185
-1 634 185

117 865 815

55000 000
8 800 000
63 800 000

Léanebelopp
2024-12-31
12 536 071
12 536 072
12 536 071
37 608 214

12 739 087

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande &r samt nésta drs amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 304 524 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna drifts- och forvaltningskostnader
Forutbetalda arsavgifter och andra intikter

l v ‘ B17Jx0uhT-x-ByEkIOd2T-2

2025-12-31
3947
71279
279918
355 144

2024-12-31
0

66 256

281 135
347 391
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Not Stéllda sikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.
2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Infanteriet 5 38 065 000 38 065 000
38 065 000 38 065 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-23

Underskriven den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Jennifer Morrell Josefin Liiro
Ordforande

Venkata Yedida Daniel Szasz
Raj Rashmikant Bavishi

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen
Appelgéirden 1 Org.nr. 769635-6224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Appelgarden 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmiérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

l v h HJgugSlRpZe-HijgSgAGbI]




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Appelgérden 1 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka itgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana
atgirder, omriden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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