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Bostadsrattskollen

DEFINITION

NYCKELTAL

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (hoyta +
lokalyta).

' Sparande
114 ki/kvim

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadstkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Haigt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till méttligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvérdet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga virdet av de
investeringar som behdver
genomfdras under de nérmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Investeringsbehov
0 ki/kvin

Styrelsens kommentar

VARFOR?

For att ha en framforhéllning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomfdras 50 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det dr rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Inte tillgéngligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldsdttning
2 866 kr/kvim

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt métt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsindringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lig <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Réntekinslighet
5%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets rantefSrandring
av de totala rintebdrande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kiinslig
for ranteforéndringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgiftemna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5-9
Hog9-15
Vildigt hég > 15

Riktvirdet anges i %.

NYCKELTAL

0

Energikostnad
« 253 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmirke for en normal
energikostnad 4r i dagsliget cirka
200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

NYCKEL'I_'AL

"

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtratt -
ja eller nej (Tomtrétt innebér att

féreningen inte dger marken).

VARFOR?

Om marken #gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifran risken for
boyta (Bostadsrattsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hgjningar.

vérdet pa bostadsritten. Darfor 4r

det viktigt att bedéma om

arsavgifier ligger rétt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
768 kr/kvim

finns en risk att den 4r for lag.

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna 4r gjorda av den styrelse som var vald vid &rsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse #r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket 1
sin tur innebér att uppgifterna i bostadsréttskollen kan 4ndras.
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E Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Tor i Avesta med séte i Avesta org.nr. 782000-1787 far hirmed avge 4rsredovisning for
rékenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsfsrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1957. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-05-31.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen 4ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Avesta kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Asken 3 1954-01-23 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Byggnaderna ér fullvardeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag
och i forsékringe. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring, Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
4 lokaler (hyresritt) 428
61 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3720
6 garageplatser 0
20 p-platser 0
Totalt 91 objekt 4148

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 18 st 2 rok, 29 st 3 rok.

Légenhet nr 25 4gs av bostadsrattsforeningen och anvénds som styrelselokal samt hyrs ibland ut.

<= Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM

Dokument-1D 09222115557576218083
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Peter Lonnemyr Ordférande
Nils-Ake Andersson Ledamot
Anita Blomqvist Ledamot
Lena Solberg Ledamot
Thomas Landberg Ledamot
Solveig Spangberg HSB Ledamot
Merja Martinsson Suppleant
Anna Tillenius Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdimma 4r: Nils-Ake Andersson och Lena Solberg, samt
suppleanterna Merja Martinsson och Anna Tillenius.

Styrelsen har under 4ret hillit 6 protokollidrda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i férening av Nils-Ake Andersson och Peter Lonnemyr.
Revisorer har varit: Bertil Lexell vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Merja Martinsson och Anna Tillenius (sammankallande), valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-02. P4 stimman deltog 18 rostberdttigade medlemmar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften foréindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En foriindring av drsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhélisplan den 2025-10-13.

En fordndrig av arsavgiften med +3% per 2026-01-01
El avgifen hojs fran 0.7 till 1 kr per kwh.

Dokument-1D 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genom'fdrts:

Artal Atgird

2005 Byte fonster och fonsterdérrar vid balkonger

2010 Bldstring och malning av tak i A- och B-hus

2011 Nya takfonster, 14ghus. / Nya grundvattenpumpar med automatik

2013 Nya portar, ldgenhetsdorrar o postboxar / Mélning av trapphus i A och B hus

2013 Nya tvittmaskiner, torktumlare och fldktar i torkrum

2014 Renovering av affirslokal

2015 14 nya p-platser med elstolpar, Byte av elstolpar till 4 befintliga p-platser. / Nytt innertak och 4tgirdad
ventilation, Pizzeria Torino.

2016 Fonsterbyte

2017 Byte till ledbelysning utomhus vid affirslokaler samt garage/portar.

2017 Statuskontroll

2018 Taktdckning

2020 IMD el

2021 Balkongprojekt

2023 Takbyte och garagetak samt portaltak och ¢ver affirslokalerna

2024 Solcellsanldggning

2025 Foreningen kompletterar Solcellsanldggningen med ett batterilager 2025. Uppgradering av batterilager
fran 20-30 kw

2025 Flakt byte Torsgatanl8,for ligenhets ventilation

Enligt underhallsplan

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 69 och under &ret har det tillkommit 3 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 67.

Dokument-ID 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 114 145 183 213 109
Skuldsattning, kr/kvin 2 866 2930 2994 3057 3121
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvin 3195 3266 3338 3409 3480
Rintekénslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 253 252 229 194 193
Arsavgifter, kr/kvm 768 729 718 721 724
Arsavgifter/totala intikter, % 92 92 89 84 92
Totala intékter, kr/kvm 747 712 723 774 704
Nettoomsittning, tkr 3094 2955 2931 2 869 2920
Resultat efter finansiella poster, tkr -108 -51 145 560 78
Soliditet, % 32 32 32 31 29

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa flera samverkande faktorer. Aven om fSreningens intékter har kat jamfort med
foregdende ar har kostnaderna stigit i en dnnu hdgre takt. Bland driftkostnaderna mérks framfor allt 6kade
forsikringskostnader och en hogre fastighetsskatt, vilket tillsammans belastar ekonomin. Personalkostnaderna dkade
ocksa betydligt under 2025.

Under aret genomfordes en investering i form av ett batterilager. Denna satsning innebér att avskrivningarna 6kar, vilket
péverkar rets resultat negativt.

Dessutom har rénteintdkterna minskat jamfort med foregiende dr, medan réntekostnaderna endast sjunkit marginelit.
Sammantaget innebir detta att kostnaderna kopplade till fSreningens 1an och placeringar fortsatt pdverkar resultatet
negativt.

Styrelsen dr medveten om kostnadsutvecklingen och effekterna av genomforda investeringar. For att sikerstélla en
langsiktigt hallbar ekonomi beslutade styrelsen infor 2026 att héja &rsavgifterna med 3 %.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 170 370 0 0 170 370
Underhallsfond, kr 1296 871 0 48 889 1345 760
S:a bundet eget kapital, kr 1467 241 0 48 889 1516 130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 806 784 -50 576 -48 889 4707 319
Arets resultat, kr -50 576 50576 -107 892 -107 892
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4756 208 0 -156 781 4599 427
S:a eget kapital, kr 6223 449 0 -107 892 6 115 557

Dokument-1D 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 135 000 kr samt ianspraktagande skett med 86 111 kr

Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende &rsstdmma, kr 4756 208
Arets resultat, kr -107 892
Reservation till underhéllsfond, kr -135 000
Ianspréktagande av underhallsfond, kr 86 111
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 4599 427

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4599 427

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfsljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter

Dokument-ID 09222115557576218083 . Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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—~ s 2025-01-01 2024-01-01
Res u lta t ra kn in g 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomsittning Not 2 3093 776 2954707
Ovriga rérelseintikter Not 3 5648 0
Summa Rorelseintikter 3099 424 2 954 707
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2230 740 -2 149 511
Ovriga externa kostnader Not § -97 569 93118
Personalkostnader Not 6 -239 278 -166 842
Av-" och'neds.kn\:nmgar av materiella och immateriella Not 7 _496 619 481 774
anliggningstillgngar

Summa Rorelsekostnader -3 064 205 -2 891 245
Rorelseresultat 35219 63 462
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 966 39342
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -150 077 -153 381
Summa Finansiella poster -143 111 -114 039
Resultal eflter finansiella poster -107 892 -50 576
Resultat fore skatt -107 892 -50 576
Arets resultat -107 892 -50 576

Dokument-1D 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Ba la n s ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17129 219 17 398 412
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 129 219 17 398 412

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 501 501
Summa Finansiella anldggningstillgangar 501 501
Summa Ankiggningstillgangar 17 129 720 17 398 913
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 10
Aktuell skattefordran 16 359 22 851
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 606 226 1 663 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 137 594 115 884
Summa Kortfristiga fordringar 1760 211 1802 325
Summa Omsiittningstillgdngar 1760 211 1 802 325
Summa Tillgangar 18 889 931 19 201239

Dokument-ID 09222115557576218083 Signerat PL. LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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.o L ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 170 370 170370
Fond for yttre underhall 1345 760 1296 871
Summa Bundet eget kapital 1516130 1467 241

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4707 319 4 806 784
Arets resultat -107 892 -50 576
Summa Fritt eget kapital 4 599 427 4756 208
Summa Eget kapital 6 115 557 6223 449
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5250 000 11 886 000
Summa Langfristiga skulder 5250 000 11 886 000
Kortfiristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 636 000 264 800
Leverant6rsskulder 159 629 114 734
Ovriga korfristiga skulder Not 14 306 907 290 175
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 421 838 422 081
Summa Kortfristiga skulder 7524 374 1091 790
Summa Skulder 12774 374 12 977 790
Summa Eget kapital och skulder 18 889 931 19 201 239

Dokument-1D 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Kassaflodesanalys el

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 35219 63 462

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 496 619 481 774
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 496 619 481 774
Erhéllen rinta 6 966 39342
Erlagd rénta -150 655 -153 958
Kassafiode frin den 16pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 388 148 430 620

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 5996 -220 170
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 61 962 -91 442
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital 67 958 -311 612
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 456 107 119 008

Kassaflode frén investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anliggningstillgdngar -227 426 -1745 282

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -227 426 -1 745 282

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -264 800 -264 800
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -264 800 -264 800
Arets kassaflode -36 119 -1 891 074
Likvida medel vid arets bérjan 1274243 3165317
Likvida medel vid arets slut 1238 125 1274243

Dokument-ID 09222115557576218083 W Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsriil(s[Greningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allm#nna virderingsprinciper

 Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

e Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pd materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Mark gkrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viirdena [r materiella anlaggningstillgéngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgingar har minskat i virde. Om s dr fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pé 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en éterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frén
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Dokument-ID 09222115557576218083 Signerat PL, LS, SS, AB, NAA, TL, BL, TM
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Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rékenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna 4rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med iterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte #r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet smnar skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behsver hojas for ofrandrat

resultat om féreningens genomsnittsrinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
drsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under ridkenskapsdret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1787
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 446 380 2329 956
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 80 016 43 722
Arsavgifter bostiider informationsoverforing 29 280 39280
Hyror lokaler 311 160 313392
Hyror garage och parkeringsplatser 69 600 69 600
Hyror informationsverforing 240 0
Hyror &vrigt 9 600 4 800
Ovriga priméra intdkter 317520 322 091
Summa Bruttoomsdttning 3263 796 3122 841
Avgiftsbortfall -19332 -19332
Hyresbortfall -150 688 -148 802
Summa -170 020 -168 134
Summa Nettoomsdtining 3093 776 2 954 707
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rovelseintdkter
Ovriga sekundra intékter 5 648
Summa Ovriga rorelseintéikter 5648
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -465 141 -463 575
Sno och halk-bekdmpning -9 823 -5 622
Reparationer -83 689 -109 729
Planerat underhéll -86 111 -172 113
Forsdkringsskador -171 206 0
El -222 736 -195 694
Uppvérmning -670 105 -692 017
Vatten -157 525 -156 554
Sophidmtning -75 384 =77 710
Fastighetsforsikring -62 841 -56 822
Kabel-TV och bredband -152 165 -152 152
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -71 014 -64 522
Ovriga driftkostnader -3 000 -3 000
Summa Driftskostnader -2 230 740 -2 149 511
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_ 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -500 -300
Administrationskostnader -45 070 -31 946
Extern revision -15 050 -15 025
Medlemsavgifter -23 250 -23 250
Foreningsverksamhet -6 791 -1513
Ovriga férvaltningskostnader -6 907 -21 084
Summa Ovriga externa kostnader -97 569 -93 118
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkosmader
Arvode styrelse -125 600 -114 800
Revisionsarvode -6 000 -5 000
Ovriga arvoden -71 000 -20 000
Sociala avgifter -36 678 -27 042
Summa Personalkostnader -239 278 -166 842
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgdngar
Avskrivningar pa byggnader -496 619 -481 774
Sun?‘ma 41}- o.ch riedsla‘lvmngar av materiella och immateriella 496 619 _481 774
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB 3395 36 985
Ovriga rinteintikter och liknande poster 3571 2357
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 6 966 39342
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 14n till kreditinstitut -149 717 -153 021
Ovriga rintekostnader -360 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -150 077 -153 381
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24335479 22 479 052
Ingéende anskaffningsvirde mark 206 270 206 270
Arets investering: Batterilager 227 426 1 856 427
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 24769 175 24 541 749
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 143 337 -6 661 563
Arets avskrivningar -496 619 -481 774
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 639 955 -7 143 337
Utgdende redovisat viirde 17129 219 17 398 412
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 15200 000 15 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 797 000 898 000
Taxcringsvérde mark - bostéder 4 548 000 3514 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 380 000 332 000
Summa 20 925 000 19 744 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13254 000 13 254 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sdkerheter 13 254 000 13 254 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Egendgd ldgenhet nr 25 1 1
Summa Andra langfiistiga virdepappersinnehav 501 501
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2025 | ARSREDOVISNING 782000-1787
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1238125 1274 243
Ovriga fordringar 368 101 389 337
Summa Ovriga fordringar 1606 226 1663 580
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
B N Ndista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp :
amortering
Swedbank 1,28% 2027-06-23 5370 000 120 000
Swedbank 1,22% 2026-09-25 6 516 000 144 800
11 886 000 264 800
Langfristig del 5250000
Nista rs amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 516 000
Kortfristig del 6 636 000
Nista &rs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 264 800
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppgé till 1059 200
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgar om 5 4r till 0
Genomsnittsréntan vid rets utgang 1,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 29 040 0
Arbetsgivaravgifter & killskatt 107 223 72 651
Inre fond 167 047 201 903
Ovriga kortfristiga skulder 3597 15 621
Summa Ovriga skulder 306 907 290 175
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 268 590 254935
Upplupna rintekostnader 25940 26 519
Ovriga upplupna kostnader 127 308 140 627
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikier 421 838 422 081

N/
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rdkenskapsérets utgéng.

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-23.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberttelse har, med
datum som framgar av dess signering, 1dmnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tor i Avesta, org.nr. 782000-1787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tor i Avesta
for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberatteise avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

I samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att l4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehalier en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter elier misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberattetsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tor i Avesta for rakenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller fortust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedﬁmning av om utdemingen ar fortlf')pande beddma fﬁrenjngens ekonoﬂmiska Sitgation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt. Bvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av freningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfSrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar f6renligt med bostadsrattslagen.

Avesta

Digitalt signerad av

Tommy Martensson Bertil Lexell
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Tor i Avesta signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Peter Lonnemyr . Lena Solber : _
y P X g i) @
Ordférande pankip Ledamot fankin
E-signerade med BanklD.: 2026-04-23 ki, 14:05:29 E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 14:02:00
Solveig Spangber - Anita Blomqvist : i
g Spangberg id V. 9 i v
Ledamot Bankio Ledamot Banki
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 15:56:23 E-signerade med BankiD: 2026-04-29 ki. 08:12:49
Nils Ake Andersson o Thomas Landber ,
i & g i) @
Ledamot flankta Ledamot S
E-signerade med BanklD: 2026-04-23 ki. 14:47:31 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kI. 14.43:36
Bertil Lexell - Tommy Martensson
i @ ¥ i @
Revisor Sape Bolagsrevisor o
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 14:35:31 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 05:50:04

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Brf Tor i Avesta signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjcins
i samarbete med Scrive.

Bertil Lexell e X Tommy Martensson i @

Revisor e Bolagsrevisor Banlta

E-signerade med BankiD: 2026-04-29 ki. 14:36:42 E-signerade med BanklD. 2026-04-30 kl. 05:51:21



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksambetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Gvrigt under rdkenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrékningen

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskafthingsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskalfningsutgilt och ackumulerad avskrivning, del vill sdga
den totala avskrivningen freningen gjort under arens lopp.

Balansridkningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen.
Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgéngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KortFfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leveranttrsskulder och nésta &rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omfbrhandlas inom ett &r.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under éret utfort planerat
underhéll gdrs en motsatt omf¥ring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att 1 redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren
och #r en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond fér inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta mede] till
fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar toreningens sammanlagda skuld 1r bostadsréitternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréiftsf‘o’reningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgéngarna st6rre n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter fram&ver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé ovanstaende ar viktiga.
Fraga géma styrelsen om detta dven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.



