f
%
|
b
&5
{.
i

Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Gulmaran

769609-4767
Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter 1

O 00 ~NO B =



Bostadsrattsforeningen Gulmaran 1/10
769609-4767

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gulmaran, 769609-4767, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Guimaran (Fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:34) ligger i omradet
Kronhaga Strand i Farosund. Den bestar av sex lagenheter i tva byggnader. Dessutom ingar en
férradsbyggnad med soprum och forvaring av foreningens och medlemmarnas diverse tillhérigheter.
Den totala bostadsytan ar 450 kvm. Foreningens forradsyta uppskattas till 25 kvm. Marken med
bostadsiagenheter innehas med aganderait. Foreningen har servitut pa marken med forradet.

Styrelsens sammansattning har varit:
Goran Johansson, ordforande

Allan Akermark, vice ordférande
Bjorn Solvhammar, sekreterare

Eva Johansson, iedamot

Clarence Krusell, ledamot

PeO Edberg, suppleant

Aviva Solvhammar, suppleant

Valberedningen har bestatt av de medlemmar som inte ar med i styrelsen. Sammankallande har
Margareta Kruseii varit.
Bengt Ekbom har varit foreningsvald revisor och Bengt Westerberg revisorssuppleant.

Foreningen ar medlem i Kronhaga Strands Samféllighetsforening. Samfalligheten forvaltar
gemensamhetsanldggningen Bunge Kronhagen 3:19 och Bunge Kronhagen 3:39 som omfattar
stranden mot sundet och all restmark omkring husen i omradet. Dessutom ingar en bastubyggnad,
gaststuga, brygga och omradet i vattnet.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Gulmarans belaning ar under 10 000 kr per kvm. Se nyckeltalen nedan. Inga amorteringar har gjorts
pa féreningens lan under 2024. Darfor ar belaningen oférandrad. De solceller som installerades av tre
medlemmar pé taken till sina Iagenheter i december 2023 har gett en produktion av el som motsvarar
de berakningar som gavs i offerterna.

Under aret har en del underhallsarbete utforts av foreningens medlemmar. Dorrarna har malats och
planken runt innergardarna har underhallits. Det aterstar utbyte av brader pa planken som kommer att
ske under 2025. Genom detta har kostnaderna for yttre underhall begransats vasentligt.

Efter arssidmman har fGreningen sagt upp ekonomiadminisirationen hos Fieringe Sienkusien HB och
Overtagit den i egen regi med hjalp av bokforingsprogrammet Visma eEkonomi och Visma Skatt &
Bokslut Pro. Overtagandet innebér ocksa béttre méjligheter att fortidpande ha kontroll pa féreningens
ekonomi och ta fram arsredovisningar med de krav som stélls pa en bostadsrattsférening. | och med
att foreningen tog 6ver ekonomiadministrationen har fakturering av manadsavgiften skett med
automatik varje manad genom e-postfakturor till medlemmarna.

Féreningens avgifter hojdes i oktober 2023 till nuvarande belopp. Styrelsen bedomer att nivan pa
avgifterna ar tillracklig for 2025.

Styrelsen har beslutat att medlemsinformationen ska ske digitalt genom appen/programmet BoAppa.
Webbsidan EGrannar har sagts upp under aret. Styrelsens kommunikation som kallelser och
diskussioner av intressanta fragor sker genom BoAppa. Aven foreningens dokumentation, som
lagenhetsregister, protokoll, arsredovisningar, stadgar m.m. sparas i BoAppa.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 359610 313740 278 442 271 656
Resultat efter finansiella poster -80 344 -113 632 -31 372 116 860
Soliditet % 60,4
Arsavgift per m? upplaten med 799 697 619 604
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 100 100 100 100
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 9 269 9 269 9309 9 406
Skuldsattning per m? upplaten med 9784 9784 9826 9 929
bostadsratt
Sparande per m? 20 -45
Energikostnad per m? 76 81
Réantekanslighet % 12 14
Genomsnittlig skuldrénta % 4.8 48 26 4

Nyckeltalsdefinitioner och forklaringar
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fGre skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt
Arsavgifier dividerat med aniaiet kvadratimeter uppiatna med bostadsriit.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldséattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt inkiusive
foreningens forrad.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m*?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %

Rantebéarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga
procentenheter arsavgiften behover hojas for att behalla kassafiédet nar den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med en procent.



Bostadsrattsféreningen Guimaran
769609-4767

Forandringar i eget kapital
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Medlems- Underhalls- Balanserat

insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 7 329 000 125 000 -408 541 -113 632
Balanseras i ny rékning 25 000 113 632 113 632
Arets resultat -80 344
Belopp vid arets utgang 7 329 0090 150 000 522 173 -80 344
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star fbljande medel:
Balanserat resultat -547 173
Arets resultat -80 344
Summa -627 517
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 25 000
Balanseras i ny rékning -652 517
Summa -627 517
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Resultatrakning

2024-01-01 - 20230101~
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rérelseintakter 359610 313 740
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 359 610 313 740
Rorelsekostnader
Qvriga externa kostnader 2 -133160 . -118 501
Personalkostnader -3 996 -3 996
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -89719 -93 166
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -226 875 -215 663
Rorelseresultat 132735 98 077
Finansielia poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -46 298
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -213 033 -212 007
Summa finansiella poster -213 079 211709
Resultat efter finansiella poster -80 344 -113 632
Resultat fore skatt -80 344 -113 632
Arets resultat -80 344 -113 632
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

‘Byggnader och mark 1 181572 11271 251
Summa materiella anldggningstiligangar 11181572 11271 291

Summa anlaggningstillgangar 11181572 11271291

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 34 890
Ovriga fordringar 21618 16 671

Summa kortfristiga fordringar 21 618 51 561
Kassa och bank

Kassa och bank 143 095 186 062
Sumvna kassa och bank 143 885 186 062
Summa omsiéttningstillgangar 164713 237 623
SUMMA TILLGANGAR 11346285 11508914
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemisinsatser 7 325 000 7 325 000
Uppskrivningsfond 150 000 125 000
Summa bundet eget kapital 7 479 000 7 454 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -547 173 -408 541
Arets resultat -80 344 -113 632
Summa fritt eget kapital £27 517 522 173
Summa eget kanpital 6 851483 6 931 827
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 402 841 4 402 841
Sumima langfristiga skulder 4402 841 4 402 841
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -22 828
Leverantorsskulder 3244 16 459
Skatteskulder 42 462 42 462
Qwriga skulder 17 304

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 51779 115325
Summa kortfristiga skulder 91 961 174 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11346285 11508914
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den [opande verksamheten

Rorelseresultat 132735 98 077
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 89719 93 166
Erhallen ranta -46 -298
Erdagd rénta -213.033 -212 007
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 9375 -20 466
rorelsekapital

Kassafidde fran forandringar i rovelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -4 947 -12 767
Okning/minskning dvriga kortfristiga skuider -47 395 46 942
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 967 13 709
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Amortering av laneskulder 19 007
Arets kassafléde 42 967 -5298
Likvida medel vid arets bérjan 186.062 191 360
Likvida medel vid arets slut 143 095 186 062

Kassaflddesanalysen innehaller, liksom de flesta analyser | &rsredovisningen, en
jamforelse med 2023. Nagra siffror ar andrade jamfért med forra arsredovisningen. Det
beror pa att vi nu har rattat de fel som tidigare redovisningsansvarig astadkommit. Nu &ar
bade arets kassflodesanalys och fjolarets korrekt.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/10

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning. (Enligt K2 reglema)

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 1 100
Kommentar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan av innehavet tillfaller féreningen
och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillfrlitligt satt.

Bostadsrétterna skrivs av med 1 procent per ar. Bastu och brygga skrivs av med 5 procent per ar.

Not 2 Qvriga externa kostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Ei for belysning 9752 7002
Snérdjning 2723 6213
Vatten och aviopp 24 359 29 660
Renhallning 15182 11625
Reparation och underhall av fastighet 5523 9029
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 21 091 16 741
Fastighetsforsakringspremier 8928 10 554
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 4913 1318
Programvaror 4 654 2680
Ovriga externa tjanster 12 075 14 344
Bankkostnader 1700 1200
QOvriga externa kostnader 3115 865
Foreningsavgifter 19145 9000
Summa 133 160 118 501
Not 3 Rantekostnader
2024-01-01 - 2023-01-01-=
2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader T LT e 213 033 212 491
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Not 4 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31  2023-12-31
Skulder tilt kreditinstitut 4402841 4402 841

‘Beloppet ar oforandrat fran forra aret.

Under 2024 har inga amorteringar gjorts.
Swedbank, villkorsandring 2025-01-28, ranta 2024-12-31 4,009 %, Skuld 2024-12-31 2 339 841 kr.

Swedbank, villkorsandring 2025-03-28, ranta 2024-12-31 3,65 %, Skuld 2024-12-31 2 063 000 kr.



Bostadsrattsféreningen Gulmaran 10/10
769609-4767

Underskrifter

Farosund

Ml&hzozsm-w Qi /\/\,QJ 2025-02-13

ran Johanton Datum - _ . Datm

Datum
relseordféfande

é% ?74'—'“’“ 2025-02-13 (07) 79— 20250213

Sélvhammar Datum Eva Johansstn Datum
Styrelseledamot 7 Styrelseledamot
u LV2025:02_-]3
Clarence Krusell ~ Datum

Styrelseledamot

Revisionsberattelsen har lamnats 2025-%%-%{ se bilaga 1 till arsredovisningen.
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‘Bengt ERbonz,
Féreningsvald revisor
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Fardsund

8 mars 2025

Revisionsberattelse

| egenskap av revisor for Brf Guimaran far jag avge féljande revisionsberattelse for
verksamhetsaret 2024.

Jag har tagit del av féreningens arsredovisning och rakenskaper for 2024 i
ekonomiprogrammet Visma eEkonomi Pro. Dessutom har jag tagit dei av foreningens
drendehantering och dokumenthantering, styrelseprotokoll etc. som har digitaliserats under
2024 i programmet BoAppa.

Da revisionen inte gett anledning till anmarkning tillstyrker jag att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Stockholm 2025-03-08
2y i
gfyj Ui d &L/Z*’? &2 /7

Beng‘% Ekbom
revisor



