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Bostadsrattsféreningen Ulla Lyckas vag 1
allabrf.se 769633-1045

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ulla Lyckas vag 1, organisationsnummer 769633-1045, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i MélIndal, Vastra Gotalands lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016.
Ekonomisk plan registrerades ar 2017.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-01-15.

Pa fastigheten ar uppfort sju (7) byggnader i tva plan, med 22 lagenheter. Husen ar utrustade med
franluftsvarmepump i varje bostadslagenhet och innehar separat matare for varmvatten. Alla bostadslagenheter
har uteplats (altan) och i anslutning till lagenheterna, en forradsbyggnad och separat parkeringsplats med
tillhérande eluttag. Byggnaderna blev fardigstallda under 2018.

Lagenhetsbeskrivning

Samtliga bostadslagenheter har ett kok med vit- eller gralackerade luckor och ladfronter. Kéket ar vidare utrustat
med spishall, underbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl, frys, koksflakt och diskbank. Badrummen innehaller WC/D-
tvatt med tvattstall och dusch med glasdorrar pa nedre plan, badkar som tillval alternativt dusch pa évre plan samt
framdragen el for mojlighet att montera handdukstork.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Patrik Kihlstrom
Ledamot Jorgen Schmitt
Ledamot Mikael Magnusson
Ledamot Ida Fredh Fredriksson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Josef Bergerheim
Parameter Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Axal Andersson, Sagasvagen 13 och Kimmy Berntsson, Sagasvagen 29 for ar 2025-
2026.
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-01.

Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: STRETERED 1:1
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Leverantor

allabrf.se

Fastigheten har en del i en samfallighet som har lokalgata och parkering som &ndamal.

Férsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Totalyta (m?): 2376
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
4 rok 22
Summa 22

Underhallsplan

Underhallsplan finns sedan 2022 upprattad av Kb forvaltning (foreningens tidigare ekonomiska forvaltning).
Uppdatering av den gors av styrelsen [6pande efter utforda atgarder enligt plan.
Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

OVK besiktning 2024
Markarbeten ink asfaltering 2024
Service av varmepumpar 2025
Malning av dndtra 2026

Kommentar

Utférd av S. Holmgrens Vast AB

Utfoérd av Ellges Entreprenad AB

Utfdrs av S. Holmgrens Vast AB

Utfors av AB Broderna Andersson maleri
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hosten 2025 utfordes service av alla varmepumpar.
Styrelsen har beslutat sanka arsavgiften med 15,5% fran och med 2025-04-01.

Lan med forfallodag 2025-02-28 har omférhandlats och bundits pa 2 ar, med réntan 2,82%.

Medlemsinformation

42 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut42

42 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 1688 1759 1474 1403
Resultat efter finansiella poster, tkr 196 -345 -109 148
Soliditet', % 77 76 76 76
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 674 736 616 616
Skuldsattning / kvm 10 356 10 480 10 604 10729
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10356 10480 10 604 10729
Sparande / kvm 303 235 249 299
Rantekanslighet 15.4 14.9 18.0 18
Energikostnad / kvm 51 39 33 15
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 93 95 94 98
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 82 250 000 484101 -724508  -344534 81665 059
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 310762 -310 762 0
lanspraktagande av fond for yttre -340 441 340 441 0
underhall
Balanseras i ny rakning -344 534 344 534 0
Arets resultat 195 540 195 540
Belopp vid arets utgang 82250 000 454 422 -1039 363 195540 81860599
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 1039363
Arets resultat 195 540
Totalt - 843823
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 310762
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 1154585
Totalt - 843823
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1688 282 1758 709
Ovriga rorelseintakter 38253 0
Summa rérelseintdkter 1726 535 1758709
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -386 204 -742 319
Administration och forvaltning 4 -108 679 -93 816
Personalkostnader 5 -55 858 -55 853
Avskrivningar -562 939 -562 939
Summa rérelsekostnader -1 113 680 -1 454 927
RORELSERESULTAT 612 855 303 782
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 575 26 606
Rantekostnader och liknande resultatposter -424 890 -674 922
Summa finansiella poster -417 315 -648 316
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 195 540 -344 534
RESULTAT FORE SKATT 195 540 -344 534
ARETS RESULTAT 195 540 -344 534
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 105 128 036 105 659 654
Inventarier, verktyg och installationer 8 133112 164 433
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 261 148 105 824 087
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 261 148 105 824 087
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 36 815 80 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 854 48 159
Kundfordringar 282 576 344814
Summa kortfristiga fordringar 461 245 473 615
Kassa och bank

Kassa och bank 1266 599 879 035
Summa kassa och bank 1266 599 879 035
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1727 844 1352 650
SUMMA TILLGANGAR 106 988 992 107 176 737
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 82 250 000 82 250 000
Fond for yttre underhall 454 422 484101
Summa bundet eget kapital 82704 422 82734 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 039 363 -724 508
Arets resultat 195 540 -344 534
Summa fritt eget kapital -843 823 -1 069 042
SUMMA EGET KAPITAL 81 860 599 81 665 059
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 13300 000 11 600 553
Summa langfristiga skulder 13300 000 11 600 553
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 300 000 11 600 553
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 170 11 304 997 13300 000
Leverantorsskulder 49 270 66 939
Ovriga skulder 4122 3984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 470 004 540 202
Summa kortfristiga skulder 11 828 393 13911125
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 828 393 13911125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 988 992 107 176 737

8 (14)

Penneo dokumentnyckel: HEIUD-917LV-5CXON-FOQGS-66N28-1YHR8



Bostadsrattsféreningen Ulla Lyckas vag 1

769633-1045

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 612 855 303783
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 562 939 562 939
Summa 1175794 866 722
Erhallen ranta 7 575 26 606
Erlagd ranta -424 890 -674 922
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 758 479 218 405
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 12 371 -181 555
Forandring av rorelseskulder 87729 69 945
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 858 579 106 795
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -295 556 -295 556
Kassaflode fran finansieringsverksamheten .295 556 .295 556
Arets kassaflode 563 023 -188 761
Likvida medel vid arets bérjan 879 035 1067 796
Likvida medel vid arets slut 1266 599 879 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr): Rorelsens huvudintakter

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Arsavgifter dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt i féreningen. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pd individuella
maétningar av férbrukning ingdr i arsavgiften. Aven andra avgifter som &r obligatoriska och ingar i
bostadsrattsupplatelsen ingar i arsavgiften. Detta galler dven 6vriga nyckeltal som berdknas utifran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med féreningens totala
rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som bestar av arsavgifter for
ytor upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Lan fran kreditinstitut dividerat med summan av
antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt i féreningen.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfért planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vasentliga intakter som inte
ar en del av den normala verksamheten. Dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med arsavgifter. Nyckeltalet rantekénslighet
visar hur manga procent avgifterna kan behova hojas vid 6kade rantekostnader. Genom att dividera féreningens
rantebarande skulder pa balansdagen med foreningens intakter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som
visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter: Kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Resultat efter finansiella poster (tkr): Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%): Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 1514 040 1613765

Hyresintakter
Kabel-TV 73 656 73 656

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3528 8929
Avgift andrahandsupplatelse 8820 0
Debiterade vattenkostnader 87 648 61599
Ovriga intakter 590 759
100 586 71288
Totalt nettoomsaéttning 1688 282 1758 709
Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp 121150 93428
Sophamtning 56 477 75 688
177 628 169 117

Funktionell anléggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 4195 23500

Kopta tjanster
Tradgardsskotsel 1259 47222

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 73 690 73 656

Ovriga driftkostnader

Forsakring 44 006 36 006

Samfallighetskostnader 37995 37995
82 001 74 001

Reparationer

Reparationer 47 432 14 382

Underhall

Underhall 0 340 441

Totalt operativ drift och underhall 386 204 742 319
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Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 4680 4 680
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 39875 36 250
Extra ekonomisk forvaltning 14 686 17812
54 561 54 062
Revision
Revisionsarvode 29375 25375
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 10317 1298
Konsultarvode 350 0
Bankkostnader 5085 4755
Hyra lokal 450 0
Ovriga kostnader 3862 3646
20 063 9 699
Totalt administration och férvaltning 108 679 93 816
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 42 500 42 500
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 13358 13353
Totalt personalkostnader 55 858 55 853
Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 600 000 26 600 000
Summa: 26 600 000 26 600 000
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 108 850 000 108 850 000
Utgaende anskaffningsvarden 108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3190 346 -2658728
Arets avskrivningar -531618 -531618
Utgaende avskrivningar -3 721964 -3 190 346
Utgaende redovisat virde 105 128 036 105 659 654
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 32692 000 32120 000
Taxeringsvarde mark 20 856 000 19 360 000
53 548 000 51 480 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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redovisat varde 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 313750 313 750
Utgaende anskaffningsvarden 313750 313750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -149 317 -117 996
Arets avskrivningar - 31321 - 31 321
Utgaende avskrivningar - 180 638 - 149 317
Utgaende redovisat virde 133112 164 433
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto ABRF 36 750 80 540
Skattekonto 65 102
Summa 36 815 80 642
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2026-08-25 0,890 % 11304 997 11 600 553
Stadshypotek 2027-03-01 2,820 % 13300 000 13 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 24 604 997 24900 553
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 304 997 -13 300 000
13 300 000 11 600 553

Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se punkter under rubriken "Underhallsplan".
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Underskrifter

Mélndal enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-08

Patrik Kihlstrom Joérgen Schmitt
Ordférande Ledamot

Mikael Magnusson Ida Fredh Fredriksson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB
Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
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JOSEF LASSE BERGERHEIM

Revisor
Pa uppdrag av: Parameter Revision AB
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