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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eken nr 18, organisationsnummer 702000-4326, avger hédrmed foliande Arsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett s.k privatbostadsféretag, som éger och forvaltar fastigheten Loket 17 pd Torsgatan 25 i
Stockholm. Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening vilket innebdr att féreningens intdkter i huvudsak
kommer i form av darsavgifter. Huset &r byggt 1928 och féreningen bildades 1944. | huset finns 26 I&genheter
som upplats med bostadsratt.

Féreningens sate dr i Stockholms kommun.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsakring

Lansforsakringar

Styrelse

Ordférande Hdakan Rolf
Ledamot Ville Valimaki
Ledamot Per Faxneld
Ledamot Ulrika Liliekvist

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantraden.

Revisor
Revisor Michael Christensson
Sonora Revision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Andreas Olsson
sammankallande, och Henrik Tegnér
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Torsgatan 25, 113 21 Stockholm
Atlasgatan 2A och 2B, 113 20 Stockholm

Nybyggnadsar: 1928
Ombyggnadsar: 1996
Vardedr: 1930

Fastighetsbeteckning: Loket 17

Foreningen har en aktuell underhdlisplan.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Lokaler
upplatna med hyresratt

Brf Eken nr 18
702000-4326

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 12 434 2 30.5
2 rok 497
3rok 765
Summa 26 1696
Totalt antal bostadsldgenheter: 26
Totalyta (m?): 1726.5

Forvaltning
Ekonomisk férvalining - FRUBO AB

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bredbandsuppkoppling via Bredband 2 &dr uppsagd och kommer aft under 2026 ersattas av Bahnhof 2,5Gbit
Md&nadsavgifterna justerades med 10% frdn och med 1: a juni 2025
Nrlyze tjé@nst fér energi matning & korrigering med temperatur/fuktgivarsensorer monterades i varje Igh

Digital bokning av tvattstuga inférdes
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Medlemsinformation

41 mediemmar vid rakenskapsarets slut
Under aret har 4 dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 959 9214 9214 914
Resultat efter finansiella poster, tkr -19 104 64 42
Soliditet, % 95 95 95 95
Balansomslutning, tkr 4 586 4 624 4 472 4 407
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 577 524 524 524
Skuldsattning / kvm 0 0 0
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsréitt 0 0 0
Sparande / kvm 50 92 79
Rantekdanslighet 0 0 0
Energikostnad / kvm 246 232 216
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 97 94 96

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrcitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rdntekdnslighet: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intékter frén Arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.
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Upplysning vid férlust

Brf Eken nr 18
702000-4326

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hénsyn till drets
underhdll samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Intakter

Swiga
Hyresintakter intdkter
lokal (

Arsavgifter

Kosthader

R@nfekostnader

Styrelsearvoden I

Owiga
externa
kostnader

Avskrivningar_— '

Driftskostnader

5 (13)



Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets
avgifter for ytire underhaill resultat resultat
Belopp vid d&rets ingdng 253 800 5860 824 1 345 448 -3 190592 103 738
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 277 500 -277 500
underhdll
Balanseras i ny r&kning 103 738 -103738
Arets resultat -19122
Belopp vid drets utgang 253 800 5860824 1622 948 - 3364354 -19122
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 364 354
Arets resultat -19122
Totalt -3383476
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 228 582
Balanseras i ny rakning -3612058
Totalt - 3383476
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not 2025

1 958 926
5390

964 316

2 -778 968
3 -145 968
-54 897
-57 540

-1 037 373

-73 057

53 935

53 935

-19 122

-19 122

-19 122

Brf Eken nr 18
702000-4326

2024

914 472
30 7056

945177

-762 932
-142 221
-49 174
-57 540

-1011 867

-66 690

170 428

170 428

103 738

103 738

103 738
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

1551 231
9 485

1560716

1560716

4 587
78 344
51815

134 746

2 890 088
2890088

3024 834

4 585 550
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2024-12-31

1605315
12 941

1618 256

1618 256

4587
80 532
71242

156 361

2849 022
2 849 022

3 005 383

4 623 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTININGAR

Ovriga avsattningar
Summa avsdttningar

SUMMA AVSATININGAR
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

6114624
1622 948

7737 572

-3 364 354
-19122

-3 383 476

4 354 096

9 606
9 606

9 606

63 092
360
7 158 396

221 848

221 848

4 585 550
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2024-12-31

6114624
1 345 448

7 460 072

-3 190 592
103 738

-3 086 854

4373 218

9 606
9 606

9 606

56976
0
183 839

240 815

240 815

4 623 639
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av

rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

No

2025-01-01
2025-12-31

-73 057

57 540
-15 517

53 935
38 418

21 615
-18 967

41 066

41 066
2 849 022
2890088
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2024-01-01
2024-12-31

-66 690

57 540
-9 150

170 428
161278

-47 599
47 924

161 603

161 603
2687419
2 849 022
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Eken nr 18
702000-4326

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad

Fdnster

Varmecentral
Takstegar / vé@rmeslingor
Maskiner & Inventarier

Not 1. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter lokaler

Totalt nettoomsdttning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&dmtning
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Service varmeanlédggning
Grundavtal hiss
Hissbesiktning
Grovsopor/atervinning
Fastighetsskdtsel
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra

v

Forsakring
Forsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Reparation och underhaill
Hiss

Uppvarmning

VVS

Totalt driftkostnader

Nyttiandeperiod (cr)
100

20

15

10

5

Avskrivning (%)

1

4,7

6.6

10

20

2025 2024
933726 889 272
25 200 25 200
958 926 914 472
2025 2024
33330 30163
292 884 281 249
98 006 89 320
27 728 24 492
0 10 901
7815 7 675
2 850 2828
6 331 2 885
8535 8734
33000 33000
28 317 28 317
1 059 0
63 450 68 250
43 866 42 343
0 26 203

46 764 43 660
4859 190
72092 5626
3344 7 924
0 9 325
4738 39 847

778 968 762 932
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter 5773 5 681
Arvode ekonomisk férvaltning 52776 50 263
Extra ekonomisk férvaltning 812 2 438
Revisionsarvode 28 219 26 813
Webbsida 2 841 2 654
Konsultarvode 37 500 36 894
Bankkostnader 4726 5665
Ovriga administrativa kostnader 1 046 0
Féreningsomkostnader 4 899 4 438
Ovriga kostnader 7 375 7 375
Totalt 6vriga externa kostnader 145 968 142 221
Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 4 306 594 4 306 594
Anskaffningsvérde mark 590 000 590 000
Utgdende anskaffningsvérden 4896 594 4896 594
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3291279 -3237 195
Arets avskrivningar - 54084 - 54 084
Utgdende avskrivningar -3 345 363 -3 291 279
Utgdende redovisat varde 1551 231 1605315
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 26 119 000 21 928 000
Taxeringsvarde mark 50 075 000 55 000 000
76 194 000 76 928 000
Uppdelning av taxeringsvdarde
Bostader 76 000 000 76 800 000
Lokaler 194 000 128 000
76 194 000 76 928 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
nven Y9 9 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 128 721 128 721
Utgaende anskaffningsvarden 128 721 128 721
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -115780 -112324
Arets avskrivningar -3 456 -3 456
Utgaende avskrivningar -119 236 -115780
Utgaende redovisat varde 9 485 12 941
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar Stockholm 14 595 14 666
Stockholms Stadsnat 7722 7722
Comhem 8915 8784
FRUBO AB 4 554 4398
Upplupen rénta 16 029 35 672
Summa 51815 71242
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Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Stockholm vatten Q4 16 417 14 896
Fastighetsskotsel 2750 2750
Stockholm Avfall Q4, PreZero 7 643 6 806
Forskottsbetald avgift / hyra 88 892 85330
Forftum Market , Ellevio 2743 2573
Stockholm Exergi AB 39 951 38 478
Stridbar El & Bygg 0 33 006
Summa 158 396 183 839
o
Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdil blev klart 2026-03-17

H&kan Rolf Ville Valimdaki

Per Faxneld Ulrika Liliekvist

Vér revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Sonora Revision
Michael Christensson

13 (13)



Verifikat Status: Signerat av alla

Titel: Brf Eken nr 18 Skapat: 2026-03-17
ID: 892b7620-21ff-11f1-abd8-fb94c1a7e3f4

Underskrifter

Brf Eken nr 18 Brf Eken nr 18

perfaxneld@gmail.com wilson83@live.se

Signerat: 2026-03-17 14:14 BankID PER FAXNELD Signerat: 2026-03-17 14:17 BankID Ville [lmari Valimaki
Brf Eken nr 18 Brf Eken nr 18

hakan.rolf@rolfs.me ulrika.liljekvist@gmail.com

Signerat: 2026-03-17 17:36 BankID HAKAN ROLF Signerat: 2026-03-17 22:23 BankID Anna Ulrika Liljekvist

Sonora Revision AB
michael.christensson@sonora.se
Signerat: 2026-03-18 16:14 BankID MICHAEL CHRISTENSSON

Filer
Filnamn Storlek Kontrollsumma
0242 Arsredovisning.pdf 204.2 kB bbOc 0776 7729 €918 a634 6606 638b 1d7d
9a7b bb20 c00d 9d43 3el12 1ba4 2acc 33f4
Hé&ndelser
Datum Tid Haéndelse
2026-03-17 14:10 Skapat | Malin Hultin, FRUBO Aktiebolag 5564511292. IP: 88.131.253.100
2026-03-17 14:14 Signerat | Brf Eken nr 18
Genomfort med: BankID av PER FAXNELD. IP: 193.10.136.192
2026-03-17 14:17 Signerat | Brf Eken nr 18
Genomfort med: BankID av Ville Ilmari Valiméki. IP: 178.16.217.119
2026-03-17 17:36 Signerat | Brf Eken nr 18
Genomfort med: BankID av HAKAN ROLF. IP: 104.28.31.64
2026-03-17 22:23 Signerat | Brf Eken nr 18

Genomfort med: BankID av Anna Ulrika Liljekvist. IP: 178.16.217.31




Handelser
2026-03-18

16:14 Signerat | Sonora Revision AB
Genomfort med: BankID av MICHAEL CHRISTENSSON. IP: 4.223.130.208

Verifikat utfardat av Svensk e-identitet AB

Detta verifikat bekrftar vilka parter som har signerat och innehdller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hdndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktér och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvdnd en PDF-ldsare som kan

visa bifogade filer). Hash &r ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sédkerstélla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.
Verifikation, version: 1.22




