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Forvaltningsberattelse 2025

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Haren i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Roland Soder. Fastighetsskotsel har ombesorijts av Coor AB och yttre férvaltning har
ombesorjts av Alltjanst AB. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-29.

Fastigheter
Foreningens fastighet Haren 2 byggdes ar 1961-62.

Pa fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna Hedgatan 19 A-E, 21
A-G, 23 A-F, 25 A-F, 27 A-B.

Foéreningens 189 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 18 738,00
2rok 71 4 339,00
3rok 88 6 192,00
4rok 12 1 017,00

189 12 286,00

Garage: 151 st
P-platser: 170 st

Taxeringsvardet ar 82 308 tkr varav byggnadsvardet &r 62 686 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsékringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférd 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2025-09-09. ?(
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Tidigare genomfdrda stérre Underhallsatgarder/Investeringar

2005 - Stamrenovering och tidigare har aven fonster samt portbyte gjorts.

2015 - Tillaggsisolering vindar.

2015 - 2016 - Tillaggsisolering.

2015 - 2016 - Alla kallarfonster ca 120 stycken, kittade och malade.

2016 - 2017 - Balkongrenovering samt besiktning.

2016 - 2017 - Platbekladnad cykelhus samt alla garageléngor.

2016 - 2017 - Besiktning, utbyte av belysningsarmaturer ute och inne till led.

2017 - Garageportsbyte 14 stycken samt resterande.

2017 - Lasbyte till porttelefoni.

2017 - Rivning av delar av skorsten efter oljeeldning.

2019 - Balkongrenovering 4 st.

2019 - Asfaltering av samtliga gangstrak pa innergardar.

2020 - Slipning av golvytor i samtliga trapphus.

2020 - Mélning av vaggar och tak i trapphusen, hus 27, 25 och 23.

2021 - Mélning av vaggar och tak i trapphusen, hus 19 och 21.

2022 - Malning av samtliga kéallargangar, tak, védggar och golv.

2022 - Helrenovering av torkrum hus 25.

2022 - Nytt avloppssystem fran hus 23 och ut till gatan.

2022 - Nytt datorsystem (dator och printer).

2022 - 3st. billaddningsplatser for elbilar och asfaltering billaddningsplats kallgarage vid 19.
2022 - Upptagning av gammal hack vid géstparkering kallgarage 19.

2022 - Installation av filter och syrebortagare for radiatorvatten i pannrummet.

2023 - Helrenovering matrum/pentry, hus 27.

2023 - Nya mébler uthyrningsrum, hus 23.

2023 - Malning av ledsténger utomhus pa fastigheterna.

2023 - 1st. Tvattmaskin utbytt i tvattstuga 19E.

2023 - OVK besiktning av ventilation och utrymmen samtliga fastigheter.

2023 - Asfaltslagning av parkeringsplatser samt potthal.

2023 - Uppsattning av staket vid kallgarage bortanfér hus 19 enligt stdmmobeslut.

2023 - 6st. Garageportar utbytta till nya, da de gamla blev utdémda vid besiktning.

2023 - Aterstalining av grasmatta och staket efter féregaende ars reparation av utgdende avlopp fran
hus 23.

2023 - 1st. Huvudbrytare bytt i el central hus 23. Kommunen samtidigt bytt inkommande kraftkabel till
ny (utan kostnad for féreningen).

2024 - Rengéring av samtliga ventilationskanaler i fastigheterna och utbyte av ventilationsfléktar dar sa
kravs.

2024 - Ombyggnation av vattenmatare till parallellkoppel hus 19, 23 och 27.

2024 - Ny tappvarmvattenpump i panncentralen, varmvattentillférsel till hus 19 utan problem
2024 - Uppriktning av staket, hus 19 till 27 och malning vid hus 19

2024 - Reparation av innertak och takfot pa kallgarage vid hus 21 efter vattenskada. %A(
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Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 190 (190) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Reinholdsson ordférande
Johnny Johansson vice ordférande
Erik Nolfeldt sekreterare
Leif Gustavsson ledamot

Kent Gustafsson ledamot

Leena Sakkinen ledamot
Dewran Demir ledamot

Mats Nilsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Peter Reinholdsson samt suppleant Mats
Nilsson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Gustavsson, Peter Reinholdsson, Johan Réjare, Linda Wahlstrém och
Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Inger Hanberg, suppleant Henrik Friberg samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmdktigesammantrade, Karlskoga
Foéreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Erik Nolfelt/Peter
Reinholdsson erséttare Leena Sakkinen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av sammankallande Harriet Engborg. %(
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats 2025.

Arets underhall

Traktorgaraget, ny betongsockel gjuten vid de 3 garageportarna och ny asfaltering framfér portarna.
Samtliga tvattmaskiner i vara tvattstugor servade enligt underhallsplan.

Utbyte av tegelbalk och tegel ovan 6 stycken fonster pa 6stra gaveln hus 27.

Justering av staket Hedgatan 19 till 27, malning staket hus 19 till hus 23 (malning fortsatter 2026)
Malning av tidigare svartmalade skorstensplatar, ventilationshuvar, rér och takluckor pa tak, hus 19,
21, 23, 25 och 27.

Asfaltering av potthal pa parkeringsplatser 52 till 63 vid hus 21.

Framtida underhall

Malning av 2st. lektorn vid lekplatserna.

Helrenovering torkrum hus, 19, 23 och 27.

Renovering skyddsrum.

Ny takbeldggning hus 21.

Asfaltering utsidahus 21 & 25, parkeringar gréansande till hedgatan 23 och upp till 27.
Balkonger 2029-2033.

Ombyggnation av trappan ner till Harengarden.

Aktiviteter

Arsmoéte.

Budgetkonferens.

Fastighetsméssa.

Arsméte HSB Karlskoga Degerfors ek for

Julbuffé for Brf Harens medlemmar pa Harengarden.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 3% under 2025.

Budget for ar 2026
| budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden for yttre underhall med 358 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

Arsavgifterna beréknas héjas med 3% under 2026. %(
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 8 136 7 889 7 802 7718
Resultat efter finansiella poster, tkr 529 26 1006 -124
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 634 615 609 599
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 495 501 451 441
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 15637 1597 1658 1715
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1340 1392 1448 -
Likviditet i % * 133 125 126 103
Soliditet i % ** 27 26 25 22
Sparande, kr/kvm, totalyta*** 99 75 124 -
Réntekénslighet**** 2 3 3 =
Energikostnad, kr/kvm, totalyta***** 222 211 185 -
Arsavgift kr/totala intékter i %****** 90 90 88 -

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
**** Rantekanslighet visar den hdjning av avgifterna som behdvs for att tédcka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

***** | energikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

***** Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Lan som man har for avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av _,
likviditeten. N
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Eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 455 300 931836 6552680 26 488
Disposition enligt stammobeslut 26 488 -26 488
Reservering till fond fér YU enl.plan 333 000 -333 000
lanspraktagande av fond for YU -193 750 193 749
Arets resultat 528 577
Belopp vid arets utgang 455300 1071086 6439917 528 577
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 6 579 167
Arets resultat 528 577
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -333 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 193 750
Summa till stammans férfogande 6 968 494
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 6 968 494

6 968 494 X~

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséattning 2 8 135 939 7 888 604
Ovriga rorelseintékter 3 54 669 75 642
8 190 608 7 964 246
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -6 078 774 -6 160 632
Underhall 5 -193 750 -374 073
Personalkostnader 6 -289 981 -303 255
Avskrivningar 7 -669 228 -663 310
Rorelseresultat 958 876 462 977
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 60 193 80 557
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -490 492 -517 046
Resultat efter finansiella poster 528 577 26 488
Arets resultat 528 577 26 488
Tillaggsupplysning
Arets resultat 528 577 26 488
Reservering till fond for yttre underhall -333 000 -321 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 193 750 374 073
Resultat efter fondforandring 389 327

79 561 %}v
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning 10 24 317 211 24 940 975
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 11 869 968 909 512
Maskiner och Inventarier 12 23 679 -
25210 858 25 850 487
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 25210 859 25 850 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1300 1300
Avrakningsfordran 1232727 1198 628
Ovriga fordringar 13 4 583 14 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 282 251 282 963
1520 861 1497 863
Kortfristiga placeringar 15 2 700 000 2700 000
Kassa och bank 16 1459 612 1016 847
Summa omsittningstillgangar 5680473 5214710
SUMMA TILLGANGAR 30 891 332

31 065 198 %3(
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 455 300 455 300

Fond for yttre underhall 1071 086 931 836
1 526 386 1387 136

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6439 917 6 552 680

Arets resultat 528 577 26 488
6 968 494 6 579 168

Summa eget kapital 8 494 880 7 966 304

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 13 345 858 4 952 500

13 345 858 4 952 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5537 500 14 665 858

Leverantérsskulder 160 574 251 015

Aktuell Skatteskuld 1520 16 280

Ovriga skulder 18 6017 8 964

Fond for inre underhall 19 2017 129 1911 841

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1327 854 1292 436
9 050 594 18 146 394

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 891 332

31065 19845‘&(
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 528 577 26 488
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 669 227 663 310

1197 804 689 798

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1197 804 689 798
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11 100 -39 5630
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 32 559 13 359
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1241 463 663 627
Investeringsverksamheten
Foérvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -29 599 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 599 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -735 000 -753 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -735 000 -753 750
Arets kassafléde 476 864 -90 123
Likvida medel vid arets bérjan 4915 474 5005 598
Likvida medel vid arets slut 5392 338 4915 475 CS"

Likvida medel vid arets slut inkluderar &ven avrakningsfordran och kortfristiga placeringar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréaknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beriknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnad ca 1,5 %, markanlaggning 10 ar,
sophus 20 ar.

Maskiner och inventarier
Hjartstartare skrivs av med en 5-arig rak avskrivningsplan.

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning pa port- och passersystem sker fran och med 2018 enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i~
balansrakningen. <§\—
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 7 762 656 7 536 420
Hyror 694 656 711 429
Elavgifter 73 255 51177
Summa 8 530 567 8299 026
Avsattning till fond for inre underhall -377 598 -373 902
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -17 030 -36 520
Summa 8 135939 7 888 604
| arsavgifterna ingar gemensam el, vérme, vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Aterbaring fran Lénsférsakringar - 18 128
Overlatelseavgifter 36 200 21375
Q Sequrity - kontrollavgifter 13 203 18 163
Ovrigt 5 266 17 976
Summa 54 669 75 642
| 6vrigt ingar bl a erséattning for vattenskada 0 kr (10.652 kr)
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snéréjning 826 049 890 841
Reparationer och I6pande underhall 719 434 939 537
Uppvéarmning 1606 302 1572 297
El 891 502 882 312
Vatten 632 600 518 433
Sophé&mtning 223 473 197 174
Fastighetsforsékring, kabel-tv, bredband 236 440 225614
Forvaltningskostnader 464 061 465 346
Kommunal fastighetsavgift 267 280 263 570
Ovrigt 211 633 205 508
Summa 6 078 774 6 160 632

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 20.953 kr (21.626 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 193 750 374 073
Summa 193 750

374 073%
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 81 446 87 097
Vicevédrdsarvode 134 400 129 540
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 7 242 7 004
Lén och 6vriga ersattningar 29119 40 446
Sociala kostnader 37774 39 168
Summa 289 981 303 255
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 620 608 620 609
Markanlaggningar 3 156 3157
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 39 544 39 544
Maskiner och inventarier 5920 -
Summa 669 228 663 310
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 59 934 80 550
Rénteintakter, skattekonto 259 7
Summa 60 193 80 557
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 489 889 515 863
Réantekostnader, 6vriga 603 1183
Summa 490 492

517 046%
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Not 10 Byggnader, mark och markanldggning

Foreningen &ger fastigheten Haren 2 i Karlskoga.
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 50 243 593 50 243 593
-Vid arets boérjan, markanlaggningar 247 431 247 431
-Vid arets boérjan, mark 841 179 841 179
51332 203 51332 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 391 228 -25 767 462
-Arets avskrivning enligt plan -623 764 -623 766
-27 014 992 -26 391 228
Redovisat varde vid arets slut 24 317 211 24 940 975
Bokfért varde byggnader 23 457 085 24 077 693
Bokfort varde mark 841179 841179
Bokfort varde markanlaggningar 18 947 22 103
Summa 24 317 211 24 940 975
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 82 308 000 Véardear 1962.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 61 000 000 18 400 000 79 400 000
Lokaler 1686 000 1222000 2908 000
62 686 000 19 622 000 82 308 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1186 320 1186 320
1186 320 1186 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -276 808 -237 264
-Arets avskrivning enligt plan -39 544 -39 544
-316 352 -276 808
Redovisat varde vid arets slut 869 968 909 512
Not 12 Maskiner och Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 171514 171 514
-Nyanskaffningar 29 599 -
201 113 171 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -171 514 -171 514
-Arets avskrivning enligt plan -5 920 -
-177 434 -171 514
Redovisat varde vid arets slut 23 679

- B
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Not 13 Ovriga fordringar
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2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 583 214
Elavrakning - 14 758
Summa 4 583 14 972
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Tele2 Sverige AB 17 137 17 131
Security Bevakning 18 998 17 722
Security, kontrollavgifter 7 470 -
Rénteintakter 40 152 60 748
Lansfoérsakringar 172 707 166 200
Elavrékning 25787 21162
Summa 282 251 282 963
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2025-12-31 2024-12-31

HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering 1,70% 2025-08-23--2026-08-22 200 000 200 000
Bunden placering  1,70% 2025-10-04--2026-10-03 1 500 000 1 500 000
Bunden placering  1,70% 2025-08-27--2026-08-26 1 000 000 1 000 000
Summa 2700 000 2700 000
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Kassa 7 766 3786
Foretagskonto Swedbank 23 061 1012715
Foéretagskonto Handelsbanken 1428 439 -
Nordea sparkonto 346 346
Summa 1459 612

1016 847 <§\,
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Réantedndring  Loptid 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hyp 2,62% 2027-04-21 2027-04-21 4 457 500 4 642 500
Nordea Hyp 2,98% 2027-03-17 2025-03-20 4 545 858 4720 858
Nordea Hyp 1,54% 2026-04-15 2026-04-15 4 952 500 5127 500
Nordea Hyp 2,69% 2027-04-21 2027-04-21 4 927 500 5127 500

18 883 358 19 618 358
Avgar kortfristig del -5 537 500 -14 665 858
Summa 13 345 858 4952 500
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 13 345 858 4 952 500
Kortfristig del exklusive amorteringar 4 777 500 13 955 858
Amorteringar nésta ar 760 000 710 000

18 883 358 19 618 358
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 040 000 2840 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 15 083 358 16 068 358

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 32 346 000 32 346 000
Varav i eget forvar - -

32 346 000 32 346 000
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal 3420 3300
Arbetsgivaravgift 1164 1123
Mervardesskatt 1433 4 541
Summa 6017 8 964
Not 19 Fond for inre underhall

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 1911 841 1846 763
Arets avséttning 377 599 373902
Uttag under aret -272 311 -308 824
Belopp vid arets utgang 2017 129 1911 841 SJ'\,
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31

BoRevision revisionsarvode 20 921 20 343
Upplupna réantor 68 851 80 399
Forskottsbetalda avgifter/hyror 816 626 783 849
HSB Varmland 2238 -
Karlskoga Alltjanst 53 357 51948
Karlskoga energi och miljo 332 256 323 990
Lulea Energi 33 605 31907
Summa 1327 854 1292 436

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026- ()2) -1

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- 03— ’K)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i HSB Brf Haren i Karlskoga, org.nr. 776400-0878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Haren i
Karlskoga for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. (Oac



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Haren i Karlskoga for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ér
rakenskapséaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget @r forenligt med bostadsrattslagen.

orebroden || /3 2026

Simon Arnelund Ing Hanberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en foérvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansréakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE -

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas foérvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika med
arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort 6verskott som
mdjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anléggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anléggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantoérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhaill,
vilket sakerstéller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som Iamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



