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Styrelsen for Brf Inreda far hirmed

Forvaltningsberattelse v

rakenskapsaret

2024-01-01 ¢l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-04-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-18.

I resultatet -1 776 tkr ingér avskrivningar med 2 054 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 278 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Kvarngérdet 71:2 i Uppsala kommun. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 62
bostadsritter. Byggnaderna &dr uppforda 2022. Fastighetens adress &r Kantorsgatan 7-9.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Protector Forsikring ASA.
I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.

Bostadslidgenheterna ar efter vérdearet 2022 helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med é&r 16 utgér full
fastighetsavgift.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutméote den 5 juli 2022. Garantitiden ar fem ar for entreprenaden och
garantibesiktning, sé kallad tvaérsbesiktning, utfordes 28—29 oktober 2024.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 20
2 rum och kok 26
3 rum och kék 11
4 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 13

Antal garage 2  Elbil

Antal garage 1 Handikapplats
Antal p-platser 1 Handikapplats
Total bostadsarea 3 346 m?
Arets taxeringsvirde 101 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 101 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning GA
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Foreningen ingar i gemensamhetsanldggningen Kvarngérdet GA:46 avseende gard, miljohus samt BRF-lokal.
Andelsédgare for gemensamhetsanldggningen &r Brf Inreda med 48,6% och Brf Moblera med 51,4%. Kvarngérdet
GA:46 forvaltas genom deldgarfoérvaltning.

Utover ovanstdende héller gemensamhetsanlédggningar pé att forréttas pa Djdknegatan 90, Kvarngirdet GA:47 & GA:48
avseende garagesamfilligheten ddr BRF Inreda har 16 garageplatser. Preliminéra andelar for BRF Inreda dr GA:47
8,38% (16/191) samt GA:48 3,43% (16/466). Beslut vintas under 2025.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 22 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningen saknar for tillfdllet en aktuell underhéllsplan. Styrelsen avser att upprétta en
underhallsplan under ar 2025.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 22 097
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Levin Ordf6rande 2025
Lars Andersson Vice ordférande 2025
Gabriella Birkenfalk Sekreterare 2025
Rebecca Persson Ledamot 2025
Abdalla Zarra Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amal Alserr Suppleant 2025
Andrietta Claesson Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB

Auktoriserad revisor

2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BOREYV Revision AB 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Armel Irakoze

2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har bytt forvaltare varfor uppstéllningen i &rsredovisningen skiljer sig mot tidigare &rsredovisningar.

Byte av forvaltare:

De leverantorer av forvaltningstjénster avseende ekonomi och fastighetsskoétsel som Brf Inreda dvertog vid
Overlimningen av fastigheten fran IKANO hade inte fungerat tillfredsstéllande. Styrelsen beslot att upphandla ny
forvaltning. Riksbyggen vann upphandlingen och blev ny leverantér av Ekonomisk forvaltning frén 1 januari 2024 och
Teknisk och 6vrig forvaltning frén 1 juni 2024.

Inflyttning i garaget
De 16 garageplatser som Brf Inreda disponerar i den gemensamt dgda garagesamfilligheten Djdknegatan 90 kunde tas i
bruk fran den 1 januari. Garagekén administreras av Riksbyggen.

Tvaarsbesiktning

Genomfordes den 28-29 oktober 2024. Darmed 4r den forsta garantiperioden avslutad. Garantier for tvdttmaskin,
torktumlare, spis, ugn, kyl/frys och diskmaskin giller i fem ar frén forsta inflyttning i enlighet med den
lagenhetsdokumentation som IKANO limnade medlemmarna vid tilltrddet.

Avgiftshojning

Manadsavgifterna hojdes med 5% frén 1 mars 2024. Under 2023 hojdes avgifterna med 10%. Orsaken dr den hoga
inflationen under perioden och de réntehdjningar pa féreningens lan som f6ljde samt de hoga elkostnader som
orsakades av det oroliga energildget utomlands. Elpris- och fjarrvarmeprishdjningarna var extrema under 2023.

Kostnadsokningar 2024
Priset pé vatten och sophdmtning samt fjarrvirme hojdes kraftigt &ven 2024 medan elpriserna har varit ldgre under &ret.

Kommande kostnadsékningar

Hojning av taxor dr beslutade dven for 2025. Uppsala Vatten och Vattenfall fjarrvirme hojer taxorna med ca 12%.
Kommande ar forvéntas fortsatt stora taxehdjningar frén dessa leverantorer. Priset pa 6vriga avtalade tjénster hojs i linje
med prisindex, ca 3—5%.

Storre planerade underhéllsarbeten dr déremot inte aktuella under &r 2025 eftersom foreningen &r ny.
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Réntekostnad

I likhet med andra nyproducerade bostadsrittsféreningar har Brf Inreda externa fastighetslan som tillsammans med
medlemmarnas insatser har finansierat bygget av fastigheten. Réntekostnaden &r féreningens 6verldgset storsta
kostnadspost. Féreningen har en policy om bunden rinta pa féreningens lan for att inte utsédtta medlemmarna f6r
rénterisker. Under 2025 skall tva av foreningens 1&n omforhandlas vilket forhoppningsvis kommer att medfora en ldgre
rantekostnad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 86 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 mars 2024 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022
Nettoomséttning* 3653 3 405 803
Resultat efter finansiella poster* -1776 —1630 —457
Soliditet %* 73 73 73
A"rsavg.lft"andel i % av totala 9 0 0
rérelseintikter*

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 1 015 943 222
Energikostnad kr/kvm* 165 156 59
Sparande kr/kvm* 90 126 17
Skuldsittning kr/kvm* 13923 13972 14 013
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 13923 13972 14013
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,7 14,8 63,1

* obligatoriska nyckeltal
Posten Resultat efter finansiella poster har rittats upp avseende 2023, varfor det skiljer sig mot foregéende ars
arsredovisning.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna. I begreppet arsavgift ingéar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushallsel ingar e;j.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet féréndring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gjorde en forlust for &ret med -1 776 tkr, vilket till stor del &r en foljd av hoga réntekostnader &
avskrivningskostnader. Kassaflodet, det vill sdga verkligen gjorda utbetalningar minus gjorda inbetalningar visade pa att
inbetalningarna under aret varit 183 tkr storre &n utbetalningarna. Féreningens likvida medel 6kade med motsvarande
belopp.

Eftersom arsavgifterna pa grund av det hoga rinteldget behovt hojas arligen sedan foreningen startade bedomde
styrelsen att ytterligare hojningar av arsavgiften kan avvaktas till dess att en sékrare prognos for framtida réntenivaer
kan goras.

Med tanke pé att foreningen 4r ny véntas inte nagra storre reparations- och underhallskostnader inom de nérmaste aren
men pa sikt bor en storre reserv av likvida medel byggas upp for att mota de framtida behoven. For de vintade
6kningarna av drifts- och underhallskostnader kommer medlemsavgifterna ddrmed att behova justeras for att tdcka
dessa kostnader.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan enligt faststilld
balansrikning 129 085 000 49 296 —482 214 —1643 214
Korrigering av ingaende balanser:
Ovriga intakter 12 729
Ingiende eget kapital efter korrigeringar 129 085 000 49 296 —482 214 -1 630 485
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 630485 1630485
Fg ars reservering underhéllfond 100 380 —100 380
Arets resultat —1775537
Vid arets slut 129 085 000 149 676 -2213079 —1775 537

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 2213079
Arets resultat —1775 537
Summa -3 988 616

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden —100 380
Ianspraktagande av underhallsfonden 22 097
Att balansera i ny rikning i kr - 4066 899

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 652 865 3404 808
Ovriga rorelseintikter Not 3 55298 13 251
Summa 3708163 3418 059
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 058 855 —1004 123
Ovriga externa kostnader Not 5 —367 273 -211 920
Personalkostnader Not 6 —21 035 30 139
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —2 053 652 —2 053 652
Summa rérelsekostnader -3 500 815 -3 239 556
Rérelseresultat 207 349 178 503
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 672 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1983 558 —1 808 988
Summa finansiella poster -1 982 886 -1 808 988
Resultat efter finansiella poster -1775 537 -1 630 485
Arets resultat -1 775 537 -1 630 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 171 332 285 173 385937
Summa materiella anliggningstillgangar 171 332 285 173 385 937
Summa anléggningstillgangar 171 332 285 173 385 937

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 25230 0
Ovriga fordringar Not 12 11 608 50 800
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 205 204 124 730
Summa kortfristiga fordringar 242 041 175 530

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 50 000

Summa kortfristiga placeringar 0 50 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 726 073 543 050
Summa kassa och bank 726 073 543 050
Summa omsittningstillgangar 968 115 768 580
Summa tillgangar 172 300 400 174 154 517
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 085 000 129 085 000

Fond for yttre underhall 149 676 49 296

Summa bundet eget kapital 129 234 676 129 134 296

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-2213 079 —482214

Arets resultat —1775537 —1 630485

Summa fritt eget kapital -3 988 616 -2 112 699

Summa eget kapital 125 246 060 127 021 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 957 580 46 585 824

Summa langfristiga skulder 22 957 580 46 585 824

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 628 244 164 244

Leverantorsskulder Not 17 66 570 45 087

Ovriga skulder Not 18 5686 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 396 260 337 765

Summa kortfristiga skulder 24 096 760 547 096

Summa eget kapital och skulder 172 300 400 174 154 517




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 207 349 178 503
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 053 652 2 053 652
2261001 2232155
Erhallen rianta 672 0
Erlagd rinta —1985 021 —1801 137
Kaisaﬂi?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 276 651 431 018
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —66 511 —267 566
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 87 127 78 746
Kassaflode fran den lopande verksamheten 297 267 242 198
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —164 244 —136 870
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —164 244 —136 870
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 133 023 105 328
Likvida medel vid arets borjan 593 050 487 722
Likvida medel vid arets slut 726 073 593 050
Kassa och Bank BR 726 073 593 050
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningen har bytt forvaltare varfoér uppstéllningen noterna skiljer sig mot tidigare ars &rsredovisning.

Forvaltarbyte — korrigering av arets resultat

I samband med forvaltarbyte upptécktes en differens i bokforingen 2023. Av differensens natur innebar detta réttning i
rakenskapsar 2023. Denna korrigering paverkar den utgdende balansen for arets resultat 2023 samt 6vriga
rorelseintikter.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad elinstallationer Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 50
Byggnad hiss Komponent 25
Byggnad specialanpassningar Komponent 120
Byggnad tak Komponent 40
Byggnad ventilation Komponent 25
Byggnad virmesystem Komponent 60

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 3306 574 3062 774
Hyror, garage 202 400 0
Hyror, p-platser 3250 220 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -951 0
Kabel-tv-avgifter** 89 280 93 480
Ovriga ersittningar*** 52319 27703
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 52
Summa nettoomsittning 3 652 865 3 404 808

* Arsavgifter, bostider ingar fastighetsel, kall- och varmvatten samt bostadsrttstillagget i fastighetsforsdkringen.
**Avser obligatoriska tilligg i foreningen som ingar i begreppet drsavgift i flerarsoversikten
**¥%[ Ovriga ersdttningar ingdar Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifier samt avgifter for andrahandsuthyrning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 0 12 729
Ovriga rorelseintikter 55298 522
Summa dvriga rorelseintikter 55298 13 251

*] Ovriga rorelseintikter ingdr vidarefaktureringen till BRF Moblera avseende gemensamhetsanldggningen GA: 46

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —22 097 0
Reparationer =7992 =37 900
Forsékringspremier —67 924 =57 175
Kabel- och digital-TV* —100 016 0
Serviceavtal —42 704 —38237
Obligatoriska besiktningar -4 110 -3 845
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —46 576 —97 662
Sné- och halkbekémpning —42 624 0
Forbrukningsinventarier —3 453 0
Vatten —201 262 —168 539
Fastighetsel —189 703 =129 210
Uppvérmning —161 834 —225324
Sophantering och atervinning =77 129 —83 326
Forvaltningsarvode drift —91 431 —162 905
Summa driftskostnader =1 058 855 =1004 123

*Kabel- och digital-TV redovisades under Not 5 IT-kostnader fg ar.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration* —279 852 =78 500
Lokalkostnader -2 420 0
IT-kostnader** -2215 —96 682
Arvode, yrkesrevisorer -19 125 —-18250
Ovriga forsiljningskostnader =7217 0
Ovriga forvaltningskostnader =26 390 -2 750
Kreditupplysningar -3 307 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 033 0
Representation -3 500 -15250
Telefon och porto 0 —244
Medlems- och foreningsavgifter —6 490 0
Bankkostnader -3163 —244
Ovriga externa kostnader -1 561 0
Summa dvriga externa kostnader =367 273 =211 920
*Foregdende ar ingick enbart ekonomisk forvaltning
**Foregaende ar innehaller IT-kostnader Kabel- och digital-TV som nu redovisas i not 4.
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden* =16 000 22933
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader* —4 285 7206
Summa personalkostnader =21 035 30139
*Foregdende ar ej uttaget arvode
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 053 652 —2 053 652
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 053 652 -2 053 652
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 672 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 672 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1983 338 —1 809 685
Ovriga rintekostnader —220 697
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 983 558 -1 808 988
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 143 741 132 143 741 132
Mark 32211 869 32211 869
175 953 001 175 953 001
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 175 953 001 175 953 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 567 064 —513 412
-2 567 064 -513 412
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 053 652 —2 053 652
-2 053 652 -2 053 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 620716 -2 567 064
Restvarde enligt plan vid arets slut 171 332 285 173 385 937
Varav
Byggnader 139 120416 141 174 068
Mark 32211 869 32211 869
Taxeringsvarden
Bostéder 101 600 000 101 600 000
Totalt taxeringsvirde 101 600 000 101 600 000
varav byggnader 83 000 000 83 000 000
varav mark 18 600 000 18 600 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 12729
Kundfordringar 25170 —12 729
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 230 0

15| ARSREDOVISNING Brf Inreda Org.nr: 769637-4508
Transaktion 09222115557547265563

Signerat TE, LL, AZ, GB, LA, RP




Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar* 11 608 50 800
Summa dvriga fordringar 11 608 50 800
*Ersdttning fran IKANO for garageforseningen
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 74 715 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 98 642 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 25357 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 490 124 730
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 205 204 124 730
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar* 0 50 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 0 50 000
*Foregdende ar avsags andelar i IKANO gidllande fastighetsbildning.
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 726 073 366 524
Valutakonto 0 176 526
Summa kassa och bank 726 073 543 050
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 46 585 824 46 750 068
Nésta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -23 464 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -164 244 -164 244
Langfristig skuld vid arets slut 22 957 580 46 585 824

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,89% 2025-09-01 11 732 000,00 0,00 0,00 11 732 000,00

STADSHYPOTEK 4,69% 2025-09-01 11 732 000,00 0,00 0,00 11 732 000,00

STADSHYPOTEK 4,49% 2026-12-01 0,00 11 732 000,00 0,00 11 732 000,00

STADSHYPOTEK 3,92% 2027-09-01 11 554 068,00 0,00 164 244,00 11 389 824,00

Summa 35018 068,00 11 732 000,00 164 244,00 46 585 824,00

*Senast k#inda réntesatser

Under ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 164 244 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 45 764 604 kr

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 11 732 000 kr och 11 732 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 10 994 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 55576 45 087
Summa leverantorsskulder 66 570 45 087

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 5686 0
Summa o6vriga skulder 5686 0
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Not 19 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 4285 0
Upplupna réntekostnader 40971 42 434
Upplupna driftskostnader 0 —69 839
Upplupna elkostnader 26 946 0
Upplupna virmekostnader 23 896 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 16 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 875 131 546
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 25139 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 237 147 216 624
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 396 260 337 765
Not 20 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 46 928 000 46 928 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, enligt datum i elektronisk signatur

Louise Levin Lars Andersson
Rebecca Persson Gabriella Birkenfalk
Abdalla Zarra

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt datum i elektronisk signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Inreda, org.nr 769637-4508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Inreda for riakenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 10 april 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Inreda
for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av
B rf I n re d a styrelsen for Brf Inreda i samarbete

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livet
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