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HSB Bostadsréttsforening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm, organisationsnummer 769607-1336, avger harmed
foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsf&reningen registrerades 2001.

Ekonomisk plan registrerades ar 2003.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2024-10-22.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtrétt, avtal Iéper till och med 2025-06-30. Ny tomtrattsavgald galler fr.o.m. 2025-07-01 och 10 ar framdver med en
arlig tomtrattsavgald pa 311 900 kr.

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader
som &ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring

Fullvardesforsakrad i Folksam. Nuvarande férsakringsperiod géller 2025-05-01 - 2026-04-30.

| férsakringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-05-24.

Pa stimman deltog 13 medlemmar.

Extra stamma holls 2025-08-30.

Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Vid extrastimman beslutades om Uttrade ur HSB.

Foéreningen hade extramdte géllande uttrade ur HSB. Detta gjordes fel fick vi veta och sen angrade vi oss efter att ha
fatt en ny HSB-ledamot som ar mycket battre.

Styrelse

Ordforande Eva Svensson
Ledamot Diar Othman
Ledamot Boshra Hawaz-Ali
Ledamot Filiz Kaya

Ledamot Sausan Chowdhury
Ledamot Refica Kuhreich-Sefa
Ledamot Wisam Mourssi
Ledamot Ali Samanci
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HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Eva Svensson, Refica Kihnreich, Diar Othman, Wisam Mourrsi, Boshra
Hawaz-Ali

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i forening av ledamdoterna
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HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Revisor

Revisor Sebastian Lexander
Kungsbron Revision

Fortroendevald revisor Leila Hassan

Information om fastigheten
Stadshus
Fastighetsbeteckning: Nystad 5

Féreningens adresser:

Borgagatan 2 - 44

Nybyggnadsér: 1976

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m2
2 rok 5 202
3 rok 46 3324
4 rok 25 2277
Summa 76 5803
Bostadslagenheter
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
3 rok 5 365
4 rok 1 89
Summa 6 454
Totalt antal bostadslagenheter: 165
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 40
Totalyta (m2): 6 297

Féreningen dger dessutom Gemensamhetsanlaggningen Stockholm Helsingfors GA:1, org. Nr 716416-9265 som har
som andamal att vara mottagningsstation for sopor med till denna anslutna soptransportrér och andra ledningar

tillhérande sopsugssystemet.

[G‘/I SykwTxoefe-SyJwbéeigGl ]

4(17)



HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm

769607-1336

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Foreningen har en underhalisplan som styrelsen beddémer som aktuell.
Underhallsplanens tidshorisont: 50

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av lassystem 2018
Renovering av tak i radhusen och byte av flaktar 2019
Fortsatt byte av flaktaggregat 2019-2020
Radonkontroll genomfort pa alla lagenheter 2024
Underhallsrenovering av hyreslagenheterna 2026
Renovering av tak pa stora huset 2021
Hissar 2023
Stambyte 2028

Viss renovering av hyresratterna 2023-2027
Stamspolning 2023

Nytt expensionskarl i UC 2023
Lagning av spricka i fasaden pa nr 44 2024
Besiktning av hyreslagenheter utfors och nédvandiga atgarder 2024
Atgarda felaktiga stegar till taken pa radhusen 2024

OVK 2024
Atgarda radon i 3 lagenheter 2024
Genomgang av rér i UC 2024
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Bytt 82 avstangningsventiler och Kulventiler i kéllargangarna

Bytt takflakt i nr 8

OVK har genomfdrts och godkants.

Féreningen gick med i Fastighetsagare i Jarva

Medlemsinformation

105 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 76 bostadsratter

Under aret har 8 dverlatelser skett.

13 medlemmar har uttratt ur féreningen.

15 medlemmar har upptagits. 107 mediemmar vid rikenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 107
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HSB Bostadsréttsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsiéttning, tkr 5728 5645 5644 5359
Resultat efter finansiella poster, tkr -763 -1361 -629 42
Soliditet’, % 52 53 54 55
Rantekanslighet, % 3 3 3 4
Skuld/kvm totalyta 2692 2692 2692 2692
Energikostnad/kvm totalyta 307 296 271 249
Sparande/kvm totalyta 126 28 104 160
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 894 880 844 810
Skuld/kvm bostadsréattsyta 2921 2 921 2921 2 921
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 91 61 87 88

1 Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Framtida utveckling och arsavgifter
Styrelsen har beslutat om en avgiftshjning om 5 % fran 1 april 2026.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en férlust med - 763 361 kr. Féreningen gér hdga arliga avskrivningar om 1 046 898 kr. Resultat
fore avskrivningar ar positivt. Skuldsattningsgraden &r lag. Féreningen kan komma att upplata hyresrétter till bostadsrétt
nar de fristalls for att finansiera framtida aterinvesteringar och underhall av féreningens byggnader, samt amortera pa
foreningens lan. Nya lan kan komma att behdva tas upp vid storre investerings- och underhallsatgarder och styrelsen

kan inte utesluta avgiftshojning i samband med detta for att finansiera 6kande rantekostnader.
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Férandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm

769607-1336

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15 822 576 13 819 364 4121813 -12237 157 -1361347 20165 249
lanspraktagande av fond fér yttre -54 703 54 703 0
underhall
Reservering fond for yttre 5396 000 -596 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1361347 1361347 0
Arets resultat 763361  -763 361
Belopp vid arets utgang 15 822 576 13 819 364 4663 110 - 14139 801 - 763361 19 401 888
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 139 801
Arets resultat -763 361
Totalt -14 903 162
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 596 000
lanspraktagande av fond {6r yttre underhall -151 575
Balanseras i ny rékning - 15 347 587
Totalt -14 903 162
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

HSB Bostadsréttsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Not 2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

5645 488
2718 567

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhalt
Administration och fdrvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

8 364 055

-7 328 040
-632 302
-306 692

-1 046 898

LS, I N

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

<9213 932

-849 877

457
-511 927

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-511 470

-1 361 347

-1 361 347

-1 361 347
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HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 35 520 166
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 520 166
Finansiella anidggningstillgangar

Agarintressen i dvriga féretag 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 520 666
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 136 390
Ovriga fordringar 34 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 233 450
Summa kortfristiga fordringar 404 261
Kassa och bank

Kassa och bank 2243 299
Summa kassa och bank 2243 299
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2647 560
SUMMA TILLGANGAR 38 168 226
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

29 641 940
4121 813

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

33763 753

-12 237 157
-1 361 347

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-13 598 504

20 165 249

6 750 000

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

6 750 000

6 750 000

10 200 000
324 236
33 657
695 084

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11 252 977

11252 977

38 168 226
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Kassaflodesanalys

HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

-849 877

1 046 898

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

197 021

457
-511 927

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

-314 449

50 107
-38 450

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-302 792
-302 792
2546 091
2243 299
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HSB Bostadsrattsférening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning. Belopp anges i kronor om inget annat anges. Tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beraknas inflyta. LAn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran 2023
och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya benamningar pa poster har infdrts fran 2023 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamfdrelsebarheten mot foregaende ar kan darfor brista.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet. Markanlaggningar skrivs av med 5%.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstiligang Nyttjandeperiod (ar)

Byggnadskomponenter 15-120 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet. For iokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, tex avkastning pa
en del placeringar.
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HSB Bostadsréttsforening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsratt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som fdreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas ande! i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsiéttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 5108 876
Hyresintikter
Bostader 506 145
Lokaler 26 200
532 345
Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse 4218
Ovriga intakter 49
4 267
Totalt nettoomsittning 5645488
*| arsvagiften ingar
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 2716 667
Ovriga ersattningar och intékter 1900
2718 567
Totalt 6vriga rorelseintakter 2718 567

| arsavgiften ingar varme, vatten, Kabel-TV och bredband.
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Not 4. Operativ drift och underhall
Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och aviopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjianster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snérdjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer
Portar och las
Tvattstuga
Uppvéarmning
Ventilation

Vatten och avlopp
Vattenskada

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

2025 2024

155 421
1238 474
470 432
436 029

2 300 356

156 856
54 151

211007

263 337
164 879
97 225
0

525 441

0
22 980

22 980

128 884
278 924
355 900

763 708

3302 044
14 761
28 143

4 050
64 819
36 028

0

3449 845

54 703

7 328 040
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsemdten

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk fdrvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Konsultarvode

Juridiska arvoden

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Foreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm

2025

2025

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

[ v | SykwTxoefe-SyJwbeigGl
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2024

11139

13 350

90 259

197 140
17 500
116 289

330 929

18 750

16157

19 998
4 468
5 651
4 533

18 067

52718

532 302

2024

251 925
54 767

306 692

306 692

2024-12-31

45738 525
2 060 382

47 798 907

-11231843
- 1046 898

-12278 741

35 520 166

45 242 000
15 486 000

60 728 000
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HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm
769607-1336

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31
Not 8. Stillda sdkerheter 2024-12-31
l-:astighetsinteckningar 20 200 000
Summa: 20 200 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-25 1,05 % 6 750 000
Swedbank 2026-01-28 2,48 % 10 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 950 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 200 000
6 750 000

*Lan som har villkorsandringsdag mindre an ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
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Underskrifter

HSB Bostadsrattsforening Borgagatan i Stockholm

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-26

Eva Svensson

769607-1336

Diar Othman
Ordférande Ledamot
Boshra Hawaz-Ali Filiz Kaya
Ledamot Ledamot
Sausan Chowdhury Refica Kuhreich-Sefa
Ledamot Ledamot
Wisam Mourssi Ali Samanci
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Revision
Sebastian Lexander

Revisor

Leila Hassan
Foértroendevald revisor
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