Arsredovisning

for

Brf Husarviken

769612-7807

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Husarviken intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 25 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 25 maj 2026

Hans Landgren
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Styrelsen for Brf Husarviken, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregiende &r. Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger 1
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen dger tomtritten Garphyttan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten dr uppléten med tomtritt.
Tomtrattsavtal giller till och med 2031-06-30. Féreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med
totalt 40 bostadsritter. Den totala boarean (BOA) ar beréknad till ca 2 976 kvm. Féreningen har ocksa

20 garageplatser (10 av dem med laddstolpe for elbil) samt 2 MC-platser.

Fran 2021-07-01 géller foljande Tomtrattsavgéld enligt Exploateringskontoret.

Avgildsperiod Total avgild
Ar1 2021-07-01 - 2022-06-30 515 500 kr
Ar2 2022-07-01 - 2023-06-30 581 900 kr
Ar3 2023-07-01 - 2024-06-30 648 300 kr
Ar 4 2024-07-01 - 2025-06-30 714 700 kr

Fran ér 5 - 10 géller Tomtréttsavgéild 781 200 kr/ar.
Avier for tomtrittsavgilden betalas kvartalsvis.

Tomtrattsavgilld kan sdgas upp tidigast 2071-07-01.

Liagenhetsfordelning: Andelstal
2stlgh 1 rum och kok 51 kvm 1,8663 %
2stlgh 2 rum och kok 59 kvm 2,1329 %

12 st 1gh 2 rum och kok 62 kvm 2,1944 %
2stlgh 2 rum och kok 74 kv 2,4405 %
8stlgh 3 rum och kdk 76 kvm 2,5841 %
8stlgh 3 rum och kdk 84 kvm 2,7482 %
2stlgh 3 rum och kok 92 kvm 29122 %
4 st lgh 3 rum och kok 100 kvm 3,0763 %

Entreprenad, garantibesiktning och garantitid
Entreprenaden (byggandet av husen) blev godként pa ett slutméte som holls den 27 februari 2013.
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Garantitiden var fem ar och borjade den 28 februari 2013 och 16pte fram till den 27 februari 2018.

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnad ar fullvardesforsiakrad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Foreningen har ocksa
tecknat ett kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter, vilket betyder att de enskilda
lagenheterna inte behover teckna en sddan forsakring genom hemforsékringen.

Samfillighet (GA1)

Foreningen ar delaktig i en samféllighet som formellt heter Garphyttans samfillighetsférening och
bendmnas GA1 (gemensamhetsanldggning 1). Samfalligheten har tre parter, Brf Husarviken, Brf
Husarhagen och Brf Norra Djurgérdsstaden. Dessa tre foreningar ar de foreningar som finns i kvarteret
Garphyttan och samfilligheten &r for de gemensamma utrymmena, det vill siga gard och garage. GA1 har
en egen styrelse som utses av de tre parterna. Gemensamma fragor ar till exempel skotsel av gérd,
snordjning och garaget (funktionalitet och stddning, men inte administration av garageplatser). Garaget
innehéller totalt 106 bilplatser samt 8 MC-platser, varav Brf Husarviken disponerar 20 bilplatser och 2
MC-platser. Foreningens andelstal for GA1 ar 40/192 (20,83 procent). Anlidggningsforrittningen ar
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Delédgarforvaltning (GA2)

Foreningen dr delaktig i en deldgarforvaltning som inte har nagot juridiskt namn men som i dagligt tal
brukar bendmnas GA2 (gemensamhetsanldggning 2). GA2 har tva parter vilka &r Brf Husarviken och Brf
Husarhagen. GA2 har ingen styrelse utan skots 1 dialog mellan styrelserna i1 de respektive foreningarna.
Inom GA?2 inkluderas undercentral (inkommande fjarrvdarme), stadsvatten, el- och telerum,
spillvattenledning, miljorum (Fagelhundsgatan 22), cykelforrad (mellan Fagelhundsgatan 18 och 20) och
cykelparkeringar (pa garden och ut mot gatan) samt den del av sopsugsanldggning som finns inom
kvarteret Garphyttan. Ursprungligen planerades Brf Husarviken och Brf Husarhagen som en forening
men delades sedan upp av NCC innan forsdljning. Eftersom foreningarna planerades som en forening,
och inte som tvé separata, finns alla tekniska system och utrustning bara i en av foreningarna, det vill
sdga i Brf Husarhagen. Foreningens andelstal for GA2 &r 40/123 (32,52 procent).

Servitut
Fastigheten har rétt att anldgga och bibehalla ledningar for fjarrvérme, el och tele pa fastigheten
Garphyttan 2 (Brf Husarhagen).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 164 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 98 000 000 kr och markvirdet
66 000 000 kr. Vardear dr 2013.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr helt befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostidder de forsta femton aren efter

vardearet. Fastighetsavgift ska dirmed betalas fran ar 2029.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler ér for nérvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler. Hit réknas garaget

med ett taxeringsvarde pa 14 400 000 kr. Foreningens andel &r 5/24. Fastighetsskatten debiteras med 28
750 kr per ar 2025.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per ut 2026-12-31.
Omforhandling ska ske senast sex ménader innan avtalet I6per ut. Om det inte sker forlings avtalet med
ett ar Iopande.




Brf Husarviken 3(16)
Org.nr 769612-7807

Fastighetsskdtsel

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB. Avtalet
omfattar fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning samt fastighetsjour. Sjodalens ansvarar dven for teknisk
forvaltning i GA1 och GA2.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen. Enligt
foreningens stadgar ska avséttningen goras med ett belopp motsvarande minst 50 kronor per
kvadratmeter BOA. For 2025 foreslér styrelsen en avséttning om 74 kr/kvm.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2025 - 2075.

Foreningens planerade underhall
Under 2025 gjordes en genomgang av fastigheten och underhéallsplanen uppdaterades.

Utforda underhéallsatgérder

2023 Energideklaration

2023 Besiktning Taksdkerhet

2023 Byte till LED armaturer i trapphus och 6vriga utrymmen inomhus
2024 Sotning kaminer

2024 Brandskyddskontroll kaminer

2024 Stamspolning

2024 OVK godkénd utan anmérkningar

2024 Byte nddtelefoner i hissarna

2024 Oljning av entreer mot gérden

2024 Byte av styrenheter till virmepumparna

Planerade underhéllsdtgirder for de ndrmaste fem aren

2028 Sotning kaminer

2028 Besiktning taksékerhet

2028 Uppdatering UHP

2029 Slip och lack entrépartier
2030 OVK

2030 Rensning ventilationskanaler

2031 Stamspolning
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Utforda och planerade underhallsatgiarder for GA1 under perioden 2023-2029

2023 Byte av lampor enligt EU direktiv

2023 Malning sockel portik

2024 Byte av leksand sandlada och stridsand samt komplettering av grusytor
2024 OVK garage

2025 Komplettering grusytor vid cykelstall

2025 Lasering trardcke vid uppgang gard

2026 Byte av kullager i ventilationsfléktar

2027 Dammbindning golv i garaget samt i fliktrummet

2028 Linjemaélning p -platser garage

2029 OVK garage

De uppskattade kostnaderna for underhallsatgirder for GA1 motsvarar Brf Husarvikens andel enligt
andelstal 40/192 (20,83 procent).

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, l&nens rantevillkor och omséttningsdatum framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och konstituerande mote den 26 maj 2025 haft foljande

sammansattning:

Ledamoter Hans Landgren Ordférande
Marianne Zsigmond Sekreterare
Bjorn Hallerby Fastighet
Helén Zetterman Ledamot
Stefan Philipsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Parameter Revision AB med Frida Sylvén som huvudansvarig.

Valberedning
Cathrine Hedborg sammankallande

Marianne Schale
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

* Ménadsavgiften hojdes med 5%

* Godként pa kompletterande radonmétning

* Ny underhallsplan pa 50 ar

* Avfallskvarnar far ej lingre anvindas. Nya grona sopsédckar for matavfall

* Renoverat kakelsldpp i tvittstugan

* Efter mote med Brf Husarhagen har vi paborjat arbete med att effektivisera och eventuellt fornya
underhallscentralen (UC)

* Nytt och forldngt avtal hos Elis Textil Entrémattor efter jaimforelse av offerter fran andra foretag
* Nytt och forldngt avtal hos Fastum efter jamforelse med offert fran NABO

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 60 (60) medlemmar. Under aret har 6 (9) medlemmar tilltrdtt samt 6
(6) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 4 (5) bostadsrétter verlétits.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 3115 2925 2 565 2583 2 565
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 539 -1 786 -1 959 -1 499 -1408
Resultat exkl avskrivningar, tkr 323 75 -97 403 454
Taxeringsvirde, tkr 164 000 182 000 182 000 182 000 132 000
Varav byggnad, tkr 98 000 86 000 86 000 86 000 75 000
Soliditet (%) 90,9 90,9 90,8 90,9 90,9
Bankskuld, tkr 14 257 14277 14 696 14 715 15034
Eget kapital 148 948 150 486 152 273 154 232 155 730
Belaningsgrad (%) 9 9 9 9 11
Avsittning UH fond/kvm 74 74 64 57 57
lansprékstagande av UH fond/kvm 0 0 32 0 22
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 626 626 626 626 626
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 921 863 758 762 758
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3998 4 004 4938 4 944 5052
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 4791 4797 4938 4944 5052
Sparande per kvm (kr/kvm) 91 35 -1 122 153
Réntekanslighet (%) 5,2 5,6 6,5 6,5 6,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm)** 157 171 210 199 192
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,8 87,6 87,5 87,4 87,5

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023. Frdn och med ar 2024 har foreningen dven valt att rikna in ytan ifran garaget for
sin del i gemensamhetsanlidggningen i nyckeltalen, vilket uppgar till 590 kvm. Detta gor att nyckeltalen
skiljer sig ifran tidigare ar, fraimst for nyckeltalet for sparande per kvm (kr/kvm), skuldséttning per kvm
(kr/kvm) samt energikostnad per kvm (kr/kvm).

*I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. Arsavgiften exklusive intikter for IMD skulle generera ett nyckeltal
om 839 (799) kr/kvm for 2025.
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**Foreningens kostnad for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet (2976
kvm) inklusive garage (590 kvim) med avdrag for vad som fakturerats vidare till medlemmarna avseende
vatten och el. For dessa siffror se not 2 och 4.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rdantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rikenskapséret 2025 ett underskott efter finansiella poster om -1 538 507 kr
(foregdende ar -1 786 428 kr). Underskottet beror till storsta del pé foreningens hoga avskrivningar av
byggnad och tomtrétt, vilka dr bokforingsméssiga poster som inte paverkar foreningens likviditet.
Exklusive avskrivningar dr foreningens resultat betydligt béttre.

Foreningen har fortsatt positiv likviditet och lag skuldsdttning, och styrelsen bedomer att féreningens
ekonomi dr ldngsiktigt hallbar. For att sdkerstilla fortsatt god ekonomi och técka 6kade kostnader for
bland annat tomtréttsavgéld, drift och rantor har styrelsen under aret vidtagit atgarder sisom hojning av
arsavgifterna. Ytterligare avgiftsjusteringar kan komma att bli aktuella om kostnadsléget fordndras.
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Styrelsen foljer 10pande upp féreningens ekonomi och sikerstiller att tillrdckliga medel avsitts for

framtida underhall enligt underhéllsplanen.

Styrelsen har beslutat om att hoja avgifterna med 3% fran och med 2026-02-01.
Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 124 475 502 41 491 498 1746 956  -15 441 037
Disposition av
foregéende
ars resultat: 220 224 -2 006 653
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 124 475 502 41 491 498 1967 180 -17 447 690

Arets

resultat

-1 786 428

1786 428
-1 538 507

-1 538 507

Totalt

150 486 491

-1 786 429
1786 428
-1 538 507

148 947 983

En bostadsrittsforening kan redovisa underskott ett eller flera ar och till och med en ansamlad forlust i
det egna kapitalet utan att det innebdr nagot ansvar for styrelseledamoterna, under forutséttning att
likviditeten i foreningen &r tillricklig och att tillrickliga fonderingar gors for framtida underhall. Under

de forutsdttningarna kan inte en rakenskapsmaéssig forlust under ett eller flera &r i f6ljd i sig vara

ansvarsgrundande.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -17 447 690
arets forlust -1 538 507
-18 986 197

behandlas s att

avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar 50 kr/kvm 148 800
ytterligare avséttning enligt styrelsens forslag 24 kr/kvm 71424
i ny rakning overfores -19 206 421

-18 986 197

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2025-01-01
-2025-12-31

3115022
5630
3120 652

-2202911
-238 764
-81 646

-1 861 882
-4 385203

-1 264 551

6 253

-280 209

-273 956

-1 538 507

-1 538 507
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2024-01-01
-2024-12-31

2925 402
4030
2929 432

-2240 174
-224 312
=77 794

-1 861 882
-4 404 162

-1 474730
22877
-334 575
-311 698

-1 786 428

-1 786 428
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och tomtritt 7 162 728 660 164 577 830
Inventarier, verktyg och installationer 8 35912 48 624
Summa materiella anléiggningstillgingar 162 764 572 164 626 454
Summa anliggningstillgingar 162 764 572 164 626 454

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1197 0
Ovriga fordringar 9 415729 176 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 431 568 381033
Summa kortfristiga fordringar 846 100 557 677
Kassa och bank

Kassa och bank 306 096 339437
Summa kassa och bank 306 096 339 437
Summa omsittningstillgangar 1152196 897 114

SUMMA TILLGANGAR 163 916 768 165 523 568
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 967 000 165 967 000
Fond for yttre underhall 1967 180 1 746 956
Summa bundet eget kapital 167 934 180 167 713 956
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 447 690 -15441 038
Arets resultat -1 538 507 -1 786 428
Summa fritt eget kapital -18 986 197 -17 227 466
Summa eget kapital 148 947 983 150 486 490
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 0 6 350 000
Summa lingfristiga skulder 0 6350 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 257 750 7926 750
Forskott fran kunder 500 500
Leverantorsskulder 80 008 103 618
Skatteskulder 1095 31150
Ovriga skulder 39230 61
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 590 202 624 999
Summa Kortfristiga skulder 14 968 786 8 687 078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 916 768 165 523 568
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 538 507
1 861 882
-30 055

293 320

1197
-21 122
-23 610

4372
254 157

-19 000

-19 000

235157

479 931
715 088

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 786 428
1 861 882
-26 345

49 109

-1 197
-139 052
-51749
102 545
-40 344

-419 000
-419 000
-459 344

939 275
479 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

12 (16)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:01), kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Garage

Vatten IMD

El1 IMD

Avgift andrahandsupplatelse

2025

2497 488

369 495
53023
190 116
4900

3115022

2024
2378 558
353 280
32478
159 175
1910
2925401

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband (vatten och el efter individuell férbrukning).

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Nycklar/lés vidarefakturering
Ovriga intiikter
Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Hyra av entrémattor

Hisskostnader

Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning GA1 Garphyttans SFF
Gemensamhetsanldggning GA2

Reparationer

Hissreparationer

Sopsugsanldggning

Utfort underhéll i enlighet med underhallsplan
El

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsékringskostnader

Tomtrattsavgéld

2025
1200

4430
5630

2025
170 049
724

17 066
38 447
3184
120 727
22 937
32 948
0

22 189
0

402 142
276 347
124 590
25277
48 621
747 950

2024
3850
180

4030

2024
172 575
0

18 935
37185
0

141 822
19 765
34036
41 438
26418
50 625
353133
304 724
145 099
29 090
39365
681 500



Brf Husarviken
Org.nr 769612-7807

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder
Myndighetskrav

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskafftningsviarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaftningsvirde tomtratt
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden tomtritt

Ingéende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtritt
Utgdende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

38311
104 532
549
4870
1450
2202910

2025
28 750
2 085
2000
30112
70 517
2248
33375
42100
27577
238 764

2025
66 000
15 646
81 646

2025-12-31
128 717 000
128 717 000

-14 157 170
-1287 170
-15 444 340

56200 000
56 200 000

-6 182 000
-562 000
-6 744 000

162 728 660
98 000 000

66 000 000
164 000 000
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38319
102 845
260

925
2115
2240174

2024
28 750
1785
4752
29250
95 164
4319
11 563
7425
41 304
224 312

2024
66 000
11 794
77 794

2024-12-31
128 717 000
128 717 000

-12 870 000
-1287 170
-14 157 170

56200 000
56 200 000

-5 620 000
-562 000
-6 182 000

164 577 830
96 000 000

86 000 000
182 000 000



Brf Husarviken
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Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréattsavgéld

Ekonomisk forvaltning

Forsékringspremier

Maitdata Infometric

Avrikning GA:2

Bredband Telia

Gemensamhetsanldggning GA:1 Garphyttans SFF
Kabel-TV

Sustend AB

Bostadsritterna

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rianteéindring
SEB 36199733 2,40 2026-06-28
SEB 36199792 2,40 2026-06-28
SEB 36199768 0,89 2026-06-28
SEB 36199806 2,40 2026-06-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31
127 125
127 125

-78 501
-12712
-91 213

35912

2025-12-31

6 736

408 993

0

415729

2025-12-31
195 300

18 358
17 364
5346

120 000
33803
30 185

1871
4331
5010

431 568

Lanebelopp
2025-12-31
2 550 000
4100 000

6 350 000
1257 750
14 257 750

14 257 750

14 (16)

2024-12-31
127 125
127 125

-65 789
-12712
-78 501

48 624

2024-12-31

35620

140 494

530

176 644

2024-12-31
183 273

17 500
13 893
6102
89 941

33876
30172

9580
4331
0

388 668

Lanebelopp
2024-12-31
2 550 000
4100 000

6 350 000
1276 750
14 276 750

7926 750

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Léan som forfaller inom ett ar: 14 257 750 kr

Amortering enligt engagemangsbesked: 19 000 kr (419 000 kr)

Amortering per BOA (kr/kvm): 6,38 kr/kvm (140 kr/kvm)
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Beriknat arvode for revision
El

Ovriga kostnader GA2
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader
Fastighetsskotsel
Avfallshantering

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

2025-12-31
24770
66 000
16 885
32000
31164

152 558
249 234
0

0

17 591
590 202

2025-12-31
19 000 000
19 000 000

Foreningen har beslutat om en avgiftshojning om 3% frén 1 februari 2026.

Amortering om 250 000 kr har skett mars 2026.

15 (16)

2024-12-31
33198
66 000
16 885
31200
30550

248 501
136 295
53 145
9225

0

624 999

2024-12-31
19 000 000
19 000 000
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Arsredovisningen har beslutats den 6 maj 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna
arsredovisning.

Stockholm, dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Hans Landgren Bjorn Hallerby
Ordforande Ledamot
Marianne Zsigmond Helén Zetterman
Ledamot Ledamot

Stefan Philipsson

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Parameter Revision AB

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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1)

Till auktoriserad revisor Frida Sylvén
Stockholm den dag som framgdr av elektronisk signatur

Styrelsens uttalande till bostadsrittsforeningens revisor i anslutning till revision av
arsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Brf Husarvikens &rsredovisning for det
rakenskapsér som slutade 2025-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida arsredovisningen i alla védsentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar f6ljande (utifran var basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nddvéndiga for att pé ett [ampligt sétt informera oss sjélva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vért ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sirskilt att de finansiella rapporterna ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, som
exempelvis foreningens byggnads bedomda livslingd som anvinds for att berdkna
avskrivningskostnader samt den avskrivningsmetod vi beskriver under Redovisningsprinciper i
arsredovisningen, ar rimliga.

Naérstdenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hiindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar lémnats.

Eventuella felaktigheter som inte har réttats har vi diskuterat med er och de bedéms som ovésentliga
for arsredovisningen som helhet.
Limnad information

Vi har tillsammans med var ekonomiska forvaltare forsett er med tillgang till all information som vi
har kdinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av arsredovisningen samt ytterligare
information som ni begért. Detta innefattar samtliga styrelseprotokoll, stimmoprotokoll, relevanta
avtal, offerter och all typ av underlag till bokforingen.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i1 arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstédnkta oegentligheter som vi
kanner till eller misstdnkt och som paverkar foretaget och inbegriper:

styrelsen
andra medlemmar med viktiga roller inom den interna kontrollen

andra personer (sasom var ekonomiska forvaltare), nar oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan
pa de finansiella rapporterna.
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Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstédnkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom medlemmar,
tidigare medlemmar, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kinda fall av 6vertradelser eller misstinkta overtrddelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nir de finansiella rapporterna uppréttas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstaende dr och om alla nérstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.

Vi har upplyst er om eventuella pagaende tvister som kan komma att medféra nagon betydande
framtida skuld eller minskad tillgang.

Ovrigt

Om styrelsen har beslutat om avgiftshojning/sdnkning, tagit nya lan, gjort storre amorteringar eller
tagit andra vésentliga beslut efter rdkenskapsarets utgdng har upplysning om detta ldmnats till
revisorn.

Styrelsen har agerat for att forvalta foreningens ekonomi pa bista sitt for foreningens medlemmar. Vid
upphandlingar av varor och tjdnster har styrelsen agerat oberoende for foreningens bésta och tilléimpat
foreningens rutiner for godkdnnande och attest av fakturor.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Husarviken
Org.nr. 769612-7807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husarviken for
ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Husarviken for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av véar elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Frida Sylvén

Auktoriserad revisor

Parameter
REVISION
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