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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Fagelbérstrdadet 5
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
FAGELBARSTRADET 5 1981 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1931.

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 3 205 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 325 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Monica Berg Styrelseledamot
Helén Bodstrém  Styrelseledamot
Fredrik Enander  Styrelseledamot
Jonas Johansson  Styrelseledamot
Bo Jérnhagen Ordférande

Christian Kock Styrelseledamot
Robert Lundin Styrelseledamot

Valberedning

Maria Bjérkholm
Per Erik Svedén
Jérgen Wahl

Marie-Louise Waldenstréom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Anders Andersson Revisor

Daniel Bjérkholm Revisor

Gunnar Fredriksson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

1989 e

1998 o

2003 o
2004 o
2005 o
2006 e
2009-2010 o
2010 e

2011 e

Renovering av balkonger.

Madlning av fonster.
Nyinstallation hiss - Modernisering och upprustning samt nya motorer 1998.

Omputsning av fasad.

Elstigare - En av tre elstigare till ldgenheter byttes ut och graderades upp till 3-fas under ar
2003.

Rérstambyte - Efter intraffat ldckage byttes en rérstam ut ar 1998 medan resterande sju
byttes ut under ar 2003.

Upprustning av varmesystemet - Ett effektivare och mer driftsdkert system installerades..
Tak - Inspektion av platslagare under 2004 visade att taket var i gott skick.

Nya kdllarkontor - Kdllaren renoverades och moderna férrédd monterades.

Byte av elservis - Ny elservis med ny el-central och matning till fastigheten.

Altaner hégst upp i fastigheten - Vid besiktning av altaner konstaterades fukt i
konstruktionen. Ldmpliga dtgdrder redovisades for styrelsen i ett beslutsunderlag.

Fénsterrenovering t.o.m. vaningsplan 6 - Renskrapning av -karm och fénsterbdge, byte av
rétskadat tré och darefter malning. Droppnos och karmbottenstycke férsetts med lackad plat.

Putsning fasad - Reparation av fuktskada pé& fasad &t véster.

Rengéring och polering av marmor t.o.m. vaningsplan 1 - Rengéring och polering av trappa i
huvudentré, entréplan, trappa till véningsplan 1 samt véningsplan 1.

Varmekabel i stuprér - Ny varmekabel i tre stuprér samt ny styrbox.

Byte av cikulationspump - Byte av vattenpump till husets varmvattencirkulation.

Oversyn vérmesystemet - Kontroll och injustering av husets vdarmesystem.
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2011-2021 e

2012 o

2013 o

2014 e

2015 o

2016 e

2017 e

2018 e

2019 e

Energideklaration - Husets energianvandning ar 135 kWh/kvm och &r, varav el 3 kWh/kvm.
Liknande hus 135 - 165 kWh/kvm och &r, nya hus 110 kWh/kvm.

Kodlds - Nya kodl&s installerades vid fastighetens entréer.

Fénsterrenovering del av vaningsplan 7 och 8 - Renskrapning av fénsterbdge och -karm, byte av
rétskadat tré och darefter mdlning. Karmbottenstycke férsetts med lackad plat. Gamla
terrassdorrar inkl karm och tréskel har ersatts med nya. Ektrosklar har forsetts med
kopparplét. Samtliga fénster/dérrar har férsetts med energiglas.

Putsning fasad - Lagning av putsskada pd vdstra fasaden mot grannfastighet.

Byte avloppsstam - Ny avloppsstam frdn husliv till kommunens anslutningspunkt. Sénderrostat
rér konstaterat vid fiberoptisk inspektion.

Ny namn-och anslagstavla - | entrén mot Norr Mdlarstrand.

Reparation av takterrasser plan 7 och 8 - Nytt yt- och tatskikt.

Putsning fasad - Lagning av putsskada pd éstra fasaden mot grannfastighet.

Takmalning - Rengdring och malning av tak, takfot och fasadpldat.

Byte I&ssystem - Nya I&scylindrar och sdkerhetsnycklar till fastigheten, dock ej till
|dgenhetsdorrar.

Upprustning av vdrmesystemet - Nytt tryckkarl, tryckstyrd cirkulationspump, manometer och
stalldon.

Fénsterrenovering del av vaningsplan 7 - Slipning av fénsterbdge och -karm, byte av rétskadat
tré och darefter malning.

Tradgdrd - Ny grdsmatta, syréntrdad och blommor samt vattenavrinning frén stuprér.
Tvattstuga - Ny tvattmaskin, torktumlare, termostat till torkskdpet och frénluftsflakt.
Skyddsskrotning och -inklddnad av balkong - Borttagande av rostsprdangd betong.
Hiss, entré Norr Mdalarstrand modernisering - Ny korgdérr med glas, nya tryckknappar,

vdningsvisare med talsyntes, samt nédtelefon uppkopplad till jour dygnet runt. Ny utrustning i
hissmaskinrum och nya elinstallationer i hisschakt. Godkdnd besiktning.

Injustering av vdrmesystemet - Berdkning och grundinjustering av radiatorventiler.

Madlning entré och trapphus - Battring av stucco lustro och maining i entré, trapphus och hiss.
Brandskyddskontroll - Myndighetskontroll av ppna spisar och rékkanaler.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll.

Inspektion av Miljoférvaltningen - Som fastighetsdgare omfattas vi av miljobalkens
bestdmmelser.

Tradgdrd - Féreningens tradgdrdsgrupp utférde renovering av grdsmatta och plantering av nya
vaxter.

Brevinkast, namnskyltar och g@ngjarn - Nya brevinkast, namnskyltar och gadngjarn till
ldgenhetsdérrar mot trapphus.

Tradgdrd - Borttagande av tréd och beskdrning/uppstdttning av tradd mot John Ericssongatan.

Betongteknisk undersdkning - Betongteknisk undersékning av stommme fér test av betongens
hallfasthet och eventuell férekomst av aluminatbetong.

Betongteknisk undersékning - Provborrningar och éversyn for att verifiera balkongernas
beskaffenhet.
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2019 o

2020 o

2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

8

Hiss entréplan - Reparation av gangjarn.

Balkongrenovering - Samtliga utkragande balkonger bilades ned fram till fasaden och byggdes upp
pd nytt. Balkongernas stélbalkar renbléastrades och rostskyddsbehandlades. Stuprér ersattes med
nya beroende p& beskaffenhet. Samtliga fonsterbleck ersattes med nya. Fasadsprickor, 16s puts
samt déligt utférda dvergdngar mot fénsterbleck m.m. &dtgdrdades. Fasaden avfargades med
kalkfarg lika befintlig kulér. Fénster renoverades och mdlades pd utsidan i samma kulér som

tidigare. Balkongplattan kommer att beldggas med klinkers under varen 2021.

Balkongrenovering -klinkers - Beldggning av klinkers p& balkonggolv.

VVS kdéllarplan - Byte av avloppsroér i kdllaren samt installation av ny pump fér tvattstugan i gamla
pannrummet.

Fiberinstallation for samtliga ldgenheter.

Renovering av hisskorg - Ny inredning av betsad ekfanér, golv, sockel och avbdarare av mdssing, nya
speglar och lampa samt nytt hisskorgsskydd. OVK - obligatorisk ventilationskontroll.
Brandskyddskontroll - myndighetskontroll av 6ppna spisar och rokkanaler. Energideklaration - giltig i
10 &r

Betongteknisk undersdkning - Kallarplan.

Ny anslutning av fjarrvdrme och fiber till fastighetens kdallare.

Tillfalliga stuprér mot F&gelbarstradet 12 (John Ericssonsgatan 4).
Hiss -Byte av hastighetsregulator och HR-lina, reparation av ndédtelefon.

Planerade underhadll

2026 e

Nya horisontella avloppsstammar i garage och kallare.

Nya stuprér i koppar mot Fagelbarstrédet 12 (John Ericssonsgatan 4).

Avtal med leverantérer

Bredband? Bredband via fiber
CC Platslageri AB Tak snoskottning
CWS via SBC Hyrmattor i entrén
Foreningen har skétt den tekniska férvaltningen i egen regi  Teknisk férvaltning
Féreningen har skétt Idgenhetsforteckningen i egen regi Lagenhetsférteckning
Féreningen har skétt tradgdrden i egen regi Tradgdrdsskotsel
Hissen AB Hissservice

HSAB, Hissbesiktningar i Sverige AB Hissbesiktning

Maries Puts & Stad Trappstddning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk férvaltning
Tele2 TV
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har under &ret haft en god ekonomisk utveckling. Styrelsen har hdllit nio protokollférda méten och
arbetat I16pande med férvaltning, ekonomi och fastighetsfrédgor. Under d&ret har fokus legat pd att sdkerstdlla
en langsiktigt héllbar ekonomi, férb&ttra kommunikationen med medlemmarna samt pdbérja arbetet med en
uppdaterad underhdllsplan samt omldaggning till K3-redovisning. Styrelsen har dven hanterat frdgor kopplade
till fastighetens tekniska status, inklusive hissar, stammar, brandskydd och méjligheter till laddinfrastruktur fér
elbilar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har tvd amorteringsfria |&n i SEB, Stibor 90 med 16ptid 1 &r. Ett I1&n pd 5,985 mkr flyttades frén
Handelsbanken till SEB i mars. Ett 1dn pd 3,5 mkr i SEB férldngdes i nov.

Garageavgiften hojdes fran 1800 kr till 2 200 kr per mdnad frén och med 1 sept. Avgift for
andrahandsuthyrning inférdes om 10 % av prisbasbeloppet (490 kr/méan fér 2025).

Férdndringar i avtal

Fiberavtalet med Bredband?2 férlédngdes med tre &r frdn arsskiftet 2025/2026. Avtal om snéskottning med CC
Plat férnyades fér vintern 2025/2026. Nytt avtal fér hyrmattor i entrén tecknades via SBC (CWS) frén 1
december 2025, varvid tidigare avtal med Elis sades upp.

Ovriga uppgifter

Kommunikation med medlemmar har utvecklats genom nyhetsbrev, enkdt och planering av gemensamma
aktiviteter. Fastighetsfrdgor sdsom stammar, laddinfrastruktur for elbilar och brandskydd har
uppmdarksammats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 41 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1949 888 1860 024 1638 568 1611168
Resultat efter fin. poster 143 960 -139 470 -306 176 132 986
Soliditet (%) 42 41 42 43
Yttre fond 223156 121953 148 121 202 406
Taxeringsvérde 169 663 000 172 478 000 172 478 000 172 478 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 563 539 469 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 925 929 717 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 2959 2959 2959 2964
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 853 2 853 2853 2 964
Sparande / kvm totalyta, kr 128 35 24 131
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 18 19 23
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 163 184 148 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 32 19 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 211 235 186 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,77 4,26 3,98 1,08
Rantekanslighet (%) 526 5,49 6,31 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 6575972 - - 6575972
Upplételseavgifter 2 947 334 - - 2 947 334
Fond, yttre 121953 - 101203 223156
underhdll
Balanserat resultat -2 565 675 -139 470 -101 203 -2806 348
Arets resultat -139 470 139 470 143 960 143 960
Eget kapital 6 940 114 (o] 143 960 7 084 074
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 705 145

Arets resultat 143 960

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -101 203

Totalt -2 662 388

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 42116

Balanseras i ny rdkning -2 620 272

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1949 888 1860 025
Ovriga rérelseintakter 3 400 600
Summa rérelseintdkter 1950 288 1860 625
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1204 121 -1259 830
Ovriga externa kostnader 9 -108 723 -98 951
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -238776 -257 438
Summa rérelsekostnader -1551 621 -1616 219
RORELSERESULTAT 398 668 244 405
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 493 20 487
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -263 200 -404 362
Summa finansiella poster -254 707 -383 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 960 -139 470
ARETS RESULTAT 143 960 -139 470
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 14 958 052 15196 828

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 14 958 052 15196 828

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 400 2 400

Summa finansiella anldggningstillgangar 2400 2400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 960 452 15199 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 6 034

Ovriga fordringar 14 1957 224 1555076

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 36 581 34903

Summa kortfristiga fordringar 1993 805 1596 013

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1993 805 1596 013

SUMMA TILLGANGAR 16 954 258 16 795 241
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 711144 8 711144
Fond for yttre underhdll 223156 121953
Kapitaltillskott 812 162 812162
Summa bundet eget kapital 9 746 462 9 645 259
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 806 348 -2 565 675
Arets resultat 143 960 139 470
Summa fritt eget kapital -2 662 388 -2705145
SUMMA EGET KAPITAL 7 084 074 6 940 114
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 485 000 9 485 000
Leverantérsskulder 99 725 92 921
Skatteskulder 6201 5770
Ovriga kortfristiga skulder 1210 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 278 048 271 437
Summa kortfristiga skulder 9 870 184 9 855128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 954 258 16 795 241
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 398 668 244 405
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 238776 257 438

637 444 501843
Erhéllen ranta 8 493 20 487
Erlagd ranta -265 279 -423 564
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 380 657 98 766
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 929 -30 732
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 136 14 614
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 402722 182 647
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 402722 182 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1544718 1362 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1947 439 1544718
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fagelbdrstradet 5 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,85- 6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1806 522 1728 636
Hyresintdkter garage 136 800 129 600
Pantsattningsavgift (0] 1200
Administrativ avgift 1176 588
Andrahandsuthyrning 5390 0]
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 1949 888 1860 025
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 400 600
Summa 400 600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stddning enligt avtal 56 910 54 399
Besiktningar 0 79 438
Hissbesiktning 5738 3150
Gardkostnader 2 374 2215
Gemensamma utrymmen 124 8 648
Snérdjning/sandning 9 374 10 481
Serviceavtal, hissar 19 542 0
Mattvatt/Hyrmattor 18 240 20 911
Férbrukningsmaterial 2 687 3645
Summa 114 989 182 887
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 1825
Tvattstuga 8189 4356
Dérrar och l&s/porttele 3185 30110
Ovriga gemensamma utrymmen 6593 0]
VVS 21158 0]
Varmeanldggning/undercentral (0] 10 550
Elinstallationer 12 432 0
Hissar 78 174 25229
Mark/gérd/utemiljd 0 19 990
Summa 129 731 92 060
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 15 791 (0]
Fasader 26 325 0]
Summa 42116 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 65 822 61274
Uppvdrmning 542 460 612 510
Vatten 92208 107 569
Soph&mtning/renhdllning 55374 55219
Summa 755 864 836 572
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 46 938 44703
Kabel-TV 35 804 26 724
Bredband 27 225 29725
Fastighetsskatt 51454 47 160
Summa 161421 148 312
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 75 274
Styrelseomkostnader 71 1600
Fritids och trivselkostnader 6 007 3106
Féreningskostnader 12 684 2 647
Férvaltningsarvode enl avtal 78 955 75763
Administration 5412 5046
Konsultkostnader (0] 10 515
Bostadsrdtterna Sverige 4 880 0]
Summa 108 723 98 951
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 262 488 404 362
Dréjsmalsréanta 712 0
Summa 263 200 404 362
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 350 959 20 350 959
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 350 959 20 350 959
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5154 131 -4.896 693
Arets avskrivning -238 776 -257 438
Utgdende ackumulerad avskrivning -5392 907 -5154 131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 958 052 15196 828
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3767 504 3767 504
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 53663 000 44 478 000
Taxeringsvdrde mark 116 000 000 128 000 000
Summa 169 663 000 172 478 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 131888 131888
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 131888 131888
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -131 888 -131 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -131888 -131888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 400 2400
Summa 2400 2400
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9785 10 358
Transaktionskonto 889 048 474 435
Borgo rantekonto 1058 392 1070 282
Summa 1957 224 1555 076
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 578 18 527
Forutbet kabel-TV 9103 8 951
Forutbet bredband 9 900 7 425
Summa 36 581 34903
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,31 % 3500 000 3500 000
SEB 2026-03-28 2,32 % 5985 000 5985 000
Summa 9 485 000 9 485 000
Varav kortfristig del 9 485 000 9 485 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 185 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 178 0]
Uppl kostn el 5743 5 461
Uppl kostnad Vdarme 74 699 7171
Uppl kostn rdntor 8 787 10 866
Uppl kostn vatten 15 406 14130
Uppl kostnad Sophdmtning 9 229 8153
Foérutbet hyror/avgifter 164 006 161116
Summa 278 048 271437
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Overgdng till K3-redovisning planeras att genomféras under 2026 med stéd av SBC. | samband med detta
kommer SBC aven att bistd féreningen med att upprdtta en underhdllsplan. SBC kommer vidare att bist&
féreningen med registreringar i lagenhetsregistret, inklusive pantsattningar och éverldtelser. En extra
féreningsstdmma planeras for beslut om nya stadgar, inklusive uppdaterade avskrivningsregler samt avgifter i
samband med pantsé&ttning och éverldtelse.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bo Jérnhagen
Ordférande

Christian Kock
Styrelseledamot

Fredrik Enander
Styrelseledamot

Helén Bodstréom
Styrelseledamot

Jonas Johansson
Styrelseledamot

Monica Berg
Styrelseledamot

Robert Lundin
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anders Andersson Daniel Bjorkholm
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet 5

Organisationsnummer 716417-5718

Vi har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Fagelbarstradet 5 for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen
for att i rimlig grad férsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i raksnekapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa
annat satt handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen och arsredovisningslagen varfor vi
tillstyrker

Att resultat- och balansrakning faststalls och
Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledamotena har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon férsummelse som, enligt
var bedomning, kan foranleda ersattningsskyldigheter mot foreningen, varfor vi tillstyrker att styrelsens
ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2026-05-05

Daniel Bjorkholm Anders Andersson
Extern revisor Intern revisor
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