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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Liljan nr 33

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter till nyttjande fér boende utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1920-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-
10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Liljan 33 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 773 kvm och 6 lokaler om 790 kvm. Byggnadens totalyta ar 3919
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Kristiansson Ordférande

Ase Enhamre Styrelseledamot
Bengt Lundholm Styrelseledamot
Margareta Linnarsson  Styrelseledamot
Kajsa Rosén Suppleant

Vanja Lindvall Suppleant och kassoér

Valberedning
Gunnel Borg

Ted Runsten (sammankallande)
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen av tvd styrelseledamater i féreningen eller av en ordinarie

styrelseledamot i féreningen med en suppleant.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

2025 e Sjutlig installation av fonster i vindsldgenhet i gatuhuset.
Oversyn och reparation av tak gatuhus och gdrdshus

Oversyn och lagning av fasad.

Planerade underhall

2026 e Bevattningssystem gdrden
Renovering entréportar
Byte varmecentral
Komplettering och anpassning av soprum efter nya regler
Malning balkonger gdrdshus
Underhdll av murar p& gérden
Oversyn bastu
Oversyn fonsterblack i gérdshuset

Oversyn el i gemensamma utrymmen, i férsta hand kéllare och vind

2027 e Besiktning balkonger
Fénstermdlning gdrdshuset, trapphus och lagenheter
Renovering dorrar till butikslokaler
Oversyn balkonger gatuhusen
Oversyn och malning i gemensamma utrymmen i kallaren

Oversyn och uppfraschning av garage, tak, véggar, garageport

2028 e Oversyn och battringsmalning dérrar i gatuhusets trapphus
Spolning stammar
Madlning plattak gatu- och gardshus
Energideklaration och OVK-besiktning

Oversyn rékkanaler 6ppna spisar/kaminer

[ v | r1DYsHFA-I-H1PtoSFAWX
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Avtal med leverantérer

Bredband Stockholms Stadsndt AB / Bredband 2
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

El och nét Fortum Markets AB och Ellevio
Entrémattor Elis Textil Service AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Forsdkring Brandkontoret

Garageport/dérréppnare Assa Abloy Entrance System

Hissar, besiktning och service Hissen AB och Hissbesiktningar i Sverige A
Kabel TV Tele 2 Sverige AB

Medlemsservice Fastighetsdgarna Stockholm
Sophdmtning Stockholm Vatten AB och Svenska Servicestyrkan AB
Teknisk forvaltning BK Fastighetsservice AB

Trappstddning City Stadservice Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation
Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandattiden ut for samtliga ledamdoter och suppleanter.

Lagenheter och lokaler: Féreningens bostadsratter férdelar sig enligt foljande - 5 stycken med 1 rum och kok,
19 stycken med 3 rum och kék och 6 stycken med 5 rum och kok.

Fuchs, Michael (lokal 103) 145 kvm [6ptid t.o.m. 2028-09-30
Klingsta fastighets AB (lokal 104) 201 kvm |6ptid t.o.m. 2027-05-31
Stora Bageriet (lokal 105) 232 kvm 16ptid t.o.m. 2029-03-31

GR Firm AB (Vasa Zoo) (lokal 107) 164 kvm [6ptid t.o.m. 2029-09-30
Nordic Brew AB (lokal 108) 47 kvm I6ptid t.o.m. 2028-01-31

Telia (lokal 110) 3 kvm |6ptid tills vidare

Stora bageriet Ildmnade den lilla lokalen pé& Torsgatan 46 under hésten och har éverldtit hyreskontraktet till en
ny hyresgdst som ar Nordic Brew AB. Nordic Brew Lab kommer att erbjuda hégkvalitativt kaffe, kaffemaskiner
och tillboehdr fér hemmabruk. Férsaljningen kommer att ske b&de i lokalen och via natet.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

5 av féreningens 1&n har under 2025 bundits till férmdnliga réntor. De resterande 5 I&nen ligger kvar mot rérlig
3-mdnaders ranta. Rantekostnaderna har kunnat pressats ner till féljd av lagre styrréanta.

Féreningen har under 2025 med hjdlp av SBC begdrt en omprévning, hos Skatteverket, av tidigare medgivna
avdrag fér ingdende moms fér perioden januari 2019 till och med december 2024. Anledning ar ett avgéranden
mal fran Hégsta férvaltningsdomstolen gdllande fér hur avdragsrdtten ska bedémas, detta innebdr att
tidigare momsavdrag kan behéva justeras i enlighet med den rdttspraxis som nu har faststallts. Vi har fatt
beslutat att vi far tillbaka 1,049,488:- for perioden 2019-2024. SBC som drivit drendet tar 20% + moms i avgift
vilket betyder att vi far 787 370:-.

Vi kommer dven f& &terbetalning av moms fér &r 2025 men de séks under ér 2026.

Féreningen har under dret gdtt dver frén regelverket K2 till K3, vilket innebér att redovisningen nu uppréattas
enligt ett mer principbaserat regelverk med hdgre krav p& upplysningar och bedémningar. Overgdngen till K3
har gjorts eftersom det ar ett lagkrav och for att sdkerstdlla en mer rattvisande och transparent redovisning
som battre speglar féreningens verksamhet och l&ngsiktiga utveckling. Lagkravet galler frdn och med ar 2026,
vi har valt att géra detta redan under 2025.

Féréndringar i avtal

Under december omférhandlade féreningen hyresavtalet med Wasa Zoo, vilket resulterade i en hyreshdjning
som kommer att gdlla frdn och med 2026-10-01. (Omférhandling sker vart 3e ar.)

Slutlig reglering av MoveByBikes rekonstruktion har genomférts under dret. Féreningen fick en hyresforlust pé
11 505 kr.
Ovriga uppgifter

OVK har genomférts och ev anmdérkningar har dtgérdats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 39 st. Tillkormmande medlemmar under aret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3168 505 3147 764 2 895 036 2 616 202
Resultat efter fin. poster 1498 220 -1276 666 564 140 -138 177
Soliditet (%) 85 84 84 84
Yttre fond 311 445 845 004 422 502 422 472
Taxeringsvérde 103 815 000 140 834 000 140 834 000 140 834 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 323 323 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 213 285 ) i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 4 485 4515 4546 4577
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3173 3194 3217 3239
Sparande / kvm totalyta, kr 274 178 250 227
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 18 13 38
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 144 144 140 126
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 31 21 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 193 174 185
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 3,44 1,63 -
Rantekdnslighet (%) 13,87 13,96 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 670193 - - 670193
Uppldtelseavgifter 5795 891 - - 5795 891
Fond, yttre 845 004 -845 004 311 445 311 445
underhdll
Uppskrivningsfond 79 549 000 - - 79 549 000
Balanserat resultat -13 916 468 -431 662 -311 445 -14 659 575
Arets resultat -1276 666 1276 666 1498 220 1498 220
Eget kapital 71666 954 (0] 1498 220 73165174
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -14 348 130

Arets resultat 1498 220

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -311 445

Totalt -13 161355

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 245 503

Balanseras i ny rdkning -12 915 852

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3168 505 3147 764
Ovriga rérelseintakter 3 1049 999 2575
Summa rérelseintdkter 4218 504 3150 339
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1707 388 -3255833
Ovriga externa kostnader 9 -161977 -235933
Personalkostnader 10 -154.173 -149 702
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -86 313 -397 500
Ovriga rérelsekostnader -274 432 0]
Summa rérelsekostnader -2 384 283 -4 038 968
RORELSERESULTAT 1834 222 -888 629
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 241 44143
Rantekostnader och liknande resultatposter L -356 242 -432180
Summa finansiella poster -336 002 -388 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1498 220 -1276 666
ARETS RESULTAT 1498 220 -1276 666
Sida 8 av 19

[ v | r1DYsHFA-I-H1PtoSFAWX




Brf Liljan nr 33
702001-2907

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 83 591028 83 673 060

Maskiner och inventarier 13 (0] 4281

Summa materiella anléggningstillgédngar 83591028 83 677 341

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83591028 83 677 341

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 918 138 857

Ovriga fordringar 14 1897 071 630 073

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 119 081 134 Q44

Summa kortfristiga fordringar 2065 070 903 874

Kassa och bank

Kassa och bank 1159 792 812 099

Summa kassa och bank 1159 792 812 099

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3224 862 1715973

SUMMA TILLGANGAR 86 815 890 85393 314
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 466 084 6 466 084
Uppskrivningsfond 79 549 000 79 549 000
Fond fér yttre underhdll 311 445 845 004
Summa bundet eget kapital 86 326 529 86 860 088
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 659 575 -13 916 468
Arets resultat 1498 220 -1276 666
Summa ansamlad férlust -13 161355 -15193 134
SUMMA EGET KAPITAL 73165174 71666 954
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6816 000 0]
Ovriga langfristiga skulder 50 850 0]
Summa langfristiga skulder 6 866 850 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5620 889 12 518 889
Leverantdrsskulder 120 116 265 478
Skatteskulder (0] 10 110
Ovriga kortfristiga skulder 43380 191536
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 999 481 740 347
Summa kortfristiga skulder 6783 866 13726 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 815 890 85393 314
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1834 222 -888 629
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 86 313 397 500

1920 535 -491129
Erhéllen ranta 20 241 44143
Erlagd ranta -373 966 -384 903
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1566 809 831889
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -640 290 -22 678
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 770 137 546
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 899 749 -717 022
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -82 000 -88 000
Depositioner 50 850 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -31150 -88 000
ARETS KASSAFLODE 868 599 -805 022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1388 696 2193718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2257 295 1388 696
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljan nr 33 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,55 %
Yttertak 0,83 %
Fasader 110 %
Balkonger 1,65 %
Fonster 0,94 %
Stamledningar VA 0,83 %
Stamledningar Vdarme 0,55 %
Styr & 6vervakning 6,61%
Hissar 110 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

[ E'/| F1DYSHFA-1-H1PtoSFAWX Sida 12 av 19




Brf Liljan nr 33 Arsredovisning 2025
702001-2907

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 896 452 896 452
Hyresintdkter lokaler 304 154 299 445
Hyresintdkter lokaler, moms 1567 560 1603 540
Hyresintdkter garage 310 464 314 350
Deb. fastighetsskatt 16 944 16 944
Deb. fastighetsskatt, moms 61614 75172
Hyres- och avgiftsrabatt, moms (0] -79 000
Gemensambhetslokal (0] 500
Pantsdttningsavgift 588 1719
Overlatelseavgift 1470 5732
Administrativ avgift 294 98
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 965 12 814
Ores- och kronutj@mning (0] -2
Summa 3168 505 3147 764
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 -19 151
,&terbt’jring forsakringsbolag 510 21726
Atervunnen moms 1049 489 0]
Summa 1049 999 2575
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 41 056 32228
Fastighetsskotsel utdver avtal 21072 48 200
Larm och bevakning 659 0]
Stdadning enligt avtal 73 012 79136
Hissbesiktning (0] 6373
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5935 49 789
Brandskydd 0 6151
Bevakning 8168 7 076
Gardkostnader 2972 1294
Gemensamma utrymmen (0] 2289
Sophantering 8 242 9 413
Snéréjning/sandning 18 464 3856
Serviceavtal 19 241 5654
Serviceavtal, hissar 5922 0]
Mattvatt/Hyrmattor 17 647 17 808
Férbrukningsmaterial 1863 0]
Summa 224 252 269 266
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3166 2 097
Tvattstuga 3833 0]
Trapphus/port/entr (0] 5899
Sophantering/&tervinning 840 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 40 214 40176
Bastu/pool 2 359 0]
VVS 15 433 0]
Varmeanldggning/undercentral 0 32142
Ventilation (0] 34178
Elinstallationer 11 611 5835
Hissar 1934 60 454
Foénster (0] 6239
Garage/parkering (o) 12 261
Vattenskada (0] 6700
Skador/klotter/skadegérelse 2 688 2 457
Summa 82 080 208 438
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader 195 552 0]
Foénster 49 951 1578 529
Summa 245503 1578 529
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 74 556 69 007
Uppvdrmning 565 867 565 674
Vatten 128 811 121262
Sophamtning/renhdllining 53227 113 025
Grovsopor 19 400 1923
Summa 841862 870 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 80 911 77 880
Kabel-TV 31729 38131
Bredband 31091 33459
Fastighetsskatt 169 960 179 240
Summa 313 691 328710
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2274 1108
Tele- och datakommunikation 2 547 9144
Juridiska &tgérder ] 32165
Inkassokostnader 463 2120
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 11 505 100
Befarade forluster (0] 34 673
Revisionsarvoden extern revisor 18 480 19 038
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 9 495 2584
Foéreningskostnader 13 555 47 470
Forvaltningsarvode enl avtal 79 352 46 567
Overldtelsekostnad 1844 8 023
Pantsattningskostnad 4 478 2 549
Administration 3597 4198
Konsultkostnader 8 616 19 847
Foreningsavgifter 5773 5547
Summa 161977 235933
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 132 601 129 600
Arbetsgivaravgifter 21572 20102
Summa 154173 149 702
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 356 163 432 094
Drdjsmalsranta 76 86
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 0]
Summa 356 242 432180
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 11568 790 11568 790
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11568 790 11568 790
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -7 444730 -7 055798
Arets avskrivning -82 032 -388 932
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 526 762 -7 444730
Ackumulerad uppskrivning mark
Ing&ende 79 549 000 79 549 000
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp (0] 0]
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp (0] 0
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 79 549 000 79 549 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83591028 83 673 060
| utgdende restvdrde ingar mark med 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 344 000 44 861000
Taxeringsvdrde mark 87 471 000 95973 000
Summa 103 815 000 140 834 000
Sida 16 av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 835 42 835
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 835 42 835
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 554 -29 986
Arets avskrivning -4 281 -8 568
Utgdende ackumulerad avskrivning -42 835 -38 554
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 4281
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 754 221 31750
Skattefordringar 9 527 0]
Momsavrdkning 35820 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 21726
Transaktionskonto 512 871 562 610
Borgo rantekonto 584 632 13 987
Summa 1897 071 630 073
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 534 36772
Forutbet stad -489 0]
Forutbet forsakr premier 83 280 80 91
Forutbet kabel-TV 4197 9 540
Forutbet bredband 14 559 7721
Summa 119 081 134 944
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-09-01 2,51% 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,60 % 867 356 867 356
Stadshypotek 2026-01-02 2,60 % 1138 889 1138 889
Stadshypotek 2026-01-02 2,60 % 1230 755 1230 755
Stadshypotek 2026-01-02 2,60 % 1500 000 1500 000
Stadshypotek 2027-03-30 2,92 % 2000 000 2000 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,60 % 807 889 813 889
Stadshypotek 2027-09-01 2,51% 392 000 468 000
Stadshypotek 2027-09-01 2,51% 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-09-01 2,51% 2000 000 2 000 000
Summa 12 436 889 12 518 889
Varav kortfristig del 5620 889 12 518 889

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 056 889 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 274 618 1282
Uppl kostn el 6982 6 453
Uppl kostnad Vdarme 83 184 79 689
Uppl kostn rantor 54 996 72720
Uppl kostn vatten 23115 20 233
Uppl kostnad Sophdmtning 5349 4725
Foérutbet hyror/avgifter 551237 555 245
Summa 999 481 740 347
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 805 889 12 805 889
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ase Enhamre Bengt Lundholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Margareta Linnarsson Stefan Kristiansson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Liljan
nr 33, org.nr 702001-2907.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Liljan nr 33 for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Liljan
nr 33 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Liljan nr 33
Org.nr: 702001-2907
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Liljan nr 33
Org.nr: 702001-2907
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