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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-0041 fér hérmed
avge &rsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar
registrerades senast 2026-01-19.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Frukostbrodet 2 1954-07-10 1955
Kanelbullen 2 1954-07-10 1955
Veteskorpan 5 1954-07-10 1955

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Brandkontoret. I forsékringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta o
240 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 14210
12 forrad 147
2 lokaler (hyresrétt) 122
84 p-platser 0
80 garageplatser 1200
Totalt 418 objekt 15679

Féreningens lagenheter fordelas pd: 45 st 1 rok, 114 st 2 rok, 51 st 3 rok, 30 st 4 rok. 0 'Z/
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Maria Asmundsson Ordforande 2022-06-07

Krister Arwestrom Ledamot 2023-06-12

Ulrika Arwestrom Ledamot 2022-06-07

Bo Theorin Ledamot 2025-06-05

Bo Theorin Suppleant 2023-06-12 2025-06-05
Aynur Akin Ledamot 2022-06-07

Toni Jonsson Ledamot 2013-06-24

Ulrika Wisborg Lihuvud Ledamot 2017-06-21

Samuel Robertsson Ledamot 2011-06-22

Katerina Iliopoulos Ledamot 2025-06-05

Katerina Iliopoulos Suppleant 2024-06-07 2025-06-05
Eva Olsson Suppleant 2025-06-05

Kajsa Andersson Ledmot 2025-06-05

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Maria Asmundsson, Samuel Robertsson, Aynor Akin och
Ulrika Arwestrom.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Ulrika Arwestrom, Maria Asmundsson, Toni Jonsson och Ulrika Wisborg Lihuvud.

Revisorer har varit: Internrevisor, Helena Doppe, Suppleant Fredrik Tarnblom vald av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Giovanna Teir och Ylwa Schibort, vald vid foreningsstimman.

Anstillda: Féreningen har en anstélld vicevird.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-06-04. Pé stimman deltog 26 rostberattigade medlemmar.
Beslots att ombilda 3 garage pé gaveln av Kubbegatan 34 till miljostuga

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 1,4% 2025 och hdjs med 4% fran den | januari 2026.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-17.

Fokus har varit att fardigstilla solcellsinstallationerna for samtliga fem huskroppar. De kunde kopplas pa under
september ménad. Under aret har ocksa projekt for fastighetsnéra insamling intierats, vi har sokt och fatt bygglov for att

bygga om ett garage for syftet.
Vi har under éret piborjat en energikartliggning av lagenheter och fastighet for att ser vilka atgédrder som skulle behé‘)vas(7 )
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for att minska kostnaderna for uppvarmning, men ocksé for sékerstalla siker drift. En leverantdr har anlitats for att
besiktiga samliga ligenheter och for att se till att vi har en balanserad virmeniva.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2025 Renovering 1 kdllaren

2025 Energiomtimiseringsprojekt

2025 Installation av solceller pa samtliga tak.

2024 Alla tak pé samtliga huskroppar byts ut.

2023 Genomgéng och uppdatering av skyddsrum till géllande riktlinjer.

2022 Samvaroyta pd Smorbrodsvigen renoverades.

2022 Nya parkeringsplatser med elladdstolpar pa Kubbegatan 27-29 anlades.

2022 Nya parkeringsplatser pa Kubbegatan 37 anlades.

2021 IMD - Inforandet av IMD for eldebitering (Individuell métning och debitering) vilket underléttar infor
framtida investeringar i solceller pé taken och laddstolpar.

2019 En kommersiell lokal byggdes om till tre stycken 1-rumsligenheter som saldes till marknadspris.

2017 Fonster - Byte av fonster och balkongddrrar

2016 Utemilj6 - Ny utebelysning vid portar, gangar och lekpark

2016 Lassystem - Byte av ldssystem till blipp och portkod

2014 Injustering av vdrme- och ventilationssystem genomfordes.

2014 Undercentral - byte av styrutrustning

2006 El - Elsystemsrenovering i ldgenheter.

2006 Stambyte av vattenstammar.

1999 Fasadrenovering genomfordes.

Lopande Varje 4r besiktigas och prioriteras vilka trapphus (3-4) som ska renoveras per ar.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de ndrmaste 5 aren:

Vi kommer fortsitta arbeta med energieffektiviserande atgérder for foreningen och férdigstilla FNI (Fastighetsnédra
insamling) for att battre kunna hantera medlemmarnas insamling av plast, glas, papper etc. Da en del av markytorna
kommer att behdva asfalteras om inom de nirmaste ren, kommer vi att se dver behovet av drdnering och ev

stamforbittrande atgarder i mark.

1 6vrigt foljer vi var underhéllsplan och prioriterar dtgérder varje ar.

Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 299 och under éret har det tillkommit 21 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 303. 0 %
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 141 172 76 129 156
Skuldséttning, kr/kvm 3262 3356 2799 2 567 2428
Skuldsittning bostadsréttsyta, kr/kvm 3599 3389 2 826 0
Réntekénslighet, % 4 4 B 4
Energikostnad, kr/kvm 290 286 315 199 194
Arsavgifter, kr/kvm 855 873 696 617 598
Arsavgifter/totala intékter, % 88 90 80 0
Totala intékter, kr/kvm 876 955 865 701 681
Nettoomsattning, tkr 13741 13 602 12 127 10 822 10 151
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 025 -376 -1 205 =215 8
Soliditet, % 72 74 35 39
Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror framst pd avskrivningskostnader som inte ar likvidpaverkande.
Féreningens kassafléde fran den Iopande verksamheten &r positivt med 1 744 257 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till 141 kr/m2.
Arsavgifterna héjdes med 4 % from 2026-01-01.
Styrelsen anser ddrmed att &rets forlust paverkar inte foreningens mdojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
Forindringar i eget kapital
Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 460 411 0 0 460 411
Upplatelseavgifter, kr 5793 984 0 0 5793 984
Uppskrivningsfond, kr 121 114 000 0 0 121 114 000
Underhéllsfond, kr 11692771 0 -126 140 11 818911
S:a bundet eget kapital, kr 139 061 166 0 -126 140 139 187 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 848 184 -375974 126 140 4 346 068
Arets resultat, kr -375974 375974 -1 025390 -1 025390
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4472210 0 -899 250 3320678
S:a eget kapital, kr 143 533 376 0 -1 025390 142 507 984

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 921 000 kr samt ianspraktagande skett med 794 859 kr 0 %
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Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstaimma, kr 4472 209
Arets resultat, kr -1 025 390
Reservation till underhallsfond, kr -921 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 794 859
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 3320678
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhdllsfond, kr -0
3320678

Balanseras i ny rikning, kr

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhorande noter .
0t
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R esu lt a t ré kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 13 740 872 13 601 592
Ovriga rérelseintikter Not 3 3 100 716
Summa Rorelseintikter 13 740 875 13 702 308
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 681 206 -9 089 318
Ovriga externa kostnader Not 5 -607 403 -409 786
Personalkostnader Not 6 -680 533 -655 453
Av-" och.neds.kn\:nmgar av materiella och immateriella 2435823 2076 135
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -376 975
Summa Rérelsekostnader -13 404 965 -12 607 667
Rorelseresultat 335910 1 094 641
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 35367 32 585
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1396 667 -1503 201
Summa Finansiella poster -1 361 301 -1 470 616
Resultat efter finansiella poster -1 025 390 -375 974
Resultat fore skatt -1 025 390 -375974
Arets resultat -1 025390 -375 974

o7
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 191 900 278 188 597 543
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 191 900 278 188 597 543
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anliggningstillgdngar 191 900 978 188 598 243
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 280 1976
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4296 966 5314 950
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 546 938 520 764
Summa Kortfristiga fordringar 4 855 184 5 837 691
Summa Omsittningstillgdngar 4 855 184 5837 691
Summa Tillgdngar 196 756 162 194 435 934 0

KZ
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Ba ansraknin 9 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6254 395 6254 395

Uppskrivningsfond 121 114 000 121 114 000

Fond for yttre underhall 11818912 11692771

Summa Bundet eget kapital 139 187 307 139 061 166

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 346 069 4 848 184

Arets resultat -1 025390 -375974

Summa Fritt eget kapital 3320678 4 472 209

Summa Eget kapital 142 507 985 143 533 375

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 7 466 000

Summa Langfristiga skulder 7 466 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 43 674 125 48 157 236

Leverantorsskulder 813 334 634 004

Skatteskulder 30378 38327

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 108 389 94 253

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 15 2 155951 1978 738

Summa Kortfristiga skulder 46 782 177 50 902 559

Summa Skulder 54 248 177 50 902 559
196 756 162 194 435934 |

Summa Eget kapital och skulder

oz
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Kassaflodesanalys w5 s
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode frin den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 335910 1094 641
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2435 823 2076 135
Ovriga justeringar 0 376 975
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 2 435 823 2453 110
Erhéllen rénta 35367 32 585
Erlagd rinta -1424 329 -1558 111
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1382771 2 022 226
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -28 905 -374 550
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 390 391 -290 695
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 361 486 -665 245
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1744 257 1356 981
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgdngar -5 738 558 -7 318 004
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 738 558 -7 318 004
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2982 889 8 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 982 889 8 000 000
Arets kassaflode -1 011 412 2038 977
Likvida medel vid arets borjan 5210028 3171052
4198 616 5210028

Likvida medel vid drets slut

02
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsndmndens allminna rdid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

« Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsattningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f4. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sé ér fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sikerstillande av medel

for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstidende bindningstid pd Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte

inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler. 0.2
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som ér vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet frén den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt p4 hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt maétt pA medlemmarnas
drsavgift till foreningen per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsfrening. 0 2
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 11492 537 11379 770
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 665 635 748 644
Arsavgifter bostider informationsoverforing 439 665 360 125
Hyror lokaler 118 272 116 484
Hyror garage och parkeringsplatser 965 611 961 947
Hyror forbrukningsbaserad 26 850 24 620
Hyror 6vrigt 55267 52017
Ovriga primira intékter 114 440 61 948
Summa Bruttoomsdttning 13 878 277 13 705 555
Hyresbortfall -137 404 -103 963
Summa -137 404 -103 963
Summa Nettoomsdttning 13 740 873 13 601 592
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsdkringserséttningar 0 100 716
Ovriga sekundéra intékter 3 0
Summa Ovriga rérelseintikter 3 100 716
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1338 670 -1 406 105
Sné och halk-bekdmpning -448 506 -552339
Reparationer -854 259 -844 504
Planerat underhéll -794 859 -412 537
Forsdkringsskador -10 044 -12734
El -1 007 581 -993 348
Uppvéarmning -2 858 532 -2 566 419
Vatten -691 856 -543 965
Sophdmtning -472 337 -466 764
Fastighetsforsakring -260 053 -226 834
Kabel-TV och bredband -426 143 -577 056
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -495 414 -465 787
Ovriga driftkostnader -22 953 -20 926
-9 681 206 -9 089 318

Summa Drifiskostnader
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; 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -7 656 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -62 787 -26 247
Administrationskostnader -168 907 -79 479
Extern revision -30 000 -25 250
Konsultkostnader -80 131 -28 156
Medlemsavgifter -73 800 -73 383
Foreningsverksamhet -19 827 -13 800
Ovriga forvaltningskostnader -164 295 -163 471
Summa Ovriga externa kostnader -607 403 -409 786
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 640 14 250
Ovriga arvoden -308 700 -275 648
Léner och 6vriga ersattningar -196 882 -242 572
Sociala avgifter -157 310 -151 483
Summa Personalkostnader -680 533 -655 453

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av tillgéngar 0 -376 975
-376 975

Summa Ovriga rorelsekostnader

O{,
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 91920 944 79 304 929
Ingéende anskaffningsvarde mark 121 964 000 850 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 4722274 4722274
Arets investeringar 5738 558 13 642 534
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -1 026 520
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 224 345776 97 493 217
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -30 009 675 -28 583 084
Arets avskrivningar -2435823 -2076 135
Omklassificeringar 0 649 545
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 445 498 -30 009 674
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivning mark 0 121 114 000
Summa Ackumulerade uppskrivningar 0 121 114 000
Utgdende redovisat virde 191 900 278 188 597 543
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 177000000 146 000 000
bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3696 000 3228 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 102 800 000 116 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 4 287 000 4514 000
Summa 287 783 000 270 342 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 643 700 48 166 200
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 51 643 700 48 166 200

Not 9 Péigdende nyanliggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pigdende nyanliggningar materiella anliggningstillgdangar
Ingéende virde pagaende nyanldggning 0 6 324 530
Arets investeringar 0 7318 004
Omklassificering till byggnad 0 -13 642 534

0 0

Summa Pagdende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 4198 616 5210028
Ovriga fordringar 98 350 104 922
Summa Ovriga fordringar 4296 966 5314 950
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 546 938 520 764
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 546 938 520 764
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp hasia ar
amortering
Nordea 2,29% 2026-05-29 16 915 000 170 000
Nordea 2,28% 2026-08-19 26 683 125 267 500
Nordea 2,70% 2027-12-15 7 542 000 76 000
51 140 125 513 500
Léngfristig del 7 466 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 76 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 43 598 125
Kortfristig del 43 674 125
Nista ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 513 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 054 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
2,35%

Genomsnittsrantan vid arets utgdng

Finns swap-avtal
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp o ars
amortering
Nordea 2,29% 2026-05-29 16 915 000 170 000
Nordea 2,28% 2026-08-19 26 683 125 267 500
Nordea 2,70% 2027-12-15 7 542 000 76 000
51140 125 513 500
Nista &rs amortering av langfristig skuld 76 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 43 598 125
Kortfristig del 43 674 125
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -3 480 -8 622
Kallskatt 4953 5773
Inre fond 71011 71011
Ovriga kortfristiga skulder 35905 26 091
Summa Ovriga skulder 108 389 94 253
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 1210592 1067 305
Upplupna réntekostnader 114 404 142 066
Ovriga upplupna kostnader 830 955 769 367
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 155951 1978 738 0 {/
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Arsredovisningen innehéllsbeslutades av styrelsen den 4 mars 2026

Maria Asmundsson
Ordforande

Kajsé Andersson Bo Theorin
Ledamot Ledamot

Lena Zo Helena Doppe

Kungsbron
Av HSB Rj

Borevigion AB Fortroendevald revisor

sforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skéndal i Stockholm
Org.nr 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Skéndal i Stockholm for &r 2026.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Skéndal i Stockholms finansiella
stélining per den 31 december 2026 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn
fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillfickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilrdckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgarder som & lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllining. O ‘{/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver V&r revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm
for &r 2026 samt av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn fr&n Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilllackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation  &r  utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

VArt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som  kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att Vi
fokuserar granskningen p& sadana &tgérder, omraden och férhéllanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for Vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stgckholm del ‘X/ mars 2026

Lena Helena Doppe
Fértroendevald revisor
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