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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf The BRICK Lignum, org.nr 769631-9388, med sate i Stockholm, Stockholms lan, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfoér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflédesanalys.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och i forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Juridisk person kan bli
medlem i féreningen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-03-21. Féreningens nuvarande ekonomisk
plan registrerades 2023-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhets sasom ett privatbostadsfoéretag ( en sa kallas akta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ).

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten

Foreningens bostadshus pa fastigheten Stockholm Majblomstret 3 fardigstalldes ar 2023. Fastighetens
areal uppgar till 2 310 kvm, bostadsarean (BOA) uppgar till 5 837 kvm enligt ekonomisk plan,

Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet kan komma att inga i flera gemensamhetsanldggningar som ar under bildande.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa, férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av féljande leverantorer:

Ekonomisk férvaltning: Gumsen Ekonomi AB
Teknisk forvaltning: Property Partner AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under 2025 genomférdes 2-ars besiktningen.

- | 6vrigt inga vasentliga handelser att rapportera.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 204 st bostadsslagenheter férdelat pa tva byggnader. samtliga upplatna per
sista december 2023. Medlemmarna tilliradde lagenheterna I6pande fran oktober 2023.

Bostadsrattsféreningen har 25 p-platser i eget garage samt 17+5 p-platser i garage genom servitut i
narliggande byggnad.

Det finns inga hyresratter inom foreningen.
Lagenhetstyp Antal Boarea per lagenhetstyp
1rok 15 st 330 kvm
2rok 189st 5505 kvm

Totalt BOA 5 837 kvm

Antalet medlemmar var 107 (52) st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 48 (58) medlemmar tillkommit och 5 (4) stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 150 (107) st.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fram till ordinarie féreningsstdmman bestod styrelsen av

Mathilda Walhberg Ledamot, ordforande, ALM
Andreas Jagestrand Ledamot, ALM, avgick 250111 *
John Sjélund Ledamot, ALM, tilltradde 250111 *
Andreas Rahlen Ledamot, ALM

* Férandring av styrelsen enligt stadgarna gallande styrelsen under och efter projekttid

Vid ordinarie féreningsstamma 9/6 2025 valdes féljande styrelse:

Mathilda Wahlberg Ledamot, ordforande, ALM
Andreas Rahlén Ledamot, ALM
John Sjélund Ledamot, ALM

Revisor har varit Ernst &Young AB, med huvudansvarig |da Brandt

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och styrelsen har under aret
avhallit 3 st protokollférda sammantraden. Féreningsstdmma holls 2025-06-09.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Till styrelsen har inget arvode utbetalts enligt
beslut.

Ekonomi
Beslutat taxeringsvarde for foreningens fastighet Majblomstret 3, Stockholm.

Taxeringsvarde for forenings fastighet: 2025 2024
Taxeringsvarde mark 81 901 000 77 359 000
Taxeringsvarde byggnad 216 000 000 284 000 000
Taxeringvarde 297 901 000 361 359 000

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp som motsvarar minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Styreseln avser att avsatta ett belopp om 40 kr/kvm BOA under féreningens forsta tre ar (fran 2023).
Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken avsattning
till fond for underhall gérs med 40 kr/kvm BOA.

Arlig avsattning till yttre fond enligt stadgarna och ekonomisk plan ska ske med 233 471 kr.

Skatter och avgifter
Da fastigheten bestar av nyproducerat flerbostadshus foreligger ingen fastighetsskatt eller
fastighetsavgift de forsta 15 aren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6762672 7 305 385 1610 902 -
Resultat efter finansiella poster -7 463 444 -7 272 467 1599 390 -8 725 853
Soliditet % 89 89 86 neg.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Vésentliga Nyckeltal

2025 2024 2023 2022
Arsavagift kr/lkvm 975 972 975 -
Arsavgift av totala rérelseintakten i % 84 75 -
Skuldsattning kr/kvm 10 000 10 000 10 000 -
Sparande kr’kvm 233 264 - -
Rantekanslighet % 10 10 10
Energikostnad kr/kvm 309 257 - -
BOA, kvm 5837 5837 5837

Redovisning av vissa nyckeltal enligt ARL 6:3a for rakenskapsaret 2023 och tidigare &r inte meningsful
eftersom dels foreningen inte har haft nagra bostadsratter upplatna fore 2023 och dels for att
foreningens intdkter och kostnader innefattare endast perioden fran oktober till december 2023 da
foreningens medlemmar flyttade in i fastigheten.

Definition av védsentliga nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgiften &r satt for att klara den I16pande driften i féreningen och fér att det behdvs ett sparande for
att klara kommande renoveringsbehov. Anger hur stor arsavgiften ar i férhallande till den totala boytan.

Arsavgiften av totala rérelseintikten
Arsavgiften dividerat med totala rorelseintékten.

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar hur skuldsatt foreningen &r och berdknas genom att ta féreningens totala
rantebarande skulder dividerat med foreningens totala boyta.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet visar foreningens sparande per kvm for att kunna bemoéta framtida underhallsatgarder.
Nyckeltalet beraknas genom att ta arets resultat och exkludera arets avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) och kostnad for planerat underhall dividerat med féreningens totala boyta.

Rantekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
foreningens rantebarande skulder gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande.
Den totala laneskulden multiplicerat med en procentenhet divideras med arsavgifterna.

Energikostnader per kvadratmeter

Energikostnader avser vardet av fér uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala
boyta.
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Upplysning om féreningens resultat

5(14)

Foreningens resultat uppvisar ett negativt resultat for verksamhetsaret. Det negativa resultatet ar

hanférbart framst till gjorda avskrivningar.

Nar det galler féreningens drift- och rantekostnader kommer féreningen ha fokus pa intakts- och
kostnadsanalyser. Arets forlust hindrar inte féreningen att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Foreningens ekonomi ar god, Styrelsen analyserar kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning.

Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 502 999 000 233471 -3275497 -7 272467 492 684 507
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmma
Fond for yttre underhall 233471 -233 471 -
Balanseras i ny réakning -7 272467 7 272 467 -
Arets resultat -7 463 444 -7 463 444
Vid arets slut 502 999 000 466 942 -10 781435 -7 463 444 485 221 063
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -10 781 435
arets resultat -7 463 444
Totalt -18 244 879
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 233471
balanseras i ny rakning -18 478 350
Summa -18 244 879

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 6762672 7 305 385
Ovriga rérelseintakter 2 758 643 299 723
Summa rérelseintdkter 7521 315 7 605 108
Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -3 675 359 -3 820708
Ovriga externa kostnader 4 -468 884 -733 120
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -8 815919 -8 815919
Summa rorelsekostnader -12 960 162 -13 369 747
Rorelseresultat -5 438 847 -5 764 639
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 7 - 1404 300
Ranteintakter och liknande resultatposter 377 2 352
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 024 974 -2 914 480
Summa finansiella poster -2 024 597 -1 507 828
Resultat efter finansiella poster -7 463 444 -7 272 467
Resultat fore skatt -7 463 444 -7 272 467
Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -7 463 444 -7 272 467
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 541 518 520 550 335 439
Summa materiella anlaggningstillgangar 541 518 520 550 335 439
Summa anlédggningstillgangar 541 518 520 550 335 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 120 904 345 973
Ovriga fordringar 10 394 828 1572711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 27 736 83 944
Summa kortfristiga fordringar 543 468 2002 628
Kassa och bank

Kassa och bank 2 952 355 2 474 850
Summa kassa och bank 2 952 355 2474 850
Summa omsattningstiligangar 3495 823 4 477 478
SUMMA TILLGANGAR 545 014 343 554 812 917
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 502 999 000 502 999 000
Fond for yttre underhall 466 942 233 471
Summa bundet eget kapital 503 465 942 503 232 471
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 781 435 -3 275 497
Arets resultat -7 463 444 -7 272 467
Summa fritt eget kapital -18 244 879 -10 547 964
Summa eget kapital 485 221 063 492 684 507
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,14 57 199 700 57 783 700
Summa langfristiga skulder 57 199 700 57 783 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 584 000 584 000
Forskott fran kunder 54 354 -
Leverantorsskulder 397 342 582 166
Skatteskulder 309 004 1026 465
Ovriga kortfristiga skulder 9 353 251 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1239 527 1900773
Summa kortfristiga skulder 2 593 580 4344710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 545 014 343 554 812 917
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Kassaflodesanalys

9(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 463 444 -7 272 467
Avskrivningar 8815919 8815919

1352475 1543 452

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1352 475 1 543 452
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1459 160 -827 699
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1751130 -4 574 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 060 505 -3 858 452
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1000
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser - 6 295 500
Amortering kortfristig skuld projektbolaget - -13 946 794
Amortering Kkortfristig skuld kreditinstitut - -58 367 700
Upptagna lan - 58 367 700
Amortering av lan -584 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -584 000 -7 651 294
Arets kassaflode 477 505 -11 509 746
Likvida medel vid arets borjan 2 474 850 13 984 596
Likvida medel vid arets slut 2952 355 2474 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Angaende klassificering av langfristiga 1an; lan som vilkorsandras under ett ar fran
balansdagen klassificeras som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Byggnader
Berdknad Avskrivning

Komponenter livsléngd ar % per ar
Stomme 80 1,25
Fasad 40 2,50
Yttertak 40 2,50
Fonster 25 4,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67

El 50 2,00

Hiss 20 5,00

Inre ytskick (golv, vaggar, innertak) 25 4,00
Inom bostadsratt (kdk, badrum, mm) 25 4,00
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Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 5691 348 5675 758
Hyresintakter parkering 161 071 86 104
Debiterad fastighetsskatt 309 000 303 590
Bredband 257 040 258 900
Intakter El - 707 872
Intakter driftkostnader 124 965 81813
Overlatelse- och pantsattningsavgift 80 024 106 306
Andrahandsuthyrning 136 065 80 622
Ovrig nettoomséttning 3159 4420
Summa nettoomsattning 6762 672 7 305 385
Vidarefakturerade kostnader 758 643 299723
Summa Ovriga rorelseintikter 758 643 299 723
Summa 7 521 315 7 605108
Not 3 Driftkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 100 734 100 558
Tradgardsarbete 11 980 -
Snoréjning - 8494
Stadning 65 205 84 943
Besiktning och tillsyn av hiss 61 856 33796
Brandskydd 1855 1787
Serviceavtal garage 13 600 4 000
Ovriga serviceavtal - 2 811
Reparationer 219 510 263 459
Underhall - 55195
Fastighetsel 248 689 54 522
Hushallsel - 881 113
Uppvarmning 1077 174 943 716
Vatten och avlopp 471 453 328 992
Sopor och avfall 10 310 7 692
Fastighetsforsakring 60 846 47 885
Fastighetsskatt 309 004 425 889
Bredband/TV/Digitala tjanster 264 500 276 134
Kostnader som vidarefaktureras 758 643 299 722
Summa driftkostnader féoreningen 3675 359 3820 708
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Bankkostnader 5584 5325
Ekonomisk férvaltning 254 955 371 151
Revision 74 000 95 157
Overlatelse- och pantsattningskostnad 99 217 117 487
Ovriga forvaltningskostnader 28 105 35 262
Ovriga externa kostnader 7 023 108 737
Summa 468 884 733 119
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld personal.
Till styrelsen har inget arvode utbetalts under aret.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 8 815919 8 815919
Summa 8815919 8 815919
Not 7 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Resultat fran féreningens avrakning mot byggprojektets resultat - 1404 300
Summa - 1404 300
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga 24 251 16 455
Rantekostnader, fastighetslan 2000 723 4 160 924
Rantekompensation, fastighetslan - -1 262 899
Summa 2024 974 2914 480
Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 561 275 282 561 356 700
-Avyttringar och utrangeringar -1 000 -
-Omklassificeringar - -81 418
Vid arets slut 561 274 282 561 275 282
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 939 843 -2 205 342
-Omklassificeringar - 81418
-Arets avskrivning -8 815919 -8 815919
Vid arets slut -19 755 762 -10 939 843
Redovisat varde vid arets slut 541 518 520 550 335 439
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 346 305 146 355 121 065
Bokfort varde mark 195 213 374 195 214 374
Redovisat véarde vid arets slut 541 518 520 550 335 439
Taxeringsvarden byggnader 216 000 000 284 000 000
Taxeringsvarden mark 81901 000 77 359 000
Totalt * 297 901 000 361 359 000
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* avser Stockholm Majblomstret 3
Not 10 Kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga fordringar externa bolag 389 609 818 817
Skattekonto 5219 753 894
394 828 1572711
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 27 736 83 944
27 736 83944
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kreditinstitut 57 199 700 57 783 700
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 584 000 584 000
57 783 700 58 367 700
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar
Langivare Ranta % bundentom 2025-12-31  2024-12-31
SoliFast Finansiering KB 3,05 2026-03-31 * 19 455 900 19 455 900
SoliFast Finansiering KB 3,52 2029-12-16 18 871 900 19 455 900
SoliFast Finansiering KB 3,46 2027-12-16 19 455 900 19 455 900
57783700 58 367 700
* Lanet skrivs om 2027-12-16 (villkorsperiod 36 manader)
inom 1 ar 584 000 584 000
inom 1-5 ar 57199700 57783700
Uppskattad langfristig skuld efter 5 ar 54 863 700 55447 700
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor - 91 649
Forutbetalda arsavgifter 298 237 482 925
Upplupna driftkostnader 747 113 1174773
Ovriga interimsskulder 194 177 151 426
1239 527 1900 773
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar *1 58 367 700 58 367 700

Summa stillda sakerheter 58 367 700 58 367 700

*1 Inteckningarna avser fastigheten Stockholm Majblomstret 3

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Inga 6vriga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har identifierats vid underskriften av
denna arsredovisning.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-05-05

Stockholm, Stockholms lan den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mathilda Wahlberg John Sjélund Andreas Rahlén
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst &Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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