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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Logen i #r f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2024-07-01 - 2025-06-30.
 
 
$rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening. F"reningen har som  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.

Bostadsr ttsf"reningen Logen i #r registrerades den 26 januari 2016. F"reningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 18 augusti 2017. F"reningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2025.

F"reningen har sitt s te i Sundbyberg.
 
Fastighet
 
F"reningen f"rv rvade fastigheten Violen 2 i Sundbyberg den 15 december 2017. 
 
Tomtarealen  r 30 715 kvm. Marken innehas med  gander tt.
 
Fastigheten best!r av flerbostadshus med totalt 270 bostadsl genheter med totalarea p! 20 110 kvm, 15
lokaler och ett antal f"rr!d, 199 garageplatser, varav 3 MC-platser, samt 66 parkeringsplatser.
 
L genhetsf"rdelning  r enligt f"ljande:
73 st  1 rum och k"k
65 st 2 rum och k"k
94 st 3 rum och k"k
18 st 4 rum och k"k
13 st 5 rum och k"k
7 st 6 rum och k"k
 
Vid r kenskaps!rets slut  r 222 l genheter uppl!tna med bostadsr tt. Total bostadsr ttsarea  r 16 692
kvm. 45 l genheter  r uppl!tna med hyresr tt. 3 l genheter  r f"r n rvarande tomst llda och kommer att
uppl!tas med bostadsr tt.
 
Fastighetens taxeringsv rde  r 344 902 000 kr, varav byggnadsv rdet  r 230 400 000 kr och markv rdet
 r 114 502 000 kr. V rde!r  r 1967.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos TryggHansa. I f"rs kringen ing!r ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.
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Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma den 17 december 2024 haft f"ljande sammans ttning:
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Helena Maslov ordf"rande 2025
John Lindberg vice-ordf"rande 2026
Ion V yrynen Chytiris kass"r 2026
Anya Alenberg ledamot 2026
Bj"rn Landstr"m ledamot 2025
Conny Olofsson ledamot 2026
Robin Sibborn ledamot 2025
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Kjell-$ke Andersson suppleant 2025
Thomas Lindahl suppleant 2025
Pierre Svedberg suppleant 2025

 
 
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman
B"rje Kraft, Add & Subract AB  2025
Christer Tj"rnemar internrevisor 2025
   
Valberedning  Valda t.o.m. !rsst"mman
Anders Dahlgren  2025
Tony Holmstr"m  2025
Sverker Rundqvist  2025
Jenny Sandstr"m  2025
   

Firma tecknas f"rutom av styrelsen av tv! ledam"ter i f"rening: Bj"rn Landstr"m, John Lindberg, Helena
Maslov, Ion V yrynen Chytiris.
 
Avtal
 
Ekonomisk f"rvaltning   Simpleko AB t.o.m. 2024-12-31
    F"rvaltnings AB Teoge fr.o.m. 2025-01-01
Teknisk f"rvaltning och fastighetssk"tsel Effekt Konsult och F"rvaltning AB t.o.m. 2024-12-31
    F"rvaltnings AB Teoge fr.o.m. 2025-01-01
Marksk"tsel    Habitek Utemilj" AB
Sn"r"jning    Habitek Utemilj" AB
St dning    HSB St d (garage)
    Pure Maintenance AB (trapphus m.m.)
Mattbyte    CWS Sweden AB
El    Vattenfall AB
Uppv rmning   Norrenergi AB
Vatten    Sundbybergs Avfall och Vatten
Soph mtning   Ragn-Sells AB, Sundbybergs Avfall och Vatten
Kabel-TV    Tele2
Bredband    Sundbybergs Bredband AB
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Underh$ll
 
Utf"rda och p!g!ende investeringar och underh!lls!tg rder:
 
2019-2021  Stambyte
2021-2022  Sopanl ggning
2021-2024  Garagerenovering
2020-p!g!ende Takoml ggning
2023-2024  OVK, radonm tning
2024-p!g!ende Relining dagvattenstammar
 
Planerade investeringar och underh!lls!tg rder:
2025-2027   Fl ktbyte
2025-2026  Byte radiatorventiler
 
 
Styrelsen kommer under det f"rsta kvartalet !r 2026 att s tta en ny investeringsplan f"r de kommande
!ren.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps$ret
 
Sensommaren 2024: Garagerenovering f rdigst lld och bilar flyttades in i garaget.
Sensommaren 2024:  Lekplatsen vid milj"huset m!lades och rustades upp.
H"sten 2024:  Nya stadgar r"stades igenom och antogs.
$rsskiftet 2024/2025:  Byte av ekonomisk och teknisk f"rvaltare till F"rvaltnings AB Teoge.
Vintern 2024/2025:  Tv! tak renoverades och relining genomf"rdes.
Vintern 2025: Byte av belysning i alla trappuppg!ngar.
V!ren 2025: Stor service av v rmefilter och byte av expansionsk rl.
V!ren/sommaren 2025: Byte av tre takfl ktar.
Sommaren 2025:  M!lning av staket m.m. p! g!rden.
Sommaren 2025: Beslut om uthyrning av vissa garageplatser till externa hyresg ster.
 
Medlemsinformation
 
Vid r kenskaps!rets slut hade f"reningen 300 (308) medlemmar. Under !ret har 22 "verl!telser skett och
f"reningen har uppl!tit tre f.d. hyresr tter till bostadsr tter.
 
F!reningens ekonomi
 
F"reningen uppvisar ett positivt resultat innan avskrivningar men inkluderat finansiella poster p! ca 269
tkr. Resultatet belastas ocks! av en kundf"rlust genom en separat ej !terkommande och ej
kassafl"desp!verkande nedskrivning av en gammal tvistig fordran (vattenskada fr!n !r 2020) p! ca 908
tkr. Justerat resultat f"r f"reningen bortsett fr!n avskrivningar och nedskrivningen av den tvistiga fordran
 r positivt med ca 1,18 mkr. Styrelsens m!l f"r n sta r kenskaps!r (2025/2026)  r ett "verskott om ca 2,2
mkr innan avskrivningar men inkluderat finansiella poster.
 
Styrelsen arbetar kontinuerligt f"r att s kerst lla f"reningens stabila ekonomi med inriktning p! att
kassafl"det fr!n den l"pande verksamheten bibeh!lls positivt f"r att t cka avs ttningar till
underh!lls!tg rder och den !rliga amorteringen (!rlig amortering enligt plan 1,2 mkr). Som ett led i
s kerst lla att f"reningens m!l uppn!s beh"vde f"reningen h"ja avgifterna med 15% fr o m 2025-03-01.
%ven "kade garageint kter och hyresh"jningar p! f"reningens hyresr tter f"rb ttrade kassafl"det.
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%ven "kade garageint kter och hyresh"jningar p! f"reningens hyresr tter f"rb ttrade kassafl"det.

Styrelsen har parallellt under det tredje kvartalet (januari-mars) ocks! arbetat med att s nka f"reningens
kostnader f"r att undvika stora avgiftsh"jningar i framtiden. Kostnadsbesparingarna har b"rjat ge effekt i
r kenskaperna fr!n det fj rde kvartalet (april - juni) och f"rv ntas ha full effekt under n sta r kenskaps!r
(2025/2026).
 
I slutet av r kenskaps!ret har flera avtal omf"rhandlats i syfte att f! ner de l"pande driftkostnaderna.
Styrelsen har identifierat ytterligare int kts- och kostnadsomr!den d r f"reningen kan "ka sina int kter
och f! ner sina driftskostnader. Flera av f"reningens l!n har ocks! omf"rhandlats och f!tt l gre r nta i
slutet av r kenskaps!ret. Dessv rre har  ven ett stort gammalt l!n med en tidigare mycket f"rdelaktig
r nta p! 0,82% f"rfallit till omf"rhandling, vilket medf"rde att den genomsnittliga r ntan fortfarande
gick upp fr!n 1,89% till 2,28%. Endast r nte ndringen motsvarar ca 7 procentenheter av den genomf"rda
avgiftsh"jningen. Amorteringen under !ret uppgick till ca 7 mkr.
 
Ytterligare ett l!n som f"r n rvarande l"per med r nta 0,87% f"rfaller till omf"rhandling i b"rjan av
2026 och den genomsnittliga r ntan kommer d! oundvikligen g! upp ytterligare. F"r att kompensera f"r
den h"gre r ntan och taxeh"jningar kommer f"reningen att beh"va h"ja avgifterna ytterligare fr o m
januari 2026 med mellan 4,5 - 6,5% beroende p! r ntel get under vintern 2025/2026. M!let d refter  r
att eventuella framtida avgiftsh"jningar kommer att f"lja inflationen eller ligga under fackf"rbundens
l"nem rken givet of"r ndrat r ntel ge, detta tills f"reningen n!r ett resultat om ca 4 mkr innan
avskrivningar men inkluderat finansiella poster.
 
F"reningen har kontinuerliga likviditetstillskott vid uppl!telser av tidigare hyresr tter. Dessa pengar ska
dock inte anv ndas i den l"pande verksamheten utan  r avsedda f"r extraamorteringar samt finansiering
av p!g!ende och framtida investeringar f"r att undvika ny uppl!ning och s nka skulds ttningen.
F"reningen besitter ocks! outnyttjade f"rr!d, lokaler samt garage- och parkeringsplatser som har en
potential att st rka f"reningens int kter, d r den st"rsta potentialen !terfinns hos outnyttjade garage- och
parkeringsplatser om ca 1 - 1,2 mkr i !rliga int kter.
 
Likvida medel vid r kenskaps!rets slut uppgick till ca. 14,65 mkr.
 
Fler$rs!versikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22  
Nettooms ttning 18 807 16 192 16 224 15 543  
$rets resultat -10 830 -11 631 -9 240 -9 034  
Soliditet (%) 64,9 64,3 64,7 65,0  
$rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 706 645 595 570  
$rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 62,7 65,5 61,5 61,3  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 11 562 12 170 12 192 12 725  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 8 082 9 600 9 618 10 024  
R ntek nslighet (%) 16,4 18,9 20,1 21,9  
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 -39 30 42  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 241 275 252 0  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
Observera att nyckeltalen som avser bostadsr ttsarea p!verkas  ven av nya uppl!telser.
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F!r"ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl$telse-
Fond f!r

yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh$ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 400 419 300 33 649 052 0 -51 533 829 -11 631 186 370 903 337
#kning av insatskapital 4 918 900 1 336 100  -11 631 186 11 631 186 6 255 000
Avs ttning yttre fond   343 350 -343 350  0
Ianspr!kstagande fr!n
yttre fond   -343 350 343 350  0
$rets resultat     -10 830 310 -10 830 310
Belopp vid $rets
utg$ng 405 338 200 34 985 152 0 -63 165 015 -10 830 310 366 328 027
       

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -63 165 015
!rets f"rlust -10 830 310
 -73 995 325
 
behandlas s! att
Reservering till yttre underh!llsfond enligt underh!llsplanen 1 457 443
Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -813 821
i ny r kning "verf"res -74 638 947
 -73 995 325
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
Nettooms ttning 2 18 241 476  15 914 059  
#vriga int kter 3 565 074  277 658  
  18 806 551  16 191 718  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 4 -9 561 587  -9 560 217  
Reparationer 5 -1 084 112  -1 571 411  
Planerat underh!ll 6 -813 821  -1 213 565  
Fastighetsavgift/skatt  -534 500  -523 600  
#vriga kostnader 7 -1 468 645  -828 247  
Personalkostnader 8 -638 810  -723 041  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -11 099 515  -9 612 178  
  -25 200 990  -24 032 259  
R!relseresultat  -6 394 440  -7 840 541  
      
Resultat fr$n finansiella poster      
#vriga r nteint kter och liknande resultatposter  83 120  5 244  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -4 518 990  -3 795 889  
  -4 435 870  -3 790 645  
Resultat efter finansiella poster  -10 830 310  -11 631 187  
      
Resultat f!re skatt  -10 830 310  -11 631 187  
      
 rets resultat  -10 830 310  -11 631 186  
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Balansr"kning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg$ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 9 540 472 371  520 950 491  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 10 17 099  23 507  
P!g!ende byggnation 11, 12 6 723 157  32 080 748  
  547 212 627  553 054 746  
      
Summa anl"ggningstillg$ngar  547 212 627  553 054 746  
      
Oms"ttningstillg$ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  29 696  1 380 877  
#vriga fordringar 13 4 841 089  557 402  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 14 384 191  806 121  
  5 254 976  2 744 400  
      
Kassa och bank 15 11 919 593  21 110 067  
Summa oms"ttningstillg$ngar  17 174 569  23 854 467  
      
SUMMA TILLG NGAR  564 387 196  576 909 213  
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Balansr"kning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  405 338 200  400 419 300  
Upp!telseavgifter  34 985 152  33 649 052  
  440 323 352  434 068 352  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -63 165 015  -51 533 829  
$rets resultat  -10 830 310  -11 631 186  
  -73 995 325  -63 165 015  
Summa eget kapital  366 328 027  370 903 337  
      
L$ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 16, 17 85 620 000  50 000 000  
Summa l$ngfristiga skulder  85 620 000  50 000 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 16, 17 107 380 000  149 998 250  
Leverant"rsskulder  1 805 906  2 660 298  
Aktuella skatteskulder  1 058 100  1 036 130  
#vriga skulder  76 538  68 714  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 18 2 118 625  2 242 484  
Summa kortfristiga skulder  112 439 169  156 005 876  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  564 387 196  576 909 213  
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Kassafl!desanalys Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  -6 394 440  -7 840 541  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  11 099 515  9 612 178  
Erh!llen r nta  5 314  5 244  
Erlagd r nta  -4 687 987  -3 491 414  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  22 402  -1 714 533  
      
Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  1 895 707  -1 095 631  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -2 375 192  -819 242  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  -457 083  -3 629 406  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -5 257 396  -14 739 352  
Kassafl!de fr$n investeringsverksamheten  -5 257 396  -14 739 352  
      
Finansieringsverksamheten      
Uppl!telse bostadsr tter  6 255 000  4 110 000  
Upptagna l!n  0  305 750  
Amortering av l!n  -6 998 250  -673 000  
Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -743 250  3 742 750  
      
 rets kassafl!de  -6 457 729  -14 626 008  
      
Likvida medel inkl. avr"kningskonto 19     
Likvida medel vid !rets b"rjan  21 110 067  35 736 075  
Likvida medel inkl. avr"kningskonto vid $rets slut  14 652 338  21 110 067  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
 
Allm"nna upplysningar
$rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 $rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r. 
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh$ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh!llsplan.

Anl"ggningstillg$ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Byggnader 2%  
El 3,45%  
Ventilation, portar, garage 4%  
Sopanl ggning 5%  
   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter
som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och
beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

$rets resultat

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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balansomslutning.

$rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
$rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

$rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
$rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
$rsavgifter, bost der 11 565 324 10 382 675  
Hyresint kter, bost der 4 551 246 4 165 256  
Hyresint kter, garage  och parkeringsplatser 1 574 707 857 479  
Hyresint kter, lokaler 234 355 224 169  
Avgifter bredband och kabel-TV 224 190 220 134  
#vriga int kter 91 654 64 346  
 18 241 476 15 914 059  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r  v rme, vatten, anslutningsavgift f"r Kabel-TV och bredband (debiteras
separat).
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Not 3 #vriga int"kter
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Vidarefakturerade kostnader 565 074 4 868  
Elst"d 0 272 796  
#resavrundning 0 -6  
 565 074 277 658  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
El 964 574 1 047 784  
Uppv rmning 3 505 460 3 575 202  
Vatten 1 278 911 1 108 149  
Soph mtning 742 783 791 915  
Fastighetssk"tsel och f"rvaltning* 758 833 592 694  
Marksk"tsel och sn"r"jning 607 245 999 939  
Trappst dning och mattbyte 537 504 542 174  
Bredband och TV 451 898 364 732  
F"rs kring 382 665 348 162  
Sj lvrisk 82 200 0  
Myndighetskrav och tillsynsavgifter 60 013 21 988  
#vriga driftskostnader 189 501 167 479  
 9 561 587 9 560 218  
    

* I !rets utfall ing!r uppstartsarvode samt n!gra extra tj nster som under tidigare !r redovisades under
konsultarvoden.
 
 
Not 5 Reparationer
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Bost der 546 051 1 024 307  
Gemensamma utrymmen 211 321 332 358  
Installationer 172 961 200 937  
Huskropp utv ndigt 92 409 0  
Markytor 43 027 0  
#vrigt 18 343 13 808  
 1 084 112 1 571 410  
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Not 6 Planerat underh$ll
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Bost der 0 7 607  
Gemensamma utrymmen 0 514 438  
Installationer 0 691 520  
Ventilations!tg rder 638 345 0  
Fl ktbyte 133 329 0  
Uppdatering underh!llsplan 42 147 0  
 813 821 1 213 565  
    

 
Not 7 #vriga kostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Revision 31 662 29 917  
F"rbrukningsinventarier och material 44 138 53 407  
Kontorsomkostnader och IT-tj nster 69 164 37 017  
Konsultarvoden och juridiska kostnader 157 340 482 056  
F"reningsst mma och f"reningsverksamhet 24 270 87 351  
Medlemsavgifter 32 551 16 949  
Kundf"rluster* 908 116 86  
M klararvoden och "vriga f"rs ljningskostnader 177 553 121 234  
#vrigt 23 851 231  
 1 468 645 828 248  
    

* Nedskrivning fordring 2021 avseende ers ttning f"r vattenskada.
 
 
Not 8 Personalkostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Styrelsearvode 441 092 508 543  
Arvode valberedning 7 000 0  
Arvode "vrigt 38 400 49 400  
Sociala avgifter 152 318 165 098  
 638 810 723 041  
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Not 9 Byggnader och mark
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 573 986 067 568 314 397  
Ink"p * 602 613 5 671 670  
Omklassificering fr!n p!g!ende byggnation ** 30 012 374 0  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 604 601 054 573 986 067  
    
Ing!ende avskrivningar -53 035 576 -43 434 810  
$rets avskrivningar -11 093 107 -9 600 766  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -64 128 683 -53 035 576  
    
Utg$ende redovisat v"rde 540 472 371 520 950 491  
    
Taxeringsv rden byggnader 230 400 000 224 400 000  
Taxeringsv rden mark 114 502 000 118 950 000  
 344 902 000 343 350 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 385 300 091 366 373 291  
Bokf"rt v rde mark 154 577 200 154 577 200  
 539 877 291 520 950 491  
    

* Avser LED-belysning
** Avser garageombyggnation
 
 
Not 10 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 89 085 89 085  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 89 085 89 085  
    
Ing!ende avskrivningar -65 578 -54 166  
$rets avskrivningar -6 408 -11 412  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -71 986 -65 578  
    
Utg$ende redovisat v"rde 17 099 23 507  
    

Not 11 P$g$ende byggnation
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 32 080 748 23 013 066  
Omklassificering investeringsmoms* -1 549 581 0  
Omklassificering till byggnad* -30 012 674 -5 727 289  
Ink"p 6 204 664 14 794 971  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 6 723 157 32 080 748  
    
Utg$ende redovisat v"rde 6 723 157 32 080 748  
    

* Avser ombyggnation garage.
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Not 12 P$g$ende byggnation, aktuella projekt
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Garageombyggnation 0 31 561 955  
Takoml ggning 3 069 201 518 793  
Relining dagvatten 3 653 956 0  
 6 723 157 32 080 748  
    

 
Not 13 #vriga fordringar
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Avr kningskonto f"rvaltare 2 732 744 0  
Skattekonto 512 614 539 098  
Skattefordran 1 543 109 9 804  
#vriga fordringar 52 622 8 500  
 4 841 089 557 402  
    

 
Not 14 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Upplupen r nta 77 806 0  
Upplupen int kt parkering 24 382 0  
F"rs kring 151 299 143 425  
Bredband och TV 34 000 72 195  
F"rvaltning och fastighetssk"tsel 0 93 545  
Amortering 0 305 750  
Skadedjursf"rs kring 53 439 0  
#vrigt 43 265 191 206  
 384 191 806 121  
    

 
Not 15 Kassa och bank
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Danske Bank 64 593 21 110 067  
SBAB 11 855 000 0  
 11 919 593 21 110 067  
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L$ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L$nebelopp
2025-06-30

L$nebelopp
2024-06-30

SBAB 4,840 --- 0 5 873 250
SBAB 4,580 --- 0 54 725 000
SBAB 0,820 --- 0 55 000 000
SBAB 0,870 2026-01-12 50 000 000 50 000 000
Danske Bank 2,447 2025-09-30 34 400 000 34 400 000
Danske Bank 2,618 2025-07-10 21 780 000 0
Danske Bank 2,660 2027-03-31 21 780 000 0
Danske Bank 2,660 2027-03-31 32 670 000 0
Danske Bank 2,810 2028-03-31 21 780 000 0
Danske Bank 3,140 2030-04-01 10 590 000 0
   193 000 000 199 998 250
     
Varav kortfristig del av
l!ngfristig skuld   107 380 000 149 998 250
     

L!n med en bindningstid p! ett !r eller mindre samt den amortering som planeras att ske under n sta
r kenskaps!r tas i !rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 
Amortering enligt villkorsbilagor uppg!r till 1 200 000 kr.
 
 
Not 17 St"llda s"kerheter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
S"kerheter st"llda till f!rm$n f!r koncernf!retag    
Fastighetsinteckning 212 000 000 212 000 000  
 212 000 000 212 000 000  
    

 
Not 18 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
F"rutbetalda avgifter/hyror 1 441 967 1 362 522  
Upplupen r nta 138 864 307 861  
Upplupen revision 30 000 30 000  
Upplupna arvoden och sociala avgifter 259 495 259 495  
El 61 597 74 093  
Uppv rmning 142 246 133 609  
St dning 32 879 52 412  
#vrigt 11 577 22 493  
 2 118 625 2 242 485  
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Not 19 Likvida medel inkl. avr"kningskonto
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Avr kningskonto f"rvaltare* 2 732 744 0  
Danske Bank 64 593 21 110 067  
SBAB 11 855 000 0  
 14 652 337 21 110 067  
    

* F"reningen har ett klientmedelskonto hos F"rvaltnings AB Teoge. Kontot utg"r en fordran mot
f"rvaltaren och redovisas i balansr kningen under #vriga fordringar.
 
 
 
$rsredovisning beslutades den 15 oktober 2025
 
Sundbyberg, den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
 
 
  
Helena Maslov Anya Alenberg
Ordf"rande  
  
  
  
Ion V yrynen Chytiris Bj"rn Landstr"m
  
  
  
  
John Lindberg Conny Olofsson
  
  
  
  
Robin Sibborn  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
 
 
 
B"rje Kraft Christer Tj"rnemar
Auktoriserad revisor Internrevisor
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