Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Logen i Or

769631-5782

Rikenskapséret

2024-07-01 - 2025-06-30

Document ID 09222115557560064382 EE‘ Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT




Bostadsrittsforeningen Logen i Or 1(17)
Org.nr 769631-5782

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Logen i Or far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningen har som dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen Logen i Or registrerades den 26 januari 2016. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 18 augusti 2017. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 21 januari 2025.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Violen 2 i Sundbyberg den 15 december 2017.
Tomtarealen dr 30 715 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten bestar av flerbostadshus med totalt 270 bostadsldgenheter med totalarea pa 20 110 kvm, 15
lokaler och ett antal forrad, 199 garageplatser, varav 3 MC-platser, samt 66 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning ér enligt foljande:

73 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Vid rikenskapsérets slut dr 222 lagenheter upplatna med bostadsritt. Total bostadsrittsarea &r 16 692
kvm. 45 lagenheter ar upplatna med hyresritt. 3 ldgenheter ar for niarvarande tomstéllda och kommer att
upplétas med bostadsrétt.

Fastighetens taxeringsvérde dr 344 902 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 230 400 000 kr och markvérdet
ar 114 502 000 kr. Vérdear ar 1967.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos TryggHansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsen och ovriga funktionérer

2(17)

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 december 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter
Helena Maslov

John Lindberg

Ion Viéyrynen Chytiris

Anya Alenberg

Bjorn Landstrom

Conny Olofsson

Robin Sibborn

Styrelsesuppleanter
Kjell-Ake Andersson
Thomas Lindahl
Pierre Svedberg

Ordinarie revisorer
Borje Kraft, Add & Subract AB
Christer Tjornemar

Valberedning
Anders Dahlgren
Tony Holmstrom
Sverker Rundqvist
Jenny Sandstrom

Valda t.o.m. arsstimman

ordforande 2025
vice-ordférande 2026
kassor 2026
ledamot 2026
ledamot 2025
ledamot 2026
ledamot 2025

Valda t.o.m. arsstimman

suppleant 2025
suppleant 2025
suppleant 2025

Valda t.o.m. arsstimman
2025

internrevisor 2025

Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2025
2025

Firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamdéter i forening: Bjorn Landstrom, John Lindberg, Helena

Maslov, Ion Véayrynen Chytiris.

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Markskétsel
Snordjning
Stddning

Mattbyte

El
Uppvérmning
Vatten
Sophidmtning
Kabel-TV
Bredband
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Simpleko AB t.o.m. 2024-12-31

Forvaltnings AB Teoge fr.o.m. 2025-01-01
Effekt Konsult och Forvaltning AB t.o.m. 2024-12-31
Forvaltnings AB Teoge fr.o.m. 2025-01-01
Habitek Utemiljo AB

Habitek Utemiljo AB

HSB Stéd (garage)

Pure Maintenance AB (trapphus m.m.)

CWS Sweden AB

Vattenfall AB

Norrenergi AB

Sundbybergs Avfall och Vatten

Ragn-Sells AB, Sundbybergs Avfall och Vatten
Tele2

Sundbybergs Bredband AB
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Underhall

Utforda och pagaende investeringar och underhallsatgirder:

2019-2021 Stambyte

2021-2022 Sopanldggning

2021-2024 Garagerenovering
2020-pagaende Takomlédggning

2023-2024 OVK, radonmétning
2024-pégaende Relining dagvattenstammar

Planerade investeringar och underhdllsatgirder:
2025-2027 Flaktbyte
2025-2026 Byte radiatorventiler

Styrelsen kommer under det forsta kvartalet &r 2026 att sétta en ny investeringsplan fér de kommande
aren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Sensommaren 2024: Garagerenovering fardigstilld och bilar flyttades in i garaget.
Sensommaren 2024: Lekplatsen vid miljohuset mélades och rustades upp.

Hosten 2024: Nya stadgar rostades igenom och antogs.

Arsskiftet 2024/2025: Byte av ekonomisk och teknisk forvaltare till Férvaltnings AB Teoge.
Vintern 2024/2025: Tva tak renoverades och relining genomfordes.

Vintern 2025: Byte av belysning i alla trappuppgangar.

Varen 2025: Stor service av varmefilter och byte av expansionskérl.

Varen/sommaren 2025: Byte av tre takflaktar.

Sommaren 2025: Maélning av staket m.m. pa garden.

Sommaren 2025: Beslut om uthyrning av vissa garageplatser till externa hyresgéster.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut hade foreningen 300 (308) medlemmar. Under aret har 22 dverlételser skett och
foreningen har upplatit tre f.d. hyresritter till bostadsratter.

Foreningens ekonomi

Foreningen uppvisar ett positivt resultat innan avskrivningar men inkluderat finansiella poster pa ca 269
tkr. Resultatet belastas ocksa av en kundforlust genom en separat ej aterkommande och ¢j
kassaflodespéverkande nedskrivning av en gammal tvistig fordran (vattenskada fran &r 2020) pa ca 908
tkr. Justerat resultat for féreningen bortsett fran avskrivningar och nedskrivningen av den tvistiga fordran
ar positivt med ca 1,18 mkr. Styrelsens mél for nésta rakenskapsér (2025/2026) ar ett dverskott om ca 2,2
mkr innan avskrivningar men inkluderat finansiella poster.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att sdkerstélla foreningens stabila ekonomi med inriktning pa att
kassaflodet fran den I6pande verksamheten bibehalls positivt for att ticka avséttningar till
underhéllsétgirder och den &rliga amorteringen (arlig amortering enligt plan 1,2 mkr). Som ett led i
sdkerstélla att foreningens mal uppnés behdvde féreningen hoja avgifterna med 15% fr o m 2025-03-01.
Aven 6kade garageintiikter och hyreshdjningar pa foreningens hyresritter forbittrade kassaflodet.
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Styrelsen har parallellt under det tredje kvartalet (januari-mars) ocksé arbetat med att sinka foreningens
kostnader for att undvika stora avgiftshojningar i framtiden. Kostnadsbesparingarna har borjat ge effekt i
rikenskaperna frén det fjarde kvartalet (april - juni) och férvintas ha full effekt under nésta rakenskapsar
(2025/2026).

I slutet av rakenskapsaret har flera avtal omférhandlats i syfte att fa ner de 16pande driftkostnaderna.
Styrelsen har identifierat ytterligare intdkts- och kostnadsomraden dir foreningen kan 6ka sina intékter
och fa ner sina driftskostnader. Flera av foreningens l&n har ocksd omforhandlats och fatt ldgre rinta i
slutet av rdkenskapsaret. Dessvirre har dven ett stort gammalt 1an med en tidigare mycket fordelaktig
ranta pé 0,82% forfallit till omforhandling, vilket medforde att den genomsnittliga rdntan fortfarande
gick upp frén 1,89% till 2,28%. Endast rdnteédndringen motsvarar ca 7 procentenheter av den genomforda
avgiftshojningen. Amorteringen under aret uppgick till ca 7 mkr.

Ytterligare ett 1an som for narvarande 16per med rénta 0,87% forfaller till omférhandling i bérjan av
2026 och den genomsnittliga rintan kommer da oundvikligen g upp ytterligare. For att kompensera for
den hogre rintan och taxehdjningar kommer foreningen att behdva hoja avgifterna ytterligare fr o m
januari 2026 med mellan 4,5 - 6,5% beroende pa réintelédget under vintern 2025/2026. Malet darefter ar
att eventuella framtida avgiftshojningar kommer att f6lja inflationen eller ligga under fackférbundens
l6nemérken givet ofordndrat ranteldge, detta tills foreningen nér ett resultat om ca 4 mkr innan
avskrivningar men inkluderat finansiella poster.

Foreningen har kontinuerliga likviditetstillskott vid upplatelser av tidigare hyresritter. Dessa pengar ska
dock inte anvindas i den I6pande verksamheten utan dr avsedda for extraamorteringar samt finansiering
av pagaende och framtida investeringar for att undvika ny upplaning och sdnka skuldséttningen.
Foreningen besitter ocksa outnyttjade forrad, lokaler samt garage- och parkeringsplatser som har en
potential att stirka foreningens intékter, ddr den storsta potentialen aterfinns hos outnyttjade garage- och
parkeringsplatser om ca 1 - 1,2 mkr i &rliga intikter.

Likvida medel vid rikenskapséarets slut uppgick till ca. 14,65 mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 18 807 16 192 16 224 15 543
Arets resultat -10 830 -11 631 -9 240 -9 034
Soliditet (%) 64,9 64,3 64,7 65,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 706 645 595 570
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 62,7 65,5 61,5 61,3
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11562 12 170 12 192 12 725
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8 082 9 600 9618 10 024
Réntekéanslighet (%) 16,4 18,9 20,1 21,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 -39 30 42
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 241 275 252 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Observera att nyckeltalen som avser bostadsréttsarea paverkas dven av nya upplatelser.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsittning yttre fond
lansprékstagande fran
yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

400 419 300
4918 900

405 338 200

Upplatelse-
avgift

33 649 052
1336 100

34 985 152

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Fond for
yttre

underhall

0

343 350

-343 350

0

Reservering till yttre underhéllsfond enligt underhallsplanen
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-51 533 829
-11 631 186
-343 350

343 350

-63 165 015

-63 165015
-10 830 310
-73 995 325

1457 443
-813 821
-74 638 947
-73 995 325

Arets

resultat

-11 631 186
11 631 186

-10 830310

-10 830 310

5(17)

Totalt

370 903 337
6 255 000
0

0
-10 830 310

366 328 027

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Document ID 09222115557560064382

2024-07-01
-2025-06-30

18 241 476
565 074
18 806 551

-9 561 587
-1084 112
-813 821
-534 500
-1 468 645
-638 810

-11 099 515
-25200 990
-6 394 440

83120

-4 518 990
-4 435 870
-10 830 310

-10 830 310

-10 830 310
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2023-07-01
-2024-06-30

15914 059
277 658
16 191 718

-9 560 217
-1 571411
-1213 565
-523 600
-828 247
=723 041

-9612 178
-24 032 259
-7 840 541

5244
-3 795 889
-3 790 645

-11 631 187

-11 631 187

-11 631 186
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagaende byggnation

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Document ID 09222115557560064382

Not

10
11,12

13
14

15

2025-06-30

540472 371
17 099

6 723 157
547 212 627

547 212 627

29 696

4 841 089
384 191
5254976

11 919 593
17 174 569

564 387 196
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2024-06-30

520 950 491
23507

32 080 748
553 054 746

553 054 746

1380 877
557 402
806 121

2744 400

21 110 067
23 854 467

576 909 213
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-06-30

405 338 200
34 985152
440 323 352

-63 165015
-10 830 310
-73 995 325
366 328 027

85 620 000
85620 000

107 380 000
1 805 906

1 058 100
76 538
2118625
112 439 169

564 387 196
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2024-06-30

400 419 300
33649 052
434 068 352

-51 533 829
-11 631 186
-63 165 015
370 903 337

50 000 000
50 000 000

149 998 250
2 660 298
1036 130

68 714
2242 484
156 005 876

576 909 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsrétter

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel inkl. avrikningskonto

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel inkl. avrikningskonto vid arets slut
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Not

19

2024-07-01
-2025-06-30

-6 394 440
11099 515

5314
-4 687 987

22 402

1 895 707
-2375192
-457 083

-5257 396
-5 257 396

6 255 000
0

-6 998 250
-743 250

-6 457 729

21110 067
14 652 338
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2023-07-01
-2024-06-30

-7 840 541
9612178

5244
-3491 414

-1 714 533

-1 095 631
-819 242
-3 629 406

-14 739 352
-14 739 352

4110 000
305 750
-673 000
3742 750

-14 626 008

35736 075
21 110 067
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%

El 3,45%

Ventilation, portar, garage 4%

Sopanlidggning 5%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Arsavgifter, bostider 11565 324 10 382 675
Hyresintékter, bostidder 4 551 246 4165 256
Hyresintékter, garage och parkeringsplatser 1574707 857479
Hyresintékter, lokaler 234 355 224 169
Avgifter bredband och kabel-TV 224190 220134
Ovriga intikter 91 654 64 346
18 241 476 15914 059

I foreningens arsavgifter ingr virme, vatten, anslutningsavgift for Kabel-TV och bredband (debiteras
separat).
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Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturerade kostnader
Elstod
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsskdtsel och forvaltning™®
Markskotsel och snordjning
Trappstddning och mattbyte
Bredband och TV

Forsdkring

Sjalvrisk

Myndighetskrav och tillsynsavgifter
Ovriga driftskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

565074
0
0
565 074

2024-07-01
-2025-06-30

964 574

3 505 460
1278911
742 783
758 833
607 245
537 504
451 898
382 665
82200
60013
189 501

9 561 587

12 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

4 868
272 796
-6

277 658

2023-07-01
-2024-06-30

1047 784
3575202
1108 149
791 915
592 694
999 939
542 174
364 732
348 162
0

21988
167 479
9560 218

* I &rets utfall ingar uppstartsarvode samt nagra extra tjanster som under tidigare ar redovisades under

konsultarvoden.

Not S Reparationer

Bostéider

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt
Markytor

Ovrigt

Document ID 09222115557560064382

2024-07-01
-2025-06-30

546 051
211321
172 961
92 409
43 027
18 343
1084 112

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT

2023-07-01
-2024-06-30

1 024 307
332358
200937

0

0

13 808
1571 410



Bostadsrittsforeningen Logen i Or
Org.nr 769631-5782

Not 6 Planerat underhall

Bostider

Gemensamma utrymmen
Installationer
Ventilationséatgirder
Flaktbyte

Uppdatering underhallsplan

Not 7 Ovriga kostnader

Revision

Forbrukningsinventarier och material
Kontorsomkostnader och IT-tjanster
Konsultarvoden och juridiska kostnader
Foreningsstimma och foreningsverksamhet
Medlemsavgifter

Kundforluster*®

Maiklararvoden och dvriga forséljningskostnader
Ovrigt

* Nedskrivning fordring 2021 avseende ersittning for vattenskada.

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Arvode Ovrigt
Sociala avgifter

Document ID 09222115557560064382

2024-07-01
-2025-06-30

0

0

0

638 345
133 329
42 147
813 821

2024-07-01
-2025-06-30

31 662
44 138
69 164
157 340
24 270
32551
908 116
177 553
23 851

1 468 645

2024-07-01
-2025-06-30

441092
7 000
38400
152 318
638 810

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT
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2023-07-01
-2024-06-30

7607
514 438
691 520

0
0
0
1213 565

2023-07-01
-2024-06-30

29917
53 407
37017
482 056
87 351
16 949
86

121 234
231
828 248

2023-07-01
-2024-06-30

508 543
0

49 400
165 098
723 041
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Inkop *

Omklassificering fran pagdende byggnation **
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

* Avser LED-belysning
** Avser garageombyggnation

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Not 11 Pigiende byggnation
Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering investeringsmoms*
Omklassificering till byggnad*
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

* Avser ombyggnation garage.

Document ID 09222115557560064382

2025-06-30

573 986 067
602 613
30012 374
604 601 054

-53 035 576
-11 093 107
-64 128 683

540 472 371

230 400 000
114 502 000
344 902 000

385300 091
154 577 200
539 877 291

2025-06-30

89 085
89 085

-65 578
-6 408
-71 986

17 099

2025-06-30

32 080 748
-1 549 581
-30012 674
6204 664
6 723 157

6 723 157

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT

14 (17)

2024-06-30

568 314 397
5671670

0

573 986 067

-43 434 810
-9 600 766
-53 035 576

520 950 491

224 400 000
118 950 000
343 350 000

366 373 291
154 577 200
520 950 491

2024-06-30

89 085
89 085

-54 166
-11 412
-65 578

23 507

2024-06-30

23 013 066

0
-5 727 289
14794 971
32 080 748

32 080 748
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Not 12 Pigiaende byggnation, aktuella projekt

Garageombyggnation
Takomlédggning
Relining dagvatten

Not 13 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Skattekonto

Skattefordran

Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen rénta

Upplupen intékt parkering
Forsékring

Bredband och TV

Forvaltning och fastighetsskdtsel
Amortering
Skadedjursforsikring

Ovrigt

Not 15 Kassa och bank

Danske Bank
SBAB

Document ID 09222115557560064382

2025-06-30

0
3069 201
3 653 956
6 723 157

2025-06-30

2732744
512 614

1 543 109
52622

4 841 089

2025-06-30

77 806
24 382
151 299
34 000
0

0
53439
43 265
384 191

2025-06-30

64 593
11 855 000
11 919 593

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT
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2024-06-30

31561 955
518 793

0

32 080 748

2024-06-30

0

539 098
9804
8500
557 402

2024-06-30

0

0

143 425
72 195
93 545
305 750
0

191 206
806 121

2024-06-30

21110 067
0
21 110 067
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
SBAB 4,840 -
SBAB 4,580 -—
SBAB 0,820 -—-
SBAB 0,870 2026-01-12
Danske Bank 2,447 2025-09-30
Danske Bank 2,618 2025-07-10
Danske Bank 2,660 2027-03-31
Danske Bank 2,660 2027-03-31
Danske Bank 2,810 2028-03-31
Danske Bank 3,140 2030-04-01

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2025-06-30
0

0

0

50 000 000
34 400 000
21780 000
21 780 000
32 670 000
21780 000
10 590 000
193 000 000

107 380 000

16 (17)

Lanebelopp
2024-06-30
5873250
54 725 000
55000 000
50 000 000
34 400 000
0

SO OO

199 998 250

149 998 250

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nista

riakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Amortering enligt villkorsbilagor uppgér till 1 200 000 kr.

Not 17 Stillda sikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen rénta

Upplupen revision

Upplupna arvoden och sociala avgifter
El

Uppvéarmning

Stadning

Ovrigt

Document ID 09222115557560064382

2025-06-30

212 000 000
212 000 000

2025-06-30

1 441 967
138 864
30 000
259 495
61 597
142 246
32879
11577
2118 625

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT

2024-06-30

212 000 000
212 000 000

2024-06-30

1362522
307 861
30 000
259 495
74 093
133 609
52412
22 493

2 242 485
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Not 19 Likvida medel inkl. avriakningskonto

2025-06-30
Avrakningskonto forvaltare* 2 732 744
Danske Bank 64 593
SBAB 11 855 000
14 652 337

17 (17)

2024-06-30

0
21 110 067
0
21110 067

* Foreningen har ett klientmedelskonto hos Forvaltnings AB Teoge. Kontot utgoér en fordran mot

forvaltaren och redovisas i balansrikningen under Ovriga fordringar.

Arsredovisning beslutades den 15 oktober 2025

Sundbyberg, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Helena Maslov Anya Alenberg
Ordf6rande

Ion Viyrynen Chytiris Bjorn Landstrom
John Lindberg Conny Olofsson
Robin Sibborn

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Borje Kraft Christer Tjornemar
Auktoriserad revisor Internrevisor

Document ID 09222115557560064382

Signerat HM, AA, IVC, BL, JL, CO, RS, BK, CT
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..allt ar mojligt!

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Logen i Or.
Org.nr 769631-5782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Logen i Or for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhetinte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet aren
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Dessutom:

+identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

1(2)
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..allt ar mojligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Brf Logen i Or for rakenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och atttillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm samma dag som min elektroniska signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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