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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hugin 28

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hugin 28 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1924 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1948.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 35 bostadsratter om totalt 1811 kvm. Byggnadens totalyta ar 1811 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mikael Engblom Ordférande
Eva Susanne Andersson  Styrelseledamot

Falk Michael Wahlstrom  Styrelseledamot

Michael Hylander Styrelseledamot

Sofie Werner Styrelseledamot

Niklas Blyberg Suppleant

Jonathan Brodin Suppleant

Johanna Christersen Suppleant - avgdtt 2025-11-20

Valberedning

Regina Petterson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Camilla Lindstaf Revisor Toresson Revision AB

Carina Toresson  Revisorssuppleant Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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,&rsredovisning 2025

Utférda historiska underhadll

1960 e Nyinstallation hiss - Installation av nya hissmaskiner, flytt av maskinrum till kallaren och

1994

2003-2004

2006

2007

2011

2012

2013

2015-2016

2020

2024

2025

renovering av hisskorgar har skett under ar 2006

fonster - Fonsterpartier utbytta till treglas, med undantag av trapphus
Omputsning av fasad

Omldggning av tak
Rérstambyte - gdller stammar i bad- o duschrum

Tvattstuga - Flytt av tvattstuga fran vind till kéllare, samt ny maskinpark
Kallarférréd - Nybyggnation av férrdd i kallaren, inkl ny belysning och mélning
Drdnering av husgrund

Paviljong/sophus/cykelférréd

Gdrden - Nyanlaggning av trddgdrd pé innergérden inkl nyplanteringar, grdsmatta, singel och
stenplattor

Renovering av trapphus - Mdlning av trapphus och lagenhetsdérrar samt renovering av
fonster i trapphus

Paviljong/sophus/cykelférrédd - Ombyggnation

Vdrmecentral - Renovering av varmecentral

Reglercentral - Utbyte reglercentral

Takterasser - Renovering av fyra takterasser

Stambyte - Galler stambyte kék samt gasledningar, stam 3 i B-porten

Byte av belysningsarmaturer i trapphus och kdllare
Ny varmecentral

Nytt inpasseringssystem

Renovering av portar

Planerade underhadll

2025-2026 ® Renovering tvdattstuga inkl. ny maskinpark.

Atgd rder efter OVK
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Entrémattor
Fastighetsférvaltning Nabo
Fastighetsskotare Nabo

Hissbesiktning
Lagenhetsférteckning SBC
Service av hissar

Serviceavtal undercentral  Energispar
Snoéskottning av tak
Ren & Fino

Tele2

Stddning av trapphus
TV- och internetleverantoér

Elis Textil Service AB

Hissbesiktningar i Sverige AB

S:t Eriks Hiss AB

Norrmalms platslageri AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Foérdndringar i avtal

Tecknat serviceavtal med Energispar gdllande undercentralen.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och

avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1548 812 1541572 1532946 1237 848
Resultat efter fin. poster -1792 215 -1036 972 -516 344 -139 121
Soliditet (%) 64 66 66 62
Yttre fond 1524 582 1986 195 1739 595 1492 995
Taxeringsvérde 82 000 000 82200 000 82200 000 82200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 829 831 825 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintdkter (%) 87,6 834 92:2 )
EE:L:Z‘“;Z:T?(: kvm uppldten 5057 5057 5057 5206
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 867 4 867 4 867 4 867
Sparande / kvm totalyta, kr 38 18 -143 63
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 29 27 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 181 202 156 138
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 65 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 274 296 228 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,91 3,20 -
Rantekanslighet (%) 6,10 6,09 613 -
Sida 5av 19
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Arets negativa resultat beror p& att flera stora underhdllsposter sammanfallit, samt reparation av
fastigheten efter vattenskada.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 20 826 729 - - 20 826 729
Uppldtelseavgifter 4 866 169 - - 4 866 169
Fond, yttre
underhall 1986195 -708 213 246 600 1524 582
Kapitaltillskott 2866279 - - 2866279
Balanserat resultat -11323 035 -328 759 -246 600 -11 898 395
Arets resultat -1036 972 1036 972 -1792 215 -1792 215
Eget kapital 18 185 364 (] -1792 215 16 393150
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 651 794
Arets resultat -1792 215
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -246 600
Totalt -13 690 609

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1468 708
Balanseras i ny rdkning -12 221901

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1548 812 1541572
Ovriga rorelseintékter 3 99 914 192 314
Summa rérelseintdkter 1648726 1733886
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 717 128 -2080 023
Ovriga externa kostnader 9 -230 933 -185 819
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -274 854 -275 982
Summa rérelsekostnader -3 222916 -2 541824
RORELSERESULTAT -1574 190 -807 938
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 34 846 116 619
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -252 871 -345 653
Summa finansiella poster -218 025 -229 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1792 215 -1036 972
ARETS RESULTAT -1792 215 -1036 972
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 23252 523 23 402 497

Maskiner och inventarier 12 30 484 39 856

Summa materiella anlédggningstillgdngar 23283 007 23442353

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23285 807 23 445153

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 923 9 145

Ovriga fordringar 15 1237 805 1803 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 105 971 102 886

Summa kortfristiga fordringar 1358 699 1915273

Kassa och bank

Kassa och bank 1156 461 2118 109

Summa kassa och bank 1156 461 2118109

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2515160 4 033 382

SUMMA TILLGANGAR 25 800 967 27 478 535
Sida 9 av 19
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 559 177 28 559177

Fond for yttre underhdll 1524 582 1986 195

Summa bundet eget kapital 30 083 759 30545372

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 898 395 -11323 035

Arets resultat -1792 215 -1 036 972

Summa fritt eget kapital -13 690 609 -12360 008

SUMMA EGET KAPITAL 16 393150 18 185 364

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 500 000 1586277

Summa langfristiga skulder 500 000 1586 277

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8 308 949 7222 672

Leverantérsskulder 234189 133307

Skatteskulder 124 098 119 103

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 240 581 231812

Summa kortfristiga skulder 8 907 817 7 706 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 800 967 27 478 535
Sida 10 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1574 190 -807 938
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 274 854 275982

-1299 336 -531956
Erhéllen ranta 43 983 109 093
Erlagd rénta -263 972 -355 033
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1519325 777 896
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41 537 -57 769
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 747 -321331
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1352 040 -1156 996
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -115 508 -85 673
Kassafléde frén investeringsverksamheten -115 508 -85 673
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 404 751
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 404 751
ARETS KASSAFLODE -1467 548 -837 918
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3855938 4 693 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2388 390 3855938
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hugin 28 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,88 -237%
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1444116 1446 813
Hyresintdkter bostdder 84 300 84 300
Pantsattningsavgift 7 056 6111
Overldtelseavgift 13193 4299
Administrativ avgift 147 49
Summa 1548 812 1541572
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3595 4 669
Forsakringsersattning 96 319 187 645
Summa 99 914 192 314
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 90 284 64 594
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 1319
Stadning enligt avtal 34 691 33604
Stadning utdver avtal 7 531 0]
Sotning (0] 2088
Besiktningar 8 240 (0]
Hissbesiktning 3275 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 738 43169
Brandskydd 8 624 22 420
Géardkostnader ] 2 863
Snoéréjning/sandning (0] 45200
Serviceavtal 4 371 6 500
Serviceavtal, hissar 3433 0
Mattvétt/Hyrmattor 12 134 11261
Forbrukningsmaterial 169 0]
Summa 203 490 233 018
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1956 0]
Tvattstuga 4 666 0]
Dérrar och l1&s/porttele 8 999 1924
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 3625
VVS 39 356 53 942
Ventilation () 2 638
Elinstallationer 5846 11999
Hissar 10 154 20 426
Vattenskada 213 960 280177
Skador/klotter/skadegérelse 21938 0
Summa 306 875 374731
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 532 669 0
Entr/trapphus 352 430 0]
VVS 34 019 ¢}
Varmeanldggning 100 081 708 213
Ventilation 315 847 0]
Tak 133 662 (0]
Summa 1468 708 708 213
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 835 52209
Uppvdrmning 328 087 365 969
Vatten 116 394 117 798
Soph&mtning/renhdllning 33294 33200
Summa 528 610 569176
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 133 345 125 482
Kabel-TV 12 312 9 093
Fastighetsskatt 63788 60 310
Summa 209 445 194 885
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 1476
Tele- och datakommunikation 9 095 333
Inkassokostnader (0] 514
Revisionsarvoden extern revisor 20125 20125
Styrelseomkostnader (0] 489
Féreningskostnader 7 896 12762
Forvaltningsarvode enl avtal 92 050 88 328
Overldtelsekostnad 16 464 8 024
Pantsdattningskostnad 13 230 6 020
Administration 4393 6 860
Konsultkostnader 58 950 40 888
Bostadsrdatterna Sverige 5410 0]
Summa 230 933 185 819
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 251802 344 493
Dréjsmdlsrénta 291 46
Kostnadsranta skatter och avgifter 778 114
Summa 252 871 345 653
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 27 073 910 26 669 159
Arets inkdp 115 508 404 751
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27189 418 27 073 910
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3 671413 -3402 460
Arets avskrivning -265 482 -268 953
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 936 895 -3671413
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 252523 23 402 497
| utgdende restvdérde ingdr mark med 9632 913 9632 913
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 23200 000
Taxeringsvdrde mark 54 000 000 59 000 000
Summa 82 000 000 82200 000
Sida 15 av 19
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 46 885 ¢}
Arets inkép 0 46 885
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46 885 46 885
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 029 ¢}
Arets avskrivning -9372 7 029
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 401 -7 029
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 484 39 856
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 365 963
Arets investeringar 115 508 443 539
Omfort till Byggnad -115 508 -809 502
Summa pagéende arbeten o (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5876 65 413
Transaktionskonto 243 332 669 250
Borgo rantekonto 988 597 1068 579
Summa 1237 805 1803 242
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 31196 22 041
Forutbet fast skotsel 23 462 22 571
Forutbet forsakr premier 45165 43 017
Forutbet kabel-TV 3106 3078
Upplupna ranteintdkter 3 042 12179
Summa 105 971 102 886
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-01-30 1,40 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-03-10 2,65 % 928 922 928 922
Handelsbanken 2026-03-03 2,65 % 1862 500 1862 500
Handelsbanken 2026-03-11 2,65 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-02-05 2,65 % 71500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-03-10 2,65 % 931250 931250
Handelsbanken 2026-01-02 2,65 % 71500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-12-01 118 % 1086 277 1086 277
Summa 8 808 949 8 808 949
Varav kortfristig del 8 308 949 7222 672

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 808 949 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 15739 254
Uppl kostn el 4 704 4301
Uppl kostnad Vdarme 45 586 43 885
Uppl kostn rantor 24 241 35342
Uppl kostn vatten 17 194 15 560
Uppl kostnad Sophdmtning 5549 4902
Férutbet hyror/avgifter 127 568 127 568
Summa 240 581 231812
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 810 000 8 810 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tecknat serviceavtal med Energispar gdllande undercentralen. Renovering av portarna har slutférts. Nytt
inpassingssystem har installerats. OVK-&tgdrder &r pdgdende. Renovering av tvattstugan pdbérjades.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mikael Engblom Eva Susanne Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Falk Michael Wahlstréom Michael Hylander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofie Werner
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf

Revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hugin 28

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(1o F1=To } i Fo o =YY oo 1 V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
o = s.12





Brf Hugin 28 ,&rsredovisning 2025
769604-5165

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hugin 28 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1924 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1948.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 35 bostadsratter om totalt 1811 kvm. Byggnadens totalyta ar 1811 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mikael Engblom Ordférande
Eva Susanne Andersson  Styrelseledamot

Falk Michael Wahlstrom  Styrelseledamot

Michael Hylander Styrelseledamot

Sofie Werner Styrelseledamot

Niklas Blyberg Suppleant

Jonathan Brodin Suppleant

Johanna Christersen Suppleant - avgdtt 2025-11-20

Valberedning

Regina Petterson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Camilla Lindstaf Revisor Toresson Revision AB

Carina Toresson  Revisorssuppleant Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

1960 e Nyinstallation hiss - Installation av nya hissmaskiner, flytt av maskinrum till kallaren och

1994

2003-2004

2006

2007

2011

2012

2013

2015-2016

2020

2024

2025

renovering av hisskorgar har skett under ar 2006

fonster - Fonsterpartier utbytta till treglas, med undantag av trapphus
Omputsning av fasad

Omldggning av tak
Rérstambyte - gdller stammar i bad- o duschrum

Tvattstuga - Flytt av tvattstuga fran vind till kéllare, samt ny maskinpark
Kallarférréd - Nybyggnation av férrdd i kallaren, inkl ny belysning och mélning
Drdnering av husgrund

Paviljong/sophus/cykelférréd

Gdrden - Nyanlaggning av trddgdrd pé innergérden inkl nyplanteringar, grdsmatta, singel och
stenplattor

Renovering av trapphus - Mdlning av trapphus och lagenhetsdérrar samt renovering av
fonster i trapphus

Paviljong/sophus/cykelférrédd - Ombyggnation

Vdrmecentral - Renovering av varmecentral

Reglercentral - Utbyte reglercentral

Takterasser - Renovering av fyra takterasser

Stambyte - Galler stambyte kék samt gasledningar, stam 3 i B-porten

Byte av belysningsarmaturer i trapphus och kdllare
Ny varmecentral

Nytt inpasseringssystem

Renovering av portar

Planerade underhadll

2025-2026 ® Renovering tvdattstuga inkl. ny maskinpark.

Atgd rder efter OVK
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Entrémattor Elis Textil Service AB
Fastighetsférvaltning Nabo

Fastighetsskotare Nabo

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Lagenhetsférteckning SBC

Service av hissar S:t Eriks Hiss AB
Serviceavtal undercentral  Energispar

Norrmalms platslageri AB
Ren & Fino
Tele2

Snoéskottning av tak
Stddning av trapphus
TV- och internetleverantor

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret
Foérdndringar i avtal

Tecknat serviceavtal med Energispar gdllande undercentralen.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och

avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1548 812 1541572 1532946 1237 848
Resultat efter fin. poster -1792 215 -1036 972 -516 344 -139 121
Soliditet (%) 64 66 66 62
Yttre fond 1524 582 1986 195 1739 595 1492 995
Taxeringsvérde 82 000 000 82200 000 82200 000 82200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 829 831 825 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 87,6 834 92:2 )
EE:L:ZOS:LT?(: kvm uppldten 5057 5057 5057 5206
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 867 4 867 4 867 4 867
Sparande / kvm totalyta, kr 38 18 -143 63
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 29 27 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 181 202 156 138
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 65 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 274 296 228 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,91 3,20 -
Rantekanslighet (%) 610 6,09 613 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Arets negativa resultat beror p& att flera stora underhdllsposter sammanfallit, samt reparation av
fastigheten efter vattenskada.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 20 826 729 - - 20 826 729
Uppldtelseavgifter 4 866 169 - - 4 866 169
Fond, yttre
underhall 1986195 -708 213 246 600 1524 582
Kapitaltillskott 2866279 - - 2866279
Balanserat resultat -11323 035 -328 759 -246 600 -11 898 395
Arets resultat -1036 972 1036 972 -1792 215 -1792 215
Eget kapital 18 185 364 (] -1792 215 16 393150
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 651 794
Arets resultat -1792 215
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -246 600
Totalt -13 690 609

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1468 708
Balanseras i ny rdkning -12 221901

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1548 812 1541572
Ovriga rorelseintékter 3 99 914 192 314
Summa rérelseintdkter 1648726 1733886
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 717 128 -2080 023
Ovriga externa kostnader 9 -230 933 -185 819
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -274 854 -275 982
Summa rérelsekostnader -3 222916 -2 541824
RORELSERESULTAT -1574 190 -807 938
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 34 846 116 619
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -252 871 -345 653
Summa finansiella poster -218 025 -229 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1792 215 -1036 972
ARETS RESULTAT -1792 215 -1036 972
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 23252 523 23 402 497
Maskiner och inventarier 12 30 484 39 856
Summa materiella anlédggningstillgdngar 23283 007 23442353
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23285 807 23 445153
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 923 9 145
Ovriga fordringar 15 1237 805 1803 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 105 971 102 886
Summa kortfristiga fordringar 1358 699 1915273
Kassa och bank

Kassa och bank 1156 461 2118 109
Summa kassa och bank 1156 461 2118109
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2515160 4 033 382
SUMMA TILLGANGAR 25 800 967 27 478 535
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 559 177 28 559177
Fond for yttre underhdll 1524 582 1986 195
Summa bundet eget kapital 30 083 759 30545372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 898 395 -11323 035
Arets resultat -1792 215 -1 036 972
Summa fritt eget kapital -13 690 609 -12360 008
SUMMA EGET KAPITAL 16 393150 18 185 364
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 500 000 1586277
Summa langfristiga skulder 500 000 1586 277
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8 308 949 7222 672
Leverantérsskulder 234189 133307
Skatteskulder 124 098 119 103
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 240 581 231812
Summa kortfristiga skulder 8 907 817 7 706 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 800 967 27 478 535
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1574 190 -807 938

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 274 854 275982
-1299 336 -531956

Erhéllen ranta 43 983 109 093

Erlagd rénta -263 972 -355 033

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1519325 777 896

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41 537 -57 769

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 747 -321331

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1352 040 -1156 996

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -115 508 -85 673

Kassafléde frén investeringsverksamheten -115 508 -85 673

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 404 751

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 404 751

ARETS KASSAFLODE -1467 548 -837 918

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3855938 4 693 857

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2388 390 3855938

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hugin 28 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,88-2,37%
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1444116 1446 813
Hyresintdkter bostdder 84 300 84 300
Pantsattningsavgift 7 056 6111
Overldtelseavgift 13193 4299
Administrativ avgift 147 49
Summa 1548 812 1541572
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3595 4 669
Forsakringsersattning 96 319 187 645
Summa 99 914 192 314
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 90 284 64 594
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 1319
Stadning enligt avtal 34 691 33604
Stadning utdver avtal 7 531 0]
Sotning (0] 2088
Besiktningar 8 240 (0]
Hissbesiktning 3275 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 738 43169
Brandskydd 8 624 22 420
Géardkostnader ] 2 863
Snoéréjning/sandning (0] 45200
Serviceavtal 4 371 6 500
Serviceavtal, hissar 3433 0
Mattvétt/Hyrmattor 12 134 11261
Forbrukningsmaterial 169 0]
Summa 203 490 233 018
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1956 0]
Tvattstuga 4 666 0]
Dérrar och l1&s/porttele 8 999 1924
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 3625
VVS 39 356 53 942
Ventilation () 2638
Elinstallationer 5846 11999
Hissar 10 154 20 426
Vattenskada 213 960 280177
Skador/klotter/skadegérelse 21938 0
Summa 306 875 374731
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 532 669 0
Entr/trapphus 352 430 0]
VVS 34 019 ¢}
Varmeanldggning 100 081 708 213
Ventilation 315 847 0]
Tak 133 662 (0]
Summa 1468 708 708 213
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 835 52209
Uppvdrmning 328 087 365 969
Vatten 116 394 117 798
Soph&mtning/renhdllning 33294 33200
Summa 528 610 569176
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 133 345 125 482
Kabel-TV 12 312 9 093
Fastighetsskatt 63788 60 310
Summa 209 445 194 885
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 1476
Tele- och datakommunikation 9 095 333
Inkassokostnader (0] 514
Revisionsarvoden extern revisor 20125 20125
Styrelseomkostnader (0] 489
Féreningskostnader 7 896 12762
Forvaltningsarvode enl avtal 92 050 88 328
Overldtelsekostnad 16 464 8 024
Pantsdattningskostnad 13 230 6 020
Administration 4393 6 860
Konsultkostnader 58 950 40 888
Bostadsrdatterna Sverige 5410 0]
Summa 230 933 185 819
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 251802 344 493
Dréjsmdlsrénta 291 46
Kostnadsranta skatter och avgifter 778 114
Summa 252 871 345 653
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 27 073 910 26 669 159
Arets inkdp 115 508 404 751
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27189 418 27 073 910
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3 671413 -3402 460
Arets avskrivning -265 482 -268 953
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 936 895 -3671413
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 252523 23 402 497
| utgdende restvdérde ingdr mark med 9632 913 9632 913
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 23200 000
Taxeringsvdrde mark 54 000 000 59 000 000
Summa 82 000 000 82200 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 46 885 ¢}
Arets inkép 0 46 885
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46 885 46 885
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 029 ¢}
Arets avskrivning -9372 7 029
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 401 -7 029
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 484 39 856
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 365 963
Arets investeringar 115 508 443 539
Omfort till Byggnad -115 508 -809 502
Summa pagéende arbeten (0] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5876 65 413
Transaktionskonto 243 332 669 250
Borgo rantekonto 988 597 1068 579
Summa 1237 805 1803 242
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 31196 22 041
Forutbet fast skotsel 23 462 22 571
Forutbet forsakr premier 45165 43 017
Forutbet kabel-TV 3106 3078
Upplupna ranteintdkter 3 042 12179
Summa 105 971 102 886
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-01-30 1,40 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-03-10 2,65 % 928 922 928 922
Handelsbanken 2026-03-03 2,65 % 1862 500 1862 500
Handelsbanken 2026-03-11 2,65 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-02-05 2,65 % 71500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-03-10 2,65 % 931250 931250
Handelsbanken 2026-01-02 2,65 % 71500 000 1500 000
Handelsbanken 2026-12-01 118 % 1086 277 1086 277
Summa 8 808 949 8 808 949
Varav kortfristig del 8 308 949 7222 672

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 808 949 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 15739 254
Uppl kostn el 4 704 4301
Uppl kostnad Vdarme 45 586 43 885
Uppl kostn rantor 24 241 35342
Uppl kostn vatten 17 194 15 560
Uppl kostnad Sophdmtning 5549 4902
Férutbet hyror/avgifter 127 568 127 568
Summa 240 581 231812
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 810 000 8 810 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tecknat serviceavtal med Energispar gdllande undercentralen. Renovering av portarna har slutférts. Nytt
inpassingssystem har installerats. OVK-&tgdrder &r pdgdende. Renovering av tvattstugan pdbérjades.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-04.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mikael Engblom
Ordférande

Eva Susanne Andersson
Styrelseledamot

Falk Michael Wahlstrém
Styrelseledamot

Sofie Werner
Styrelseledamot

Michael Hylander
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf

Revisor
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       WERNER
       spr692001@yahoo.se
       196908056945
       1969/08/05
       94.191.136.176
     
    
     196908056945
     2026-06-04T14:59:48.954Z
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyVN3-k-Gg
     GUDRUN SOFIE
     WERNER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-04T16:02:23.977Z
    SJmEnWJ-Me
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      81.230.70.45
      2026-06-04T16:02:23.909Z
    
     SJmEnWJ-Me
     2026-06-04T16:02:23.909Z
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SJmEnWJ-Me
     /envelopes/BkbEn-1Zfx
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SJmEnWJ-Me
     Eva
     Andersson
     81.230.70.45
   
  
   
    signature.created
    2026-06-04T16:08:45.704Z
    ryfVhW1Wzx.d2eb55b3-aa1b-4220-8bc5-635737a9c608
    
     ryfVhW1Wzx.d2eb55b3-aa1b-4220-8bc5-635737a9c608
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx/signatures/ryfVhW1Wzx.d2eb55b3-aa1b-4220-8bc5-635737a9c608
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx
     
      /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SJmEnWJ-Me
      Eva Susanne
      Andersson
      1966/08/12
      196608120041
    
     signed
     bankid-se
     Eva Susanne
     Andersson
     1966/08/12
     81.230.70.45
     
      ryfVhW1Wzx
      019e9364-c4b5-7cf3-bd34-166d50de450e
      true
      2026-06-04T16:08:45.434Z
      
      
       /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SJmEnWJ-Me
       Eva Susanne
       Andersson
       sus3liljor@telia.com
       196608120041
       1966/08/12
       81.230.70.45
     
    
     196608120041
     2026-06-04T16:08:45.434Z
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SJmEnWJ-Me
     Eva Susanne
     Andersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-05T06:13:24.300Z
    SygXEh-yWGx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.166 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.91.180
      2026-06-05T06:13:24.115Z
    
     SygXEh-yWGx
     2026-06-05T06:13:24.115Z
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SygXEh-yWGx
     /envelopes/BkbEn-1Zfx
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SygXEh-yWGx
     Falk
     Wahlström
     217.213.91.180
   
  
   
    signature.created
    2026-06-05T06:13:59.830Z
    ryfVhW1Wzx.4ea8fae7-b1a6-4c30-b264-836039e056e1
    
     ryfVhW1Wzx.4ea8fae7-b1a6-4c30-b264-836039e056e1
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx/signatures/ryfVhW1Wzx.4ea8fae7-b1a6-4c30-b264-836039e056e1
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx
     
      /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SygXEh-yWGx
      Falk Michael
      Wahlström
      1994/09/21
      199409211910
    
     signed
     bankid-se
     Falk Michael
     Wahlström
     1994/09/21
     217.213.91.180
     
      ryfVhW1Wzx
      019e966a-a39b-7d99-a906-8a2bcdc772de
      true
      2026-06-05T06:13:59.507Z
      
      
       /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SygXEh-yWGx
       Falk Michael
       Wahlström
       falk.wahlstrom@mvi.se
       199409211910
       1994/09/21
       217.213.91.180
     
    
     199409211910
     2026-06-05T06:13:59.507Z
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SygXEh-yWGx
     Falk Michael
     Wahlström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-05T08:29:28.713Z
    B1QE3ZJZMl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/148.0.3967.97 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.151.143
      2026-06-05T08:29:28.665Z
    
     B1QE3ZJZMl
     2026-06-05T08:29:28.665Z
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/B1QE3ZJZMl
     /envelopes/BkbEn-1Zfx
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/B1QE3ZJZMl
     Michael
     Hylander
     95.193.151.143
   
  
   
    notification.sent
    2026-06-05T08:34:42.882Z
    Bkds79ZxWGx
    
     Bkds79ZxWGx
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl/notifications/Bkds79ZxWGx
     Dokument att signera
     camilla@toressonrevision.se
     2026-06-05T08:34:42.720Z
     0110019e96eb97b7-d4f57ba6-ec26-40a0-a53c-1f6b9cf40408-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-06-05T08:34:42.452Z
    ryfVhW1Wzx.5bc17c0c-8f0d-4a3a-a53f-59b859d36fee
    
     ryfVhW1Wzx.5bc17c0c-8f0d-4a3a-a53f-59b859d36fee
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx/signatures/ryfVhW1Wzx.5bc17c0c-8f0d-4a3a-a53f-59b859d36fee
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx
     
      /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/B1QE3ZJZMl
      MICHAEL
      HYLANDER
      1971/04/20
      197104205575
    
     signed
     bankid-se
     MICHAEL
     HYLANDER
     1971/04/20
     95.193.151.143
     
      ryfVhW1Wzx
      019e96eb-5aa8-73dc-a696-1a5c164d2ad8
      true
      2026-06-05T08:34:42.070Z
      
      
       /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/B1QE3ZJZMl
       MICHAEL
       HYLANDER
       michaelhylander@eversheds-sutherland.se
       197104205575
       1971/04/20
       95.193.151.143
     
    
     197104205575
     2026-06-05T08:34:42.070Z
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/B1QE3ZJZMl
     MICHAEL
     HYLANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-05T13:41:40.043Z
    SyXNn-yZfl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Safari/605.1.15
      37.250.246.13
      2026-06-05T13:41:40.002Z
    
     SyXNn-yZfl
     2026-06-05T13:41:40.002Z
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
     /envelopes/BkbEn-1Zfx
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
     Camilla
     Lindstaf
     37.250.246.13
   
  
   
    signature.created
    2026-06-05T13:42:06.740Z
    ryfVhW1Wzx.b9bfea45-ffbb-42b7-9edd-4fe90ac1f5cb
    
     ryfVhW1Wzx.b9bfea45-ffbb-42b7-9edd-4fe90ac1f5cb
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx/signatures/ryfVhW1Wzx.b9bfea45-ffbb-42b7-9edd-4fe90ac1f5cb
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/documents/ryfVhW1Wzx
     
      /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
      CAMILLA MONIKA HELENA
      LINDSTAF
      1986/10/14
      198610140389
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
     1986/10/14
     37.250.246.13
     
      ryfVhW1Wzx
      019e9804-ef93-7fb8-a2a0-50f041fd00c4
      true
      2026-06-05T13:42:06.282Z
      
      
       /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
       CAMILLA MONIKA HELENA
       LINDSTAF
       camilla@toressonrevision.se
       198610140389
       1986/10/14
       37.250.246.13
     
    
     198610140389
     2026-06-05T13:42:06.282Z
   
    
     /envelopes/BkbEn-1Zfx/recipients/SyXNn-yZfl
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
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