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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Boken i Jarfalla med séte i Jarfélla org.nr. 713200-1087 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-09-01.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Viksjo 2:175 1969-12-31 1969

Viksj6 2:176 1969-12-31 1969

Viksjo 2:177 1969-12-31 1969

Viksjo 2:178 1969-12-31 1969

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.0.m. 2026-03-01.

Antal Bendmning Total yta m?
282 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 25937
3 lokaler (hyresrétt) 173
152 forrad 483
259 p-platser 0
Totalt 696 objekt 26 593

Foreningens lagenheter fordelas pé: 24 st 1 rok, 69 st 3 rok, 87 st 4 rok, 100 st 5 rok, 2 st 6 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Jérfdlla Viksjo S:16 Samfillighet 100 Garage och parkering

Totalt 1 objekt

Dokument-ID 09222115557573189535 Signerat JH, AMC, LB, ML, JCGL, JA, AA, KAN, OO




HSB Bostadsrattsforening Boken i Jarfalla 2 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 713200-1087

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jorgen Hansen Ordférande 2023-10-18

Leif Blomkvist Ledamot 2017-05-18

Sten Ake Svensson Ledamot 2017-05-18 2025-05-29
Sten Ake Svensson Suppleant 2025-05-29 2025-11-06
Jorge Cesar Gomez Leiva Ledamot 2025-01-28

Mats Lundberg Ledamot 2020-05-29

Jenny Alm Ledamot 2025-05-29

Adalberto Misas Cérdova Ledamot 2025-05-29

Hanife Oztiirk Ledamot 2023-05-23 2025-05-29
Anna Aspséter Ledamot 2025-05-29

Anna Aspsiter Suppleant 2023-05-23 2025-05-29
Yassin Hussin Suppleant 2020-05-29 2025-05-29
Evonne Assmar Suppleant 2025-05-29

Catarina Khan Suppleant 2025-05-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna: Adalberto Misas, Jorgen Hansen och Mats
Lundberg och suppleanterna Catarina Khan och Evonne Assmar.

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Leif Blomkvist, Mats Lundberg, Jérgen Hansen och Jenny Alm.

Revisorer har varit: Karin Andersson Nordstrom med Par Johansson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Mikael Alm (sammankallande), Astrid Sj6lander samt Mariana Misas, valda vid
foreningsstdimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-05-21. Pa stimman deltog 23 st rostberdttigade medlemmar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 8 % fr o m 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-06-17.

Arsavgiften hjs med 3 % fr o m 2026-01-01.
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Ombyggnad och underhéll

Under 2025 genomfordes stamspolning i hela foreningen och underhéll av samtliga fonster i vér forening i syfte att
komma tillratta med befintliga och framtida problem med véra fonster. Féreningen alades av brandskyddsskal under ar
2024 att bygga en ny utrymningsvég i forskolan Axets lokaler, arbetet med detta slutfordes under varen 2025. Vara
cykelhus gicks igenom och reparerades. Hela foreningens elsystem besiktigades enligt nytt lagkrav och samtliga funna
brister blev atgiardade. Sedvanligt underhall har utforts under aret. Vidare genomfordes utredningar géllande energi,
elanldggningar, tak och fasader. Samt en projektering pabdrjades géllande en eventuell trapphusrenovering inklusive nytt
passer- och lassystem.

Vattenskador

Foreningen har under &ret haft f4 skador som ér relaterade till fukt eller vattenldckage.

Arlig besiktning

Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren under juni ménad.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret formedlat information till boende via foreningens webbplats, styrelsen arbetar fortlopande med
webbplatsen samt med vart interna medlemsblad "Bokenbladet" som har utkommit med fyra nummer under aret.

Fritidslokalen
Fritidslokalen har under 2025 varit fortsatt populér att boka och anvinda av medlemmarna.
Gistliigenheten

Var nya géstldgenhet borjade tas 1 bruk i februari detta ar och har bokats av medlemmar till sina géster under hela aret.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2005 Balkongutbyggnad

2016 Fonsterbyte

2019-2021 Stambyte

2024 Avloppsrelining tvittstugehusen

2024 Ombyggnad av hobbylokal till gastldgenhet
2024-2025 Nodutgang i forskolan Axets lokaler

2025 Stamspolning

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder:

Under ar 2026 kommer Brf Boken att starta ett omfattande energieffektiviseringsprojekt som bland annat omfattar nya
abonnentcentraler 1 vara undercentraler, nytt styrsystem for virme med innegivare inklusive injustering, takbyte samtliga
bostadshus och installation av solceller pa de nya taken, franluftsitervinning pé vindarna via virmepump dessutom utfors
nodvandigt underhall av vara husgrunder. I véra tvattstugor planeras ny LED-belysning forutom nya torkskép och
torktumlare som sparar mycket energi. Fritidslokalen far ny ventilation som drar betydligt mindre energi. Projektering
har genomforts infor en eventuell trapphusrenovering inklusive nytt skalskydd och passersystem. Féreningen kommer
under aret att fortsitta amortera i samma takt som hittills pé befintliga 1an och bygga upp sparande och likviditet i
kassaflodet infér kommande &rs nédvindiga investeringar och underhallsbehov. Brf Bokens ekonomi &r fortsatt god,
stabil och stér vil rustad infor framtiden pa lang sikt.
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Medlemsinformation
Under aret har 22 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 392 och under aret har det tillkommit 31 och avgétt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 395.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 250 190 110 281 404
Skuldséttning, kr/kvm 6226 6359 6447 6 490 6 608
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 6 267 6421 6 575 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 306 291 280 218 248
Arsavgifter, kr/kvm 1101 996 922 853 828
Arsavgifter/totala intikter, % 96 96 93 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1139 1032 942 871 1021
Nettoomséttning, tkr 29 603 26 803 24914 24 140 27 483
Resultat efter finansiella poster, tkr 678 -631 -2527 2 825 7 665
Soliditet, % 26 25 25 26 24
Definitioner av nyckeltal se Not 1
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 3016 600 0 0 3016 600
Underhallsfond, kr 15792 703 0 -506 907 15285 796
S:a bundet eget kapital, kr 18 809 303 0 -506 907 18 302 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 40 572 677 -630 605 506 907 40 448 979
Arets resultat, kr -630 605 630 605 678 238 678 238
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 39 942 072 0 1185145 41127217
S:a eget kapital, kr 58 751 375 0 678 238 59 429 613

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 570 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 076 907 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 39942 072
Arets resultat, kr 678 238
Reservation till underhallsfond, kr -570 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 1 076 907
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 41 127 217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 41127 217

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stédllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande noter
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Re su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 29 603 343 26 803 243
Ovriga rorelseintikter Not 3 139 988 224 982
Summa Rorelseintikter 29 743 331 27 028 225
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 975 906 -16 594 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -908 117 -1034 374
Personalkostnader Not 6 -416 864 -335735
Av-noch'neds'kmc/nmgar av materiella och immateriella 4745 086 4709 669
anldggningstillgéngar
Summa Rérelsekostnader -24 045 974 -22 673 837
Rorelseresultat 5697 357 4 354 387
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 172 857 372 647
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -5191 976 -5357 639
Summa Finansiella poster -5019 119 -4 984 992
Resultat efter finansiella poster 678 238 -630 605
Resultat fore skatt 678 238 -630 605
Arets resultat 678 238 -630 605
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l [ XJ k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 212 023 041 216 768 127
Pagaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgdngar Not 10 0 0
Summa Materiella anliggningstillgangar 212 023 041 216 768 127
Summa Anlédggningstillgingar 212 023 041 216 768 127
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 140 890 46 243
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5276 069 4064 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1381290 912979
Summa Kortfristiga fordringar 6 798 249 5023703
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 10 669 922 10 500 023
Summa Kassa och bank 10 669 922 10 500 023
Summa Omsittningstillgdngar 17 468 171 15523 726
Summa Tillgangar 229 491 212 232291 853
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l [ XJ k (]

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3016 600 3016 600
Fond for yttre underhall 15285 796 15792 703
Summa Bundet eget kapital 18 302 396 18 809 303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 448 979 40 572 677
Arets resultat 678 238 -630 605
Summa Fritt eget kapital 41 127 217 39942 072
Summa Eget kapital 59 429 613 58 751 375
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 88 528 832 110 328 612
Summa Langfristiga skulder 88 528 832 110 328 612
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 74 024 829 56209 452
Leverantorsskulder 1 849 814 1926 438
Skatteskulder 46 827 50334
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1227 126 1196 372
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 4384170 3829 271
Summa Kortfristiga skulder 81 532 766 63 211 866
Summa Skulder 170 061 598 173 540 478
Summa Eget kapital och skulder 229 491 212 232 291 853
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Kassaflodesanalys Jostosr  s0pateat

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5697 357 4354 387

Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflédet

Avskrivningar 4745 086 4709 669
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 745 086 4709 669
Erhéllen rinta 172 857 372 647
Erlagd rénta -5 165 563 -5321132
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 5449 738 4 115571

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -561 877 -478 560
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 479 110 -213 110
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital -82 767 -691 670
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5366971 3423901

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -3516 229

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -3 516 229

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 984 403 -4 001 572
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 984 403 -4 001 572
Arets kassaflode 1382 568 -4 093 899
Likvida medel vid arets borjan 14 524 947 18 618 846
Likvida medel vid arets slut 15907 515 14 524 947
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 éar.
Avskrivningstid pd markanlédggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgdngar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om s 4r fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 4 965 tkr
Forandring jaimfort med foregdende &r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med tidigare ar beror pa att
bredband/kabeltv och individuell miitning av el ingir from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under
rikenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beriknats,

diirav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostiider andelstalsfordelad 27102 710 25097 180
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad el 1 441 960 727 731
Hyror lokaler 323939 314 209
Hyror garage och parkeringsplatser 704 754 705208
Hyror férbrukningsbaserad 40 847 0
Hyror 6vrigt 47502 57043
Ovriga primira intikter 74188 53528
Summa Bruttoomsdittning 29 735900 26 954 899
Hyresbortfall -39 560 -58 659
Avsatt till inre fond -92 997 -92 997
Summa -132 557 -151 656
Summa Nettoomsdttning 29 603 343 26 803 243
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsékringserséttningar 137 012 181 082
Ovriga sekundira intikter 2976 43900
Summa Ovriga rérelseintikter 139 988 224 982
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 018 023 -3 871934
Reparationer -1 723 050 -1 177 007
Planerat underhall -1 076 907 -894 027
Forsakringsskador -432 187 -378 798
El -2301 831 -2220 128
Uppvarmning -3 811 298 -3 911 292
Vatten -1 879 905 -1500 265
Sophdmtning -989 439 -970 318
Fastighetsforsékring -653 927 -626 071
Kabel-TV och bredband -528 615 -509 797
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -527 988 -496 730
Ovriga driftkostnader -32 736 -37 692
Summa Driftskostnader -17 975 906 -16 594 059
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -114 813 -198 156
Administrationskostnader -195 168 -90 755
Extern revision -32375 -30 125
Konsultkostnader -165 285 -85 811
Medlemsavgifter -85 140 -95 927
Foreningsverksamhet -20 139 -29 440
Ovriga forvaltningskostnader -295 196 -504 160
Summa Ovriga externa kostnader -908 117 -1034 374
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 606 -7 875
Ovriga arvoden -316 044 -263 734
Sociala avgifter -88 214 -64 126
Summa Personalkostnader -416 864 -335 735
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB 1570 1326
Ovriga rinteintikter och liknande poster 171 287 371 321
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 172 857 372 647
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -5 189 871 -5356 964
Ovriga riintekostnader -2 106 -675
Summa Rdéintekostnader och liknande resultatposter -5191 976 -5 357 639
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 252 846 380 247 417919
Ingéende anskaffningsvérde mark 3484 000 3484 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlédggningar 1151186 1151186
Arets investeringar 0 5428 461
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 257 481 566 257 481 566
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -40 713 439 -36 003 769
Arets avskrivningar -4 745 086 -4 709 669
Summa Ackumulerade avskrivningar -45 458 525 -40 713 439
Utgdende redovisat virde 212 023 041 216 768 127
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 303000000 291 000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3 545 000 2 985 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 97 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 637 000 722 000
Summa 404 182 000 423 707 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 179 608 500 179 608 500
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 179 608 500 179 608 500
Not 10 Pagiende nyanldggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde padgdende nyanldggning 0 1912233
Arets investeringar 0 3516228
Omklassificering till byggnad 0 -5428 461
Summa Pagdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 0 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 5237593 4024 924
Ovriga fordringar 38476 39 557
Summa Ovriga fordringar 5276 069 4 064 481
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1381 290 912979
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1381 290 912 979
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 24 081 24 008
SBAB 10 534 437 10 365 871
Swedbank 111403 110 144
Summa Kassa och bank 10 669 922 10 500 023
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L. . Ndista drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,20% 2026-03-28 24 475 049 529 180
Swedbank 3,83% 2026-10-23 47 568 420 1 623 860
Swedbank 3,41% 2027-05-25 38 184 792 850 000
Swedbank 2,59% 2027-11-25 24 575 400 531360
Swedbank 2,62% 2028-08-25 27 750 000 600 000
162 553 661 4134 400
Langfristig del 88 528 832
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1981 360
Lan som ska konverteras inom ett ar 72 043 469
Kortfristig del 74 024 829
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 4134 400
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 16 537 600
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,09%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 55 850 41789
Inre fond 1126 195 1125326
Ovriga kortfristiga skulder 45 081 29257
Summa Ovriga skulder 1227126 1196 372
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 532 692 2 280 003
Upplupna rantekostnader 415 844 389 430
Ovriga upplupna kostnader 1435 635 1159 838
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 4384170 3829271

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-03-11.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Boken i Jarfalla
Org.nr 713200-1087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Boken i Jarfalla for &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Boken i Jarfallas finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet ftill folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgéarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser s&ddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhéllanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Boken i Jarfalla for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrfdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad s& att  bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foérlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
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férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Karin Andersson Nordstrém
Fortroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025
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Revisionsberittelse 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
6vrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med drets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgédng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskatfningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlidggningstillgdngar och omsittningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsdttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omsattningstillgangar
kan 1 allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KortFfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nédsta drs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett 4r.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sdkerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebara stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stdrre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r viktiga.
Fréga géirna styrelsen om detta 4ven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.



