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Allmanna forutsittningar fér nyttjande:

Bostadsrattsfdreningen Kungsingsparken med org.nr 769643-2363 som registrerats hos Bolagsverket den 2025-
08-14 samt dess nuvarande géllande stadgar registrerade 2026-02-09.

Foreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fir permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhillanden som &r kinda vid
tidpunkten for planens upprittande.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsforeningen kommer drivas som ett kta privatbostadsforetag dir fastighetens yta kommer brukas av
medlemmarna fir permanent boséttning. Inkomstskattelagen 2 kap 175

Beviljat bygglov av Upplands-Bro koemmun.

Arendenummer: BYGG, 2025-185

Fastighet: Upplands-Bro Kungsingens-Tibble 1:661

Beslutsdatum: 2025-09-17

Arende: Bygglov fér nybyggnad av 25 radhus med komplementbyggnader.

Startbesked fran Upplands-Bro kommun.
Beslutsdatum: 2025-10-21
Arendenummer: BYGG.2025.185

Detaljplan for Norrboda-Brunna handeis- och verksamhetsomrade, Kungsingens-Tibble 1:331 m.fl.
Daturn for lagakraft: 2022-12-14
Aktnr: 0139-P2023/1

Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréttat filjande ekonamiska plan for att kunna teckna upplatelseavtal.

Ekonomiska planen &r upprattad med att produktionen ar fardigstélld till ca 25%, per 2026-04-22. Fardigstillande
av finplanering mark kommer utféras nér vaderleken tillater.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1  Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Kungsdngens-Tibble 1:661

Kommun: Upplands-Bro

Adresser: Visarstensvagen 8-46 ach Femstenavigen 15-21
196 36 Upplands-Bro

Fastighetsareal; 5377 m?

Upplatelsefarm: Aganderatt



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KUNGSANGSPARKEN
Org.nr 769643-2363

1.2 Samfillighet och Gemensamma anordningar mm
Samfillighet och gemensamhetsanldggning finns e).

Servitut: expropriationsstamning angaende servitutledning Akt 66/1400

Rittigheter
Andamdl Réttsfisrhdllande Rattighetstyn Beteckning
Vatten Last Ledningsratt 0135-91/12.1

Ovriga berdrkrets, med rattsfarhallande
Férman Kommunalférbundet Norrvatten

Last

Upplands-Bro Ekhammar 4:21, 269

Korsangen 1:2

Kungsdngens Kyrkby 1:37, 2:2, 9, 87, 288
Kungséngens-Tibble 1.3, 41, 331, 659, 661, 11:1

Naturvdrdsbestimmelser
Bestimmelser: vattenskyddsomride Ostra Milaren Akt 0125-P08/1125

1.3  Byggnadernas typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husens utformning: Radhus i 2-plan

Byggnadsar; 2026. Nyproduktion.

Grund: Isolerad, armerad betongplatta pd mark.

Dranering runt grunden.

Stomme: Yttervaggar: regelverk av trd, isolering, falie, osb och gips.
Innervaggar: traregelkonstruktion med osh ach gips samt
isclering.

Brandviggar utfors med dubbla lager gips.

Fasad: Malad trifasad.

Yttertak: Plat

Fénster: 3-glas Isalerfonster. Invindigt fabriksmalad trikarm och utvindig
aluminiumram.

Uppvarmning: Franluftsvdrmepump. Vattenburen golwwirme och konvektorer pa
plan 2. Underhallsansvar aligger bostadsrittshavaren.

El: Elcentral | bostad &r forsedd med automatsikringar 25 A och
jordfelsbrytare samt solcellspaneler p yttertak.

Ventilation: Tilluft via ventiler. Franluft via don i vAtrum och kik.

Forrdd: Gjuten betongplatta. Oisolerat. El indraget

Vatten och avlopp: Kommunalt,

Varje bostadsrattsldgenhet &r utrustad med en underméatare. Debitering
av respektive bostadsrittslagenhet sker med schablonkostnad.

Mark: Tomtmarken innehavs med nyttjanderitt av bostadsrétten.
Finplaneras som gras och grus yta av grus,

Skotsel: All mark inom féreningens fastighet Aldggs ansvar pa skitsel av
medlemmarna.
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14

15

16

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsheskrivning
25 bostadsldgenheter med kok och badrum, se avsnitt 8.

25 radhus d 120 m? 3 000 m?
Totalt bostadarea 3 000 m?

Till varje bostadsldgenhet ingr den intilliggande tomtmarken enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Inredning i bostadsldgenheterna
{Inredningen i respektive bostad kan avvika da de boende gor egna inredningsval)

Kéksinredning: skapinredning, bankskiva, diskmaskin, induktionshali, flakt och
ugn, kyl ach frys.
Ekgolv och vitmalat tak.

Dusch: Tvattstdll med kommod, spegel, wc, badkar.

Klinkergolv, vitmélat tak och vaggar med kakel.
Pelarmonterad tvittmaskin och torktumlare:
Franluftvdrmepump.

Badrum {plan 2) Twittstill med kommod, spegel, we, badkar.
Klinkergalv, vitmalat tak och vaggar med kakel.

Sovrum: Ekgolv, malat tak och vaggar.

Vardagsrum: Ekgalv, milat tak och vaggar.

Trapp: Trd

Entréfhall: Klinkergoly, malat tak och viggar. Garderober.
Parkering

Parkering sker pd gemensam yta.

Renhillning/avfall
Tvé fristdende miljghus inom fareningens fastighet.
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1.7

18

19

110

111

Underhillsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fir detta.
Byggnaderna ar nyproduktion och nigot renoveringsbehov foreligger inte inom de forsta tio dren. For
framtida behov grs arligen en avsittning till underhéllsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Fdreningen tilldmpar K3-regelverket fér redovisning frén och med rdkenskapsdret 2026. Byggnadens
materiella anldggningstillgdngar har delats upp | viisentliga komponenter (sdsom tak, fasad, fénster, och
installationssystem) baserat pd deras individuella uppskattade nyttjiondeperioder. Avskrivning sker enligt en
linjdr avskrivningsmetod dver komponenternas respektive livsldngd,

Kompenent Andel Ar Vigt  Avskr, Ar

Stomme och grund inkl inre LUH 60% 75 45 ar 615 002 kr
Stamiedning vérme T% B0 & Ar 67 266 kr
Stamiadning VA % 50 4 ar 107 625 kr
Faszad 8% 40 3 ar 153 751 kr
Finster 4% &0 2 ar 51 250 kr
Yitertak 6% 50 3 &r 92 250 kr
El 8% 50 4 ar 123 GO0 ke
Summa 100% 6T &r 1210 145 kr

Avskrivning genomsnitt 67 ar
Avskrivningsbelopp 1 210 145 kr
Totala avskrivaingsunderlaget for foreningens byggnad exkl mark 8r 1 210 145 kr x 67 ar = 81 079 741 kr

Farsdkringar

Fastigheten kemmer vara fullvirdesforsdkrad med tillhérande ansvarsfdrsdkring for styrelsen samt
bostadsrittstilligg fér medlemmarna, senast vid tilltrddet. Farsdkringsoffert frin Trygg-Hansa
fastighetsforsikring daterad 2026-04-27.

Under byggtiden &r produktion av byggnaden firsékrad via Panghus Entreprenad AB hos Gjensidige
Férsakring ASA, Norge, Svensk Fillal.

Ekonomisk forvaltning
Férvaltning av foreningens ekonomi skéts av SBC,

Fiber
Fareningen tillhandahaller fiberanslutning. Tjdnster bestalls och betalas av bostadsrdtishavare,

Taxeringsvirde
Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxeringen ar 2026, har
taxeringsvardet uppskattats till

Bostdder
Mark, kr 21315000
Byggnad, kr 43 375 000
| Totalt, kr 64 694 000

Vid berdikningen av taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som sméhus, typkod 230, med
viirdedr 2025, Pga att byggnaderna dr nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift | femton dr. Virdeomrdde 139018,
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2. TIDPUNKT FOR TILLTRADE
Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsratt under maj 2026,
Tilltradestidpunkt till lagenheterna kommer att ske enligt tecknat upplatelseavtal for respektive ligenhet,
med tilltrade under perioden juni-augusti 2026

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN
Fastigheterna forvarvades 2026-02-06 genom att foreningen forvarvade samtliga aktier i Platsoptimera
Kungsidngsparken AB, org.nr 5559533-5471 som &gde fastigheterna genom ett aktieéverldtelseavtal med
Panghus Projektbolag 4 AB, org.nr 559498-1117.
Bostadsrattsfiireningen har sedan férvarvat Fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget och
dérefter har anstikan am lagfart skickats till Lantméateriet. Ligenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for fireningens kommande lan. Férvirvade bolaget har efter att
foreningen har erhallit lagfart, kommer en likvidation pa séljarensbekostnad av bolagen ske genom
Bolagspartner under 2026.

Fdrsiljning av fastighet vio oktiebolog till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har prévats ov
Regeringsrdtten den 3 maj 2006.

Fér det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemassiga
vérdet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Latentskatteskuld dr berdknat per 2026-04-23 till 11 126 168 kr.
[Bertikning Skottemdssiga vérdet 25 000 kr - Marknadsvirdet 50 623 493 kr = 50 573 493 x 22% = 11 126 168 kr))

Képeskilling fastighet och aktier * 50 598 493 kr
Entreprenadkastnad ** 76 B75 303 kr
Byggherrekestnader *** £ 581 204 kr
Summa uppfarandekostnad 130 020 000 ke
Dispositionsfond S0 000 kr
Summa att finansiera 130 130 000 kr

* wyarav det skattern@ssiga virdet &r 25 000 kr

** antreprenadform: totalentreprenad

*** lagfart, pantbrev, bygglov, besiktning, insatsgaranti, byggnadskreditiv, driftkestnader mm

Kostnadsspecifikation: Lagfart 2 025 kr och uttag av pantbrev 801 375 kr. Pantbrev i fastigheten m.b.r 40 050 000 inom £0 050 000.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN
Den totala anskaffningskostnaden enligt punkt 3 ovan ar garanterad till 130 130 000 kronor, i en
garantiutfistelse fran Panghus Entreprenad AB (org. nr 556740-3760), bolaget garanterar dven forvirvet av
eventuella osdlda bostadsrétter och kostnad fér ménadsavgift samt drift. Bostadsrittshavarna svarar sjdlva
for det invandiga underhallet av ldgenheterna, Stérre renoveringar som kan behova utforas pa langre sikt,
kommer att [Enefinansieras vilket eventuellt da kan medfara en hijning av drsavgiften. Entreprenadavtal
tecknat 2026-02-06 med Panghus Entreprenad AB (org. nr 556740-3760).

Garantitid: Foreningen gér avsteg fran ABT 06 med nybyggnadsgaranti for entreprenaden som géller under
2 ar from godkand slutbesiktning, mot branschregelverkets 5 &r. Entreprenadkontraktet § 4.4.

Vite vid forsening: Inget vite utgar vid entreprentrens férsening enligt entreprenadkontraktet § 5.1,

Ansvar vid skada: begrinsas till Entreprenéirens skadestandsskyldighet till det belopp Entreprenéren
erhdller fran av Entreprendren anlitade underentreprendrer fér ersattning ftir aktuell skada.
Entreprenadkontrakt § 5.2

Felavhjdlpande: Avhjélpande av fel fullgiras senast inom sex manader riknat fran det att besiktnings-
utldtandet eller skriftlig underrittelse om fel tillstallts Entreprendren, savida inte [dmplig drstid bér
avvaktas. Fel som inte medftr risk for skada pd entreprenaden eller oligenhet av betydelse fir Bestéllaren
ska avhjilpas i samband med garantibesiktning, vilket innebar att exempelvis fel som visar sig under
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6.1

7.1

garantitiden, ex. pga. att huset rér sig, avhjélps | samband med garantibesiktning.

Entreprentiren svarar ej for fel som beror pd Bestallarens bristande underhall, felaktiga skotsel eller
frslitning. Det hér innebér bland annat att det Aligger Bestillaren och respektive Bostadsrittsdgare att
sitta sig in | och félja av Entreprendren tillhandahillen drift- och underhallsinstruktion. Fel som beror pa att
drift- och underhillsinstruktionen inte har foljts faller siledes utanfor Entreprendrens ansvar.
Entreprenadkontrakt § 5.3-5.4

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Byggnaderna &r nyproduktion och nagot renoveringsbehov fireligger inte inom de forsta tio aren. Fir
framtida behov gérs &rligen en avséttning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

FINANSIERINGSPLAN

Insatser 78 830 000 kr
Upplatelseavgifter 11 250000 kr
Beréknade nya lan */** 40 050 000 kr
Summa finansiering 130 130 000 kr

* tikerhet for linen utglrs av pantbrey | Fastigheten med bista ratt
** Fordelning av 13n per lagenhetstyp.
120 kvm, 3 000 kvm = 100%, = 40 050 000 kr

Linevillkor:
Amorteringsvillkor forsta fem (5] &r: Ingen eller enligt Gverenskommelse.

Fareningens amorteringsplan samt &vriga finansieringsposter
Fareningen har for avsikt att amortera [dnet med en serieplan med en amortering 180 000 kr fran
&4r 6. Amorteringstiden matsvarar 67 &r, enligt serieplan med uppskrivhing 1,0372 % av amorteringen.

LOGPANDE KOSTMADER OCH INTAKTER
Bostadsrattsforeningen beridknar att | redovisningen gora avskrivningar pa Fastigheternas uppskattade
bokfarda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitatkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad * 1341675 kr

Amorteringar O kr

Driftkostnader ** 483 865 kr

Ekonomisk férvaltning 41 875 kr

Revision 23 000 kr

Styrelsearvode 20000 kr

Fastighetsférsdkring 63 196 kr

Vattenférbrukning 180 m?/Igh 250 000 kr

Renhallning 75 000 kr

Offrutsett 10 794 kr

Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Awvsattning till reparationsfond **** 90 000 kr
Summa kostnader 1915540 kr

* fareningen avser dela upp ldnen | fler linedelar med olika l&ptider. Erhdllen ranteindikationsoffert fram

Solifast, 2026-04-17. Kalkylen ar riknad pd en genomsnittlig rénta pa 3 man och 3 &, 3,35%.

Fareningens rantebuffert utgars av genomsnittliga réntan 3,35%, minus rantegaranti 3,27% = 0,08%
**  ppskattade drifteostnader ach jamfarda med likvirdiga objekt.

Enligt avtal med 5BC ekonomisk férvaltning, digitala styrelsemiten och hemsida.

Mext Revision AB, uppskattad kostnad.

Styrelsearvode inklusive sociala avglfter,

Fastighetsfarsakring inkl bri-tilligg - offert fran Trygg-Hansa daterad 2026-04-27

Vattenfdrbrukning med Upplands-Bro kemmun & beraknat per ligenhet med 10 000 kr per dr,
==  pefrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk.
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**** Enligt § 54 i stadgar. Avsattning till fonden ska ske enligt underhdllsplan nér shdan finns.
Om underhdllsplan eller kostnad | underhdllsplan saknas, kan i stéllet avsittning till fonden Arligen
ghras med ett belopp motsvarande minst 30 kr per bostadsarea. Byggnaderna ar nyproduktion, ndget renoveringsbehov
foreligger inte de firsta 10 dren.

Fireningens kapitalkostnader och avskrivningar under de tre férsta dren.

ARl Ar2 Ar3
Kapitalkostnader
Réntor 1341675kr 1341675 kr 1341675kr
Avskrivning 1210145 kr 1210145 kr 1210 145 kr
Summa 2551820 kr 2551 B20 kr 2 551 B20 kr

7.2 Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Arsavgifter "9 1558 500 kr
Arsavgift vatten 250 000 kr
Renhallning 75 000 kr
Rantegaranti Panghus Entreprenad AB 32 040 kr (under tre ar och avser fasta l6ptider)
Summa intdkter 1915 540 kr

U Kostnad féir hushéllsel, bredband/TV och hemfarsakring ingar ej.

8.  ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.,

Ligenhats- Hustyp amam! Anlel  Andelslal  Andslstal  lnsals, ke Uppibioko-  Insatsoch Amavailkr  Amavgilhe Arsavp®  Amavgift  Neticsiuidsnning
rumTE Rok™  drsavghti%® insats| %Y avgift :wlﬁwlwmlﬂ- pormaned yaien ¥ avial®  periagennat, kr
o

1 Rachus 120 5 4,00% 389%  3WME00C 450000 38855 000 62340 5195 000 3000 1602 20

2 Radhus 120 5 4,00% BT 2845000 450000 3285000 62340 LR a0 L AE02 D0

1 Raghus 120 5 4,00% 35T ZB4S000 450000 3286 pap 62340 515 0o 1008 1602 040

] Redhus 120 5 4,00% 3B 3000000 450040 3450000 &2 340 5155 w0000 3000 1502 000

s Raghus 120 5 4,00% 3E%  J00OOM 450000 2450 000 6240 5185 10 000 1000 1502 040

& Radhus 120 5 4.00% 36 ZE4S000 450000 3285000 £2340 55 10 000 30040 1502 001

7 Rathue 20 5 4,00% 36¥  2B4S0D0 450040 3285 000 62340 5185 10 a0 3600 1502 oot

] Radhus 120 5 4.00% £324% 3345000 450000 3785 000 £:2 34D &85 woon 3000 1802 000

g Redhus 120 5 £00% £3T% 2448000 45D04D 3885 000 62 340 & 138 10000 3000 1602 000

n Radhus WO 8 4.00% 4% 35000 450000 FES5 000 E2 340 5105 wnoon 1090 1802 00C

1 Radhus R0 5 00 424% 3385000 450000 3TH5000 B2 340 & 135 000 3000 1602 000

2 Radhus @O 5 4.00% 424% 3345000 450000 3785004 62 340 595 0000 A000 1602 808

13 Radhus o 5 4.00% 3,86% 3045000 450000 3495000 B2 340 LB 1] v 00g Joan 1602 000

® Radhus 20 - 4,00% 3,8B% 3045000 450000 1495000 B2 340 5195 Vo0 3000 1802 000

15 Radhus =0 5 4,00% 4D8% 3275000 450000 3675 000 62 340 & wEs 0o 3000 1602 000

L Apdhus 20 5 4,00% 400% 3225000 450000 1675000 6230 585 0ond a000 1882 000

7 Radhus @0 5 4,00% 3B6%  I045000 450000 3495000 62340 & Es o 3000 1602 K00

] Radhus &0 5 4,00% 4.09%  322H000 450000 3675000 82340 5 &6 0 000 3000 1602 00Q

B Raghus 20 & 4,00% 406% 3200000 450000 1650000 62 330 595 o 3400 1602 04

20 Radhus 120 5 4,00% 1BE% 3045000 450000 3495000 82340 56 0000 3000 1502 000
21 Raghus %0 & 4,00% 4.24%  3MMS000 450000 2786000 &2 240 585 oo 3000 1802 000
22 Radhus 120 5 4,00% 4.24% 3345000 450004 AT95 000 82 340 5108 wonan 3000 1602 000
73 Radhus 120 5 4,00% 4% 3245000 450000 3695000 62 340 5195 i oan 2000 1602 B0
24 Radhus 120 5 4,00% 4% 3245000 450000 3885 000 62 340 55 w000 3000 1602 040
25 Raghus 120 5 4,00% 424% 3345000 450000 2755 000 62 340 5145 10 oo 1000 1602 640

Summa 1980 0% WO% TEEID Q0L 1250 ce0 T GO0 OBO OO0 fEEE SO0 129875 2SO O00 TS 000 40 086 OO

¥ Rok = Rum oo Kk,

A Andalstal Amavgill bardinas ulitdn dsavgifil perbostadisammanlagd Arsavget,

A Andalstalinsals berdkaas utikdn insats par bostad/sammaniagd insats

I Manadsavgift xk drift 6 al, uppvilamning, valten, renh&ining, bemsimiking och inlametTy,

* Kosinad vatlantarbnakning saarankgl schablon med bariknad frbnkning 150 ™ perdroch liganhel

Uppskattade kostnader/férbrukning i snitt per |agenhet som ligger utanfér drsavgiften, som 3ligger

bostadsrittshavaren att teckna avtal fér och betala till leverantér, (mars 2025)

Hushallsel/Uppvarmning 1 400 kr/mén (berdknad kostnad inkl ca 5 000 kWh fran solpaneler.

Total férbrukning uppskattas till 10 000 kWh)

Hemfarsdkring 300 kr/man {uppskattas utifran marknadspriser hos olika férsakringsbolag)
Bredband 350 kr/man {uppskattas utifran marknadspriser hos olika leverantérer av tjiinsten)
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8.1

9.

Nyckeltal {genomsnittligt)

Anskaffningskostnad 43 360 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter 30 027 kr/fkvm
Arsavgift, &r 1 (exkl vatten och renhélining) 520 krfkvm
Arsavgifter, &r 1 av totala rérelseintikterna 83% (avrundat)
Beléning 13 350 kr/kym
Sparande, &r 1 30 kr/kvm
Energikostnad for féreningen B3 kr/kvm
Driftkostnad, ar 1 161 krfkvm
Bostadsrittshavarnas genomsnittliga forbrukningsavgift

som debiteras separat 108 kr/kvm
-renhilining 25 krfkvm
- vattenférbrukning 83 kr/kvm
intdkter exkiusive drsavgifter. Vattenférbrukning och renhlining 52 kr/kvm
Kassafltde, exkl dispositionsfond 20 krfkvm
SARSKILDA FORHALLANDEN

Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt | foreningens fastighet betalas dessutom,

vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld drsavgift. Arsavgiften avvigs s4, att den |
forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av féreningens
kostnader och avsattning till fonder.

Lagenheternas areor dr uppmadtta pa ritning varfor vissa mindre férdndringar av lagenheternas area kan
férekomma. Med mindre férdndringar avses hgst 5% och fér mindre avvikelser n 5%, sker ingen justering
av andelstal, &rsavgifter och insatser.

I Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfar sig till tidpunkten for planens upprattande kdnda kostnader.

Foreningen kommer borja upplata bostadsratt till bostadsldgenhet innan den slutliga kostnaden far
foreningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, féreningen kommer siika

Bolagsverkets tillstand till upplatelsen, dvs "Tillstand att upplata bostadsridtt” innan upplételsen sker.

50 arig teknisk underhallsplan ligger till grund far fGreningens framtida renoveringsbehov samt
kompanentavskrivningsunderlag enligt K3.

Erhallen réntecffert frén Solifast per 2026-04-17 med indikativa réntor,

Avgiftshdjning ar 6 med 4,5% uttver schablonen 2% avser tackande for féreningens amortering som tréder
in ar 6, efter 5 amorteringsfria ar.

Boverkets godkdnnande av férenings val av intygsgivare.

Féreningen har erhallit en réntegaranti fran Panghus Entreprenad AB som géller om bindningstider 1-5 &r
tverstiger 3,18% frén och med utbetalningsdagen av féreningens slutliga lan.
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Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

BOSTADSRATTSFORENINGEN KUNGSANGSPARKEN

Upplands-Bro den (Datumn framgar av digital signatur fér denna ekonomiska plan)

Per Johansson Enlund Tony Hjalmarsson Magnus Jansson
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Bilaga Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ard A5 A6 A0 Ar16  Ar2o

Ganomsnittliga arsavgift par m? om:

Antagen inflationznivd och

Antagen ranteniva 628 640 B53 666 G6BO 693 750  B44d 914
Antagen ranteniva + 1% 761 774 Tar 800 813 827 881 271 1038
Antagen réntenivd + 2% 885 807 920 833 947 960 1012 1037 1159
Antagen ranteniva - 1% 484 807 520 533 546 5680 G189 VI8 791
Antagen rantanivi och
Antagen inflationsniva + 1% 628 642 B5T 672 GBE  T04 7T 904 987
Antagen inflationsniva + 2% B28 B44 BB1 G67E 696 715 794 972 1005
Antagen inflationsniv -1 % 628 B38 649 860 672 8B3 73 704 B45

Ovanstaende kinslighetsanalys beriknas utifrdn kalendar &r.
Antagna genomsnitliga rantor, ar 1-20 &r 3,35%
Antagen inflationsniva 2,0%
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Kungsangsparken

Oversikt

BRF Kungsangsparken

Startar 2026

Slutar 2076

fams pé kostnad 0,25

Arlig upprikning Ingen indexering
Basdr for index 2026

e e S
e

Allmant

Datta dr ett tillhérande ulldtande till fareningens underhdlisplan, Hir finns kompletterands infarmation gillande underhdll som redovisas i
underhllsplanen. Inledningsvis Sr det #ven virt att némna att underhdllsplanen ska betraktas sam ett levande dokument och kan ach ska
uppdateras regefbundet for att fanga upp nya férutsdttningar. Underhllsplanen inmehiller ocksd framst stdrre planerade atgarder och
beskriver inte | detalj den lapande férvaltningen ach driften av alka tekniska delar i fastigheterna,

Denna underhalisplan ar upprattad utifrén ritningar och Gvriga bygghandlingar frén Panghus. Ingen syn har gjorts p3 plats, Eventuellt kan
awvikelser fran slutligt utférande farekomma. Dessa fir i 58 fall korrigeras | kemmande uppdatering av planen. Genomgdng och uppdatering av
planen bér ske minimum vart 10:e ar.

Byggnadstekniska uppgifter

Grundliggning: Betongplatta pg mark.

Stomme: Rekelverk av trd, isolering, folie, osh och gips

Yitertak: Takbjalkar av trd, taktackning av plat

Fasad: MElad liggande tripansl,

Fénster: Trafdnster 3-glas med isolesrula och utvdndig aluminiymram
Uppvarmning/varmeantigening: Franluftsvirmepump

Ventilation: fMekanisk franluft

Va-installationer: Avlopp av plast. KV PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer 1ill och i respektive bostad

Grundldggning
Grundlagd platta pd mark har en teknisk livslangd som Gverskrider Linderh8llsplanens 50-ariga kalkylperiod

Stomme
Stomme har en teknisk livsl2ngd som dverskrider Underhdlisplanens 50-ariga kalkylperiod

Yitertak

Huset har ett sadeltak med platheklddnad pd underlagspapp. Den tekniska livslangden pa plattaket beriknas dverstiga Underhillsplanens 50 ar
kalkylperiod. | Underhilisplanen har behandling av pldttaket lagts in med ettintervall om 25 3r.

Underhall av vindshkiver ingdr i arbetet med fasad.

Sida 1l
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Kungsangsparken

Fasader, fanster, ytterddrrar

Byggnadernas fasader &r klddda med ligrande trapanel. Malning med en intervall pé ca 15 dr rekommenderas och &r inlagt i planen, Efter 45 3¢
bér man ocksd rikna med att, i samband med ommdlning, behtva byts ut en del virke som Blivit mer utsatt, ven det 3r inlagt i planen. Efter 50
&r Mir detta ndrmar sig far man aven utvirdera om ett komplett byte av trapanelen istallet & aktuell,

Finster och entrédirrar har 3-glasfénster med isalerglas och aluminiumklidd utsida, denna typ av fénster/dirrar har ett mycket begrinsat
underhdlisbehov. Det finns en mijlighet att fargen kan bérja flagna med det dr svdrt alt beddma och far di tas med | kommande uppdateringar
av planen, Lapande underhall i form av justering, ttning och dylikt kommer sikerligen behdvas genom &ren men det fir anses vara lapande
underhdil och inte planerat, vilket innebar att inget planerat underhalt finns med | planen. Fér detta rekommenderas underhdl|fskitsel enligt
angivelse fran tillverkare

Viarmeanliggning

fyggnadema virms upp av frdnluftsvrmepumpar, vattenburen galvwirmoe/konvektorer, Vattenburen golvwarme har en tekndsk livslEngd som
teoretiskt satt stracker sig lngt Iangre Sn denna plan pd 50 &r. Ingen Stgard for detta &rinlagt i plan. Underhdli och skitsel av
franluftsvarmepumpar ska skitas av respelitive boende och br s3ledes &) med i§ underhallsplanen.

Vatten/avloppssystem
Vallen och avloppsledningar har en statistisk livslangd som dverskrider Underhallsplanens S0-ariga kalkylperiod.
Man bir regelbundet higtrycksspola avioppsledningar fér att undvika stopp och |Eckage. Detta #r inlagt | plancen varl 10:e ar.

Ventilation

Ventilationen & mekanisk franiuft med varmedtervinning via franluftsvarmepump med integrerad fidkt. Medlemmar ansvarar for underhll,
filterbyten etc. och reparatianer av dessa.

Byggnaderna omfattas inte av obligatorisk ventilationskantrall [OVE) men fér ventilationskanaler rekommenderas regelbunden FENSNINE, men
det fir anses som Idpande underhdll ach inte en planerad 3tgard och &r darfér inte med | planen,

El, elkraftssytem
Dysisk livslangd pd fastighetens elsystem rdknas till ca 60-70 &r och ligger dirfar inte med i planen.

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Kungsdngsparken

Atgarder per ar

Atgird Kategari Lige Intervall Status inkl. moms

Spela Avlopsstammar/Aviopsrar Vatten & Aviopp 10 &r Planerad 62 500 kr

' T|:|tE|1 ustnad

Argird Kategori Lage Intenall Status inkl. morms
Mala trapanel Fasad 15 &r Planerad 158 125 kr
158 125 kr

' Total kastnad
Atghrd Kategori Lige Intervall Status Inkd. mams
Ligg om pappiak Tak 0 Er Planerad 312 500 kr
Spofa Avlopsstammar(Aviopsrér Vallen & &vlopp 10 4r Planerad 62 500 kr

375 000 kr

Tnta1 knstna

Atgsrd Kategori Lige Intervall Status inkl, moms
Byte tratrallfaltan Mark & Utemniljd 25 4r Planerad 356 250 kr
356 250 kr

Taoral kns ad

Argard Kategari Lige interyall Status inkl. moms
tiala trapane! Fasad 15 &r Planerad 158 1325 kr
Spolz Avlopsstammar/Aulopsrir Vatten & Avlopp 10 &r Planerad £2 500 kr
220 625 kr
Feiii ? Ny \_J.'r: e
P? f.r\r;ngt,i AT i i
Atgard Kategori Lage Interval Status inkl, marms
Midla tripanel Fasad 10 4r Planerad 158 125 kr
Byta hingrinnor ach stuprar Fasad 40 ar Planerad IBE A7C kr
Ligg om papptak Tak 20 ar Planerad 312 500 kr
Spola Avlopsstammar/Aviopsror Vatten & fwvdopp 10 &r Planerad 62 500 kr

Sida 3
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
BRF Kungsangsparken

922 000 kr

el L) : ; : i e o e e Ty -ﬁ.l
Taotal kostnad

Atgsrd Kategari Lige Intervall Status inkl. mams
Mila trapanel inklusive viss reparation Fasad 45 3¢ Planerad 192 500 kr
192 500 kr

TSP 5 N LY T

' T.EITH.| hﬁnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status inkl. mcins
Byte trétrall/aftan Mark & Utermilljs 25 &r Flanerad 356 250 kr
Putsa om fasad (ej aktuellt) Fasad 50 &r Flanerad - kr
Spola Aviopsstammar/Avlopsrir Vatten & Avlopp 10 &r Flanerad 62 500 kr
Mala trdpanel inkl viss reperation Fasad S0 ar Flanerad 192 500 kr
611 250 kr

Atgarder per kategori

R

Intervali Totalkestnad
Mamin Ar idr hanzd Enihiet Stwckpris inkl. moms
Byta hangrannor och stuprir 2066 a0 G222 m 500 kr 388 875 kr
M3l trapanel 2041 15 550 m? 230 kr 158 125 kr
kidla trapanel inkhesive wiss reparation 2076 50 550 m? 280 kr 192 500 kr
Putsa om fasaden [ej aktuellt) 2076 50 m2 500 kr - W

IEteEs i mitibss

Intesvall Totalkostnad
Mamn Ar i &r Mingd Erket Styckpris inkl. moms
Byte tratrallfaltan 2076 15 500 m2 S70 kr 356 250 kr

Intervall Totalkestnad
Namn Ar idr Msngd Enhet Styckpris inkl. moms
Lagg om papplak 2046 20 25 st 10 000 kr 312 500 kr

Intervall Totalkostnad
Namn Ar idr tangd Enhet Styckpris inkl. moms
Spela avloppsstammar/avioppsrir 2036 10 25 st 2000 kr 62 500 kr

Sida 4



INTYG av EKONOMISK PLAN enligt 3 kap 2 § bostadsréttslagen

Undertecknade har, for det andamil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL), granskat Ekonomisk
plan fér Bostadsrittsforeningen Kungsangsparken (org.nr 769643-2363) och far avge foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen kommer genom nyproduktion att omfatea 25 bostadsligenheter i radhus om 7
byggnadskroppar med komplementbyggnader inom fastigheten KungsingensTibble 1:661 i Upplands-
bo kommun. Placeringen av husen ir sd att en andamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna,

Uppgifter i planen

Bedomning har gjorts att planen innehiller uppgifter som ar riktiga samt av visentlighet och betydelse
for foreningens kommande verksamhet. Uppgifterna bedoms ocksi samstimmiga med tillgangliga
handlingar och 6vriga forhillanden som ar kinda av oss.

fparoitaot N
Granskningen utgdr frin en beriknad anskaffningskostnad om 130 080 000 ke. Berikningarna redovisar
drsavgifter som tacker kalkylerade kostnader, amorteringar och avsatmingar for framtida underhall,
Kanslighetsanalysen beskriver pd ett rimligt sitt avgifternas nivier i handelse av forandringar i inflation
och rantekostnader. Genomférda berikningar bedoms vara vederhaftiga och planen framstir som
hallbar.

Vi har inte ansett det nodvandige att besoka fastigheten fér vir bedomning av planen eftersom det rér sig
om nyproduktion ach ett fertal kontrollinstanser finns inbyggda i produktionsprocessen. Vi har aven
inhdmtat utlitande frin kontrollansvarig att projektet genomfors enligt bygglov och plan. Nigot eget
platsbesok har darfor inte bedomits tillféra betydelse far granskningen.

Med bakgrund av den genomforda granskningen anser vi att planen vilar pa tillférlitliga grunder och att
lagenheterna efter fardigstillande bedoms kunna upplitas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi anser att forutsattningarna registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda. Vi erinrar dock
om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nigot som ar av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet fir foreningen
inte upplara ligenheter med bostadsritt férrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och planen
registrerats av Bolagsverket.

Granskningen ir baserad pd handlingar som anges nedan.
Underteckning med datum enl. digital signering

Per Morelius Anders Uby
Mascal AB Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB

Behiiriga av Boverket arc enlige 3 kap 2§ bostadsrirslagen (1991:614) utfarda intyg for bostadsravtsforeningar samt omfateas av
ansvarsforsikring,
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Forteckning over handlingar som legat till grund for granskningen

Handling Datering Parter, utstillare

Registreringsbevis Panghus Entreprenad AB | 2025-09-04 Bolagsverker

Registreringsbevis Panghus Projektbolag 4 | 2026-04-20 Bolagsverket

AB

Registreringsbevis Platsoptimera 2026-04-20 Bolagsverket

Kungsangsparken AB

Registreringsbevis brf 2026-02-09 Bolagsverket

Stadgar brf {registrerade) 2026-02-09 Bolagsverket

Bygglovsritningar 2025-07-11 m.A. | Waldemarsson Arkitekter

Situationsplan (bygglovshandling) 2025-07-11 Waldemarsson Arkitekter

Bygglov 2025-09-17 Upplands-Bro kommun

Startbesked 2025-10-21 Upplands-Bro kommun

Fastighetsutdrag KungsingensTibble 1:661 | 2026-04-20 Metria

Kostnadskalkyl (intygsgiven) 2025-10-31 Brf

Aktieoverlirelseavtal avseende Platsoptimera | 2026-02-06 Brf - Panghus Projektbolag 4 AB

Kungsangsparken AB

Entreprenadavtal 2026-02-06 Brf - Panghus Entreprenad AB

Garanti och utfistelse for slutkostnad och 2026-02-06 Panghus Entreprenad AB

osilda bostadsrirter

Kontrakt Ekonomisk forvaltning 2025-11-05 SBC

Fastighets- o ansvarsforsakring inkl brf 2026-04-27 Trygg-Hansa

tilligg (offert)

Rinteoffert 2026-04-17 SoliFast Finansiering KB

Utfastelse Rantegaranti 2026-04-28 Panghus Entreprenad AB

Utlitande Kontrollansvarig 2026-05-05 Byggsamordning Mats Lofgren AB
{epost)

Teknisk byggnadsbeskrivning samt ritningar | Odaterade Panghus Entreprenad AB

Amorteringsberikning Odaterad Panghus Entreprenad AB

Avskrivningsunderlag Odaterad Panghus Entreprenad AB

Underhallsplan 2026-2076 Odaterad Panghus Entreprenad AB

Berikning prel. taxeringsvarde Odaterad Panghus Entreprenad AB

Beslut om intygsgivare 2026-04-27 Boverket

Med “Brf” avses den granshade bostadsrattsforeningen.
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2026-04-27 3.53.4  1405/2026

Per Christer Edvard Johansson Enlund
per.johansson(@panghus.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Per Morelius, Mascal AB, som intygsgivare for
Bostadsrattsforeningen Kungséngsparken, organisationsnummer 769643-2363.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Kungsangsparken har ansokt om godkinnande av
intygsgivarna Anders Uby och Per Morelius som intygsgivare for féreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Anders Uby och Per Morelius har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Kungséingsparken om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist



