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Styrelsen for RB BRF Sigtunahus 3 far

Forvaltningsberattelse "

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Sigtuna Falken 1 i Sigtuna kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 86 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsidkrade i Folksam via Gallagher. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1,5 rum och kokskap 2
1 rum och kokvrd 8
1 rum och kok 12
2 rum och kdk 30
3 rum och kdk 22
4 rum och kdk 6

5 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal forrad 20

Antal garage 17

Antal p-platser 55 36 forhyrda och 19 st géstplatser
Total tomtarea 12 088 m?

Total bostadsarea 5226 m?

Total lokalarea 440 m*

Arets taxeringsvirde 73 519 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 76 933 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppsala.
Bostadsréttsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning, fastighetsdrift, lokalvard
Riksbyggen och utemilj6
Tele 2 Kabel-TV
Vattenfall Kundservice AB & Energikundservice Sverige El
Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten
Aimo Park Bilplatsbevakning
Presto Brandskydd SBA
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 567 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdérda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan reviderades i mars 2025 och visar pi ett underhallsbehov pa 649 tkr per ar for de ndrmaste
30 aren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond pa evig sikt &r 543 kr per ar vilket motsvarar 105 kr per
kvadratmeter och ir.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2018
Uteplats 2019
Takbyte 2019-2020
Byte lassystem 2020-2021
Byte kallard6rrar 2020-2021
Belysning 2021-2022
Stamspolning 2022-2023
Filterbyte 2023-2024
Tvittmaskin 2023-2024
Undercentral 2023-2024
Relining stiende stam 2023-2024
Fuktsanering elrum 2022-2023 och 2023-2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Montering nya forrad 29 750
Torkrumsavfuktare 61 900
Malningsarbeten 131 798
Entrédorrar 343 597
Planerat underhiil Ar
Foryngringsbeskéarning buskar 2025-2026
Milning entréer och trapphus 2026

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Lundgren Ordforande 2027

Ann-Louise Coleman Sekreterare 2027

Anna Alm Ledamot 2026

Margareta Ask Ledamot 2026

Jeane Kucera Ledamot 2026

David Grimling Ledamot Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anton Panou Suppleant 2027

Ingrid Thérn Suppleant 2026

Per-Ake Holm Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB
Bo Nordin

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elisabeth Forssman

2026

Valberedning Mangdat t.0.m. ordinarie stimma
Bodil Killgarden 2026
Patricia Bizot 2026
Stephanie Hjelm 2026
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden.
Under verksamhetsiret har bland annat féljande hanterats:
e Nya entré portar
Eways 6vergér till KG Knutsson.
Arborister utfort tridbeskarning
Nya stadgar antagna p4 arsstimman
Vér och hoststiddagar antagna pd drsstimman
Milning samt dversyn av tvéttstugan, bl a ny avfuktare, nya torklinor, renoverat mangelbord samt timer for
tvittstugetiderna.
Slutbesiktning, garantibesiktning av vira nya tak
¢ 6 nya Troax gallerforrad, killaren Falkvigen 8.
*  Nytt avtal gillande lokalvard — trappuppgéngar - med Riksbyggen.

Styrelsen framfor sitt varma tack till alla medlemmar for roligt samarbete och trevlig anda inom fSreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 105 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2025-01-01 da den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2,0%
frdn och med 2026-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsiret 4 $verlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 202172022 2020/2021
Nettoomsittning 4248 3979 3812 3747 3677
Resultat efter finansiella poster 14 —54 193 273 —282
Soliditet % 57 55 55 —46 47
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter 93 95 9% o4 95
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsritt 759 733 704 690 677
Energikostnad kr/kvm 209 188 173 166 157
Sparande kr/kvm 176 149 151 188 173
Skuldsittning kr/kvm 2456 2 695 2725 2755 2 784
Skuldsittning kr/kvm upplaten med

bostadsritt 2 663 2923 2956 2 988 3020
Rintekinslighet % 3,5 4,0 42 43 45

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For information kring vad som ingér i drsavgiften se not 2.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter for bostider delat med totala intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter

som visas i not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intikter fran drsavgifter delat p4 totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av

medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppliten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingdr eventuella

obligatoriska avgifter som visas i not 2.

Energikostnad kr/kvin:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:

Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppliten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklin och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (i begreppet arsavgift ingr eventuella obligatoriska avgifter som visas i not 2) delat med 100. Visar pa hur
en procentenhet fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Mediemsinsatser Uppskrivningsfond Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 270 553 24 627 500 828 807 —6 004 558 —53979
Disposition enl. drsstimmobeslut ~53979 53979
Reservering underhéllsfond 543 000 543 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond ~567 045 567 045
Arets resultat 14 318
Vid érets slut 270 553 24 627 500 804 762 —6 034 492 14 318
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 058 537
Arets resultat 14 318
Arets fondreservering enligt stadgarna —543 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 567 045
Summa -6 020173

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

- 6020173

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 247 965 3979 069
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 937 7980
Summa rorelseintikter 4 265 902 3 987 049
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 570 658 -2 373 046
Ovriga externa kostnader Not 5 =779 234 =729 634
Personalkostnader Not 6 —135 542 —129 975
Av- och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgdngar Not 7 —415 642 —465 739
Summa rorelsekostnader -3 901 076 -3 698 394
Raorelseresultat 364 826 288 654
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8019 13 019
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —358 527 —355 652
Summa finansiella poster —350 508 —342 633
Resultat efter finansiella poster 14318 -53 979
Arets resultat 14 318 -53 979
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 32034 424 32 443 461
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 46 038 52 643
Summa materiella anliggningstiligingar 32 080 461 32 496 104

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 43 000 43 000
Summa finansiella anliggningstillgingar - 43 000 43 000
Summa anléiggningstillgdngar 32123 461 32539 104
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4659 6 565
Ovriga fordringar Not 14 599 038 591230
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 ) 238 855 112 575
Summa kortfristiga fordringar 842 552 710 370
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1532722 2300469
Summa kassa och bank 1532722 2 300 469
Summa omsiittningstillgdngar 2375274 3010839
Summa tillgingar 34 498 735 35 549 943
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 553 270 553
Uppskrivningsfond 24 627 500 24 627 500
Fond for yttre underhall 804 762 828 807
Summa bundet eget kapital 25702 815 25726 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 034 492 -6 004 558
Arets resultat 14 318 —53 979
Summa fritt eget kapital -6 020173 —6 058 537
Summa eget kapital 19 682 642 19 668 323
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 749 750 4189 500
Summa lingfristiga skulder 13 749 750 4 189 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 167 000 10 894 250
Leverantorsskulder 198 008 123 010
Skatteskulder Not 18 11 987 8380
Ovriga skulder Not 19 102 041 108 832
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 587 307 557 648
Summa kortfristiga skulder 1 066 343 - 11692119
Summa eget kapital och skulder 34 498 735 35549 943
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 364 826 288 654
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 415 642 465 739

780 469 754 394

Erhallen rinta 8019 14 073
Erlagd rinta —357 403 —359333
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —132 182 50 021

Raérelseskulder (6kning +, minskning -) 100 350 —102 990
Kassaflode frin den lopande verksamheten 399 253 356165
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 60 000
Kassafléde frin investeringsverksamheten 60 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 167 000 —167 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1167 000 =167 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —767 747 249 165
Likvida medel vid arets borjan 2 300 469 2 051 304
Likvida medel vid &rets slut 1532722 2300 469
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar - Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 43
Fonster Linjar 40
Fastighetsforbattringar Linjar 40
Sophus Linjar 15
Fastighetsforbittringar Linjér 30
Sékerhetsdorrar Linjar 30
Balkonger Linjar 30
Parkeringsplatser Linjéir 20
Laddstolpar Linjar 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 3967452 3780012
Hyror, lokaler 26 162 25 596
Hyror, garage 87 728 69 228
Hyror, p-platser 106 120 82 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -925 =550
Elavgifter 44 901 3524
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersdttningar 16 471 19 202
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -3
Summa nettoomsittning 4 247 965 3979 069

*] “Arsavgifter, bostdder” ingdr virme, vatten, TV och bredband
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 1920 1 980
Forsakringsersattningar 16 017 6 000
Summa 6vriga rorelseintiikter 17 937 7 980
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll =567 045 —369 383
Reparationer —66 660 —124 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -159 178 —149 510
Forsikringspremier —96 832 —84 678
Kabel- och digital-TV —107 625 —104 356
Aterbiring frin Riksbyggen 2400 700
Systematiskt brandskyddsarbete -8 752 —10 388
Serviceavtal —-14 318 -14 192
Sotning 0 -3 175
Sno- och halkbekdmpning —125 688 —219 151
Statuskontroll 0 -2 138
Forbrukningsinventarier —1 891 -1072
Fordons- och maskinkostnader -3 250 -3 250
Vatten =220 340 —185 940
Fastighetsel* —154 249 —103 785
Uppvérmning —808 919 =763 873
Sophantering och tervinning —133533 —135 655
Forvaltningsarvode drift -104 779 —98 937
Summa driftskostnader ~2 570 658 =2 373 046

*Foreningen har installerat laddstolpar vilket bidragit till Skade elkostnader. Férbrukad el fran laddstolpar debiteras

nyttjande medlem via Eways, se not 2.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —664 466 —622 405
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader —7509 =7 780
Arvode, yrkesrevisorer —25 400 —20 600
Ovriga forvaltningskostnader —22 409 ~47 978
Kreditupplysningar =375 0
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -9 032 —14 037
Representation 2192 -3 256
Kontorsmateriel —20 941 —3 398
Befarade forluster hyror/avgifter* —15726 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 450 -6 450
Bankkostnader -3 611 -3 654
Ovriga externa kostnader -122 =77
Summa ovriga externa kostnader =779 234 =729 634
*4vser fordringar pa Eways for intdkter fran elbilsladdning.
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —58 900 —55 000
Sammantridesarvoden —54 600 —49 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 352 -2292
Sociala kostnader —19 690 —23 683
Summa personalkostnader =135 542 =129 975
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anlaggningstiligangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —409 037 —458 634
Avskrivning Installationer —6 605 —7105
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =415 642 -465 739
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 211 239
Ovriga rinteintikter 7 808 12 780
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 019 13 019
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —358 308 —355 652
Ovriga rintekostnader -219 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -358 527 -355652
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan -
Byggnader 3377 884 3377 884
Mark 613 500 613 500
Tillkommande utgifter 17 261 644 17 261 644
Markanliggning 1 459 807 1 459 807
22712 835 22712 835
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22712 835 22712 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 377 884 —3 377 884
Tillkommande utgifter —10 059 183 —9 600 549
Markanliggningar —1 459 807 -1 459 807
=14 896 874 —14 438 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —409 037 —458 634
=409 037 -458 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 305 911 -14 896 874
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 24 627 500 24 627 500
24 627 500 24 627 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 034 424 32 443 461
Varav
Mark 25 241 000 25 241 000
Tillkommande utgifter 6793 424 7 661 095
Taxeringsviarden
Bostader 72 600 000 76 000 000
Lokaler 919 000 933 000
Totalt taxeringsvirde 73 519 000 76 933 000
varav byggnader 52 693 000 51692 000
varav mark 20 826 000 25 241 600
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

B 2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 141 544 141 544
Installationer 89 800 149 800
231 344 291 344
Arets anskaffningar
Installationer —60 000
0 =60 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 231 344 231 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —141 544 —141 544
Installationer —37 158 —30053
-178 702 =171 597
Arets avskrivningar
Installationer —6 605 —7 105
-6 605 -7105
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —141 544 —141 544
Installationer —43 763 —37 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -185 307 -178 702
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 038 52 643
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 46 038 52 643
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra l&ngfristiga fordringar 43 000 43 000
Summa andra langfristiga fordringar 43 000 43 000
Avser andelar i Riksbyggen
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 727 2160
Osikra hyres- och kundfordringar* 19 658 4 405
Nedskrivning av kundfordringar*® —15726 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 659 6 565

*Avser fordringar pd Eways for intikter frin elbilsladdning.
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 599 038 591 230
Summa oévriga fordringar 599 038 591 230
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 33473 29 886
Forutbetalda driftkostnader 0 6 834
Férutbetalt forvaltningsarvode 178 437 53 221
Forutbetald renhallning 11 349 10 962
Forutbetald kabel-tv-avgift 9016 8874
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 624 648
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5956 2 150
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 238 855 112 575
Not 16 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 63 3816
Transaktionskonto 1532659 2296 653
Summa kassa och bank 1532722 2 300 469
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 13 916 750 15 083 750
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -167 000 -50 000
Nésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -10 844 250
Langfristig skuld vid arets slut 13 749 750 4189 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2,58% 2026-09-30 2 944 250,00 0,00 1117 000,00 1 827 250,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2026-09-30 3039 500,00 0,00 50 000,00 2989 500,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2027-01-30 1200 000,00 0,00 0,00 1200 000,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2027-03-30 6 600 000,00 0,00 0,00 6 600 000,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2027-06-01 1 300 000,00 0,00 0,00 1300 000,00
Summa 15 083 750,00 0,00 1167 000,00 13 916 750,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapséar ska foreningen amortera 167 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Langfristiga skulder som ska betalas senare in fem &r efter balansdagen uppgér till 13 081 750 kr.
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Not 18 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 159 178 149 510
Debiterad preliminérskatt —147 191 —141 130
Summa skatteskulder 11 987 8 380
Not 19 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 102 011 107 951
Skuld for moms 30 881
Summa ovriga skulder 102 041 108 832
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 19 690 23 683
Upplupna réintekostnader 31762 30638
Upplupna elkostnader 11928 796
Upplupna vattenavgifter 36 893 31 539
Upplupna virmekostnader 28 766 29 536
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20100
Upplupna styrelsearvoden 115 852 106 292
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 573
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 319415 314 490
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 587 307 557 648
Not 21 Stilida sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 15 867 000 15 867 000
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev Klart 2025~ [ ] — 27
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BOREV [ A

Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Sigtunahus Nr 3, org.nr 714800-1378

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Sigtunahus Nr 3 for rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll som den beddmer #r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fSrstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 et sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV | K

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Sigtunahus Nr 3 rakenskapséret
2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fireningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfrs baseras pa min professionella bedosmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 10 december 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Sigtunahus 3, Org nr: 714800 - 1378

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Sigtunahus
3 org. nr. 714800 - 1378 for rikenskapséret 2024-09-01 — 2025-08-31

Det &r styrelsen som ansvarat for rsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingar ocks4 att prova

redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna

beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfér jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar

cller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

%&Tuwk SN

Ort och datum
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Bo Nordin

Av foreningsstimman utsedd internrevisor
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB B R F S I gtu n a h u S for RB BRF Sigtunahus 3 i samarbete med
‘Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se R i el LiveZ
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