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p m Redovisning

Bostadsrattsféreningen Lérjedalen

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Larjedalen, 769614-9553, med séate i Goteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Registrering

769614-9553

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-12 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-05-09.

Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Babis Falsetas
Afan Dulkic
Cristi-Lulian Feraru
Hatem Giindogdu
Nadine Masalcha
Josip Rucevic

Arto Sipola
Anna-Sofia Dyberg

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har, férutom styrelsen i sin helhet, varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor

Patrik Hansén
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hjallbo 23:1

Nybyggnadsar: 1970
Vardear: 1992

Féreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Fastigheten &ar fullvardesforsékrad hos Lansférsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.
Hemférsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig éver 50 ar, fran 2023 till 2072.
Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
9 28 118 4 8 -

Av 167 lagenheter upplats 12 med hyresréatt och 155 med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: 15 411 kvm
Total bostadsarea (BOA): 11 968 kvm
- varav bostadsratt: 11 166 kvm
- varav hyresratt: 802 kvm
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 3443 kvm

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 203 medlemmar i féreningen.
Under aret har 15 dverlatelser skett.

Vid rékenskapsarets slut fanns 198 medlemmar i féreningen.

Férvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB

Teknisk férvaltning Novo Fastighet & Férvaltning AB
Fastighetslan SBAB

Forsékringar Lansférsakringar

Avfall, vatten och aviopp Goteborgs Kommun

Elnat Goteborg Energi AB

Elhandel Lule& Energi AB / Géteborg Energi Din EI AB
Uppvarmning fjarrvarme Goteborg Energi AB
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor ett resultat om 470 339 kr varav -2 247 107 kr avser avskrivningar som inte paverkar likviditeten.
Franser man avskrivningarna goér féreningen ett resultat om 2 717 446 kr. Reparationskostnaderna har uppgatt till 320
915 kr, en 6kning med 58 154 kr jamfért med tidigare ar, och underhallskostnader har uppgatt till 173 598kr.
Arsavgifterna héjdes med 2% fran och med férsta januari 2025.

Lanen har amorterats ner med 293 980 kr och lanevolymen i slutet av aret uppgar till 133 517 534 kr. Styrelsen har
extraamorterat 2 000 000 kr i bérjan av 2026.

Foéreningens kassa har 6kat med 2 263 989 kr under aret till ett saldo pa 14 010 637 kr. Dessa pengar planeras
anvandas till det pagaende projektet att byta dagvattenledningar och extraamortering av lanen utéver den dagliga
driften.

Tekniskt underhall
De huvudsakliga atgarderna som skett under aret ar fasadtvatt, underhall av utemiljé, miljpstation och lekplatser. Aven
linjer har malats om i garaget.

Styrelsens ord
Ar 2025 har fortsatts med samma plan som for ar 2024, dar vi i styrelsen fortsatter att utféra sa mycket arbete vi kan for
att halla kostnaderna nere. Vi i styrelsen har arbetat med utemiljén och kommer fortsétta att géra det for ar 2026 ocksa.

Till &r 2026 har vi hojt avgifterna med 2% vilket ar under index och baserats pd att vi har fortsatt bra ekonomi dar man
kan se det pa arets resultat dar vi ligger pa plus efter flera ar med ett negativt resultat.

Planering for ar 2026:

- Fortsatta halla kostnaderna nere

- Utemiljé

- Amortera 2 000 000 kr

- Underhallsplan

- Bli klar med det stora projektet att byta dagvattensledningar.

Styrelsen ar medlemmar som valts pa arsstamman for att ansvara for féreningens Iépande arbete, sa som
administration, fastigheter och ekonomi. Var férening ar inget utan sina medlemmar och med det sagt hoppas jag pa ett
annu battre samarbete mellan medlemmar och styrelse i framtiden.

Jag tackar alla medlemmar for ert fértroende for det har aret och 6nskar alla en god fortsattning.
Med vénliga hélsningar

Babis Faltsetas
Ordférande BRF Lérjedalen
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 13 349 12 969 11 989 11 485
Resultat efter finansiella poster, tkr 470 901 -1825 244
Soliditet, % 26 26 25 26
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 996 968 907 872
Skuldsattning / kvm 8 664 8 683 8 836 8 850
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsréatt 11 958 11 984 12 195 12215
Sparande / kvm 188 216 56 199
Réantekanslighet, % 12 12 13 14
Energikostnad* / kvm 195 181 164 168
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 83 83 84 84
Rorelseintékt som gar till rantekostnader, % 23 22 33 14
* Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hégre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga nagot
hogre an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rintekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Insatser  Upplatelseavgifter

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 41 306 256 22381 168
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Avrets resultat

Vid arets slut 41 306 256 22381 168

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

2 066 549 - 18244 759
1270 000 -1 270 000
-183 629 1084 733

3152920 - 18 430 026

-17 160 026
470 339

- 1270 000
- 17 959 687

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Totalt

-17 786 089
-173 598
- 17 959 687

901 104

-901 104
470 339
470 339

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen

769614-9553

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 13 349 232 12 969 203
Ovriga rérelseintakter 7673 6 656
Summa rérelseintékter 13 356 905 12 975 859
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -6 113 492 -5 678 571
Administration och férvaltning 4 -535 186 -634 819
Personalkostnader 5 -869 960 -716 623
Avskrivningar -2 247107 -2 242783
Summa rérelsekostnader -9 765 745 -9 272 796
RORELSERESULTAT 3591 160 3703 063
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 227 195
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 120 821 -3 029 154
Summa finansiella poster -3 120 821 -2 801 959
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 470 339 901 104
RESULTAT FORE SKATT 470 339 901 104
ARETS RESULTAT 470 339 901 104
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 169 464 913 171 674 869
Inventarier, maskiner och installationer 7 158 630 120 142
Pagaende projekt 83 934 72 059
Summa materiella anlaggningstillgangar 169 707 477 171 867 070
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 169 707 477 171 867 070
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 311 634 291 672
Ovriga fordringar 27 246 16 010
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 433 110 585 902
Summa kortfristiga fordringar 771 990 893 584
Kassa och bank

Kassa och bank 14 010 637 11 746 648
Summa kassa och bank 14 010 637 11 746 648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 782 627 12 640 232
SUMMA TILLGANGAR 184 490 104 184 507 302
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 306 256 41 306 256
Upplatelseavgifter 22 381 168 22 381 168
Underhallsfond 3152 920 2 066 549
Summa bundet eget kapital 66 840 344 65 753 973
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 430 026 -18 244 759
Avrets resultat 470 339 901 104
Summa fritt eget kapital -17 959 687 -17 343 655
SUMMA EGET KAPITAL 48 880 657 48 410 318
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 78 710 981 29 858 421
Summa langfristiga skulder 78 710 981 29 858 421
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 78 710 981 29 858 421
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 54 806 553 103 953 093
Forskott fran kunder 3000 0
Leverantérsskulder 539 097 506 914
Skatteskulder 27 838 77 128
Ovriga skulder 6 934 14 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1515044 1 687 364
Summa kortfristiga skulder 56 898 466 106 238 563
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 56 898 466 106 238 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 490 104 184 507 302
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen

769614-9553

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 3591 160 3703 063
Avskrivningar 2247107 2242783
Summa 5 838 267 5945 846
Erhallen ranta 61 544 165 651
Erlagd ranta -3 138 047 -3 998 953
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2761764 2112544
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 60 050 32 423
Forandring av rorelseskulder -176 331 -568 472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 645 483 1576 495
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -87 514 32 598
Kassaflode fran investeringsverksamheten .87 514 32 598
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering pa laneskulder -293 980 -2 362 780
Upplatelse av bostadsratt 0 1 146 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -293 980 -1 216 780
Arets kassaflode 2263 989 392 313
Likvida medel vid arets bérjan 11 746 648 11 354 335
Likvida medel vid arets slut 14 010 637 11 746 648
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan. lanspraktagande
foreslas i resultatdispositionen och hanteras enligt stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 50-120
Standardférbattringar 20-30
Inventarier 5
Laddstolpar 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheten har fatt nytt taxeringsbeslut 2025. 2025 &r avgiften 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar vérme, vatten och avfallshantering. Bredband och TV aviseras som en egen post. Medlemmarna har
egna avtal for sin elférbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéder 10 659 188 10 347 536

Hyresintékter

Bostader 1121 220 1042 162
Forrad 25760 27 641
Garage och p-platser 892 089 887 508
2039 069 1957 311

Ovriga intékter
Bredband, TV och telefoni 459 751 457 765
Debiterade elkostnader, laddstolpar 92 322 79 291
Avgift andrahandsupplatelse 77 246 93 557
Gemensamhetslokal 0 938
Gastparkering * 21 654 32 805
650 975 664 356
Totalt nettoomsaéttning 13 349 232 12 969 203

* Gdstparkeringens intdkter 2024 avser fran juni 2023 till december 2024.

Not 3. Fastighetskostnader 2025 2024
Taxebundna kostnader
El 383 929 380 911
Uppvérmning 1712 800 1 683 841
Vatten och avlopp 908 160 723 566
Avfallshantering 333717 273 937
3 338 606 3062 255
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel 934 209 873 204
Skétsel utemiljé 83 962 29 602
Bevakningskostnader 77112 84 015
Bredband/kabel-TV 474 810 473 037
Ovriga serviceavtal 78 562 69 555
Fastighetsfdrsakring 256 786 261 863
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 374 932 378 650
2280372 2169 925
Reparationer
Fasad 21 365 0
Invandigt 57 573 91 865
Fonster och dorrar 54 049 44 075
Balkonger och altaner 0 1612
Mark och parkering 8 906 1594
Installationer och teknik 175 989 123 428
Yitertak 3034 0
Besiktningar och férsakringsarenden 0 188
320 915 262 761
Planerat underhall
Fasad 24 375 111 074
Foénster och doérrar 63 389 0
Mark och parkering 71513 0
Installationer och teknik 14 321 72 555
173 598 183 629
Totalt fastighetskostnader 6 113 492 5678 571
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Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 333 530 348 915
Revision 10 574 36 038
344104 384 953
Administration
Telefoni och post 22 000 16 154
Foéreningsomkostnader 1600 15947
Bankkostnader 808 4588
Kreditupplysning och inkassoavgifter 39 480 25994
Ovriga administrativa kostnader 47 685 47 351
111 573 110 033
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 79510 117 623
Advokatarvode 0 7 500
Konsultarvode 0 14 709
79 510 139 832
Totalt administration och férvaltning 535 186 634 819
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Personalkostnader
Styrelsearvode 619 152 306 550
Arvode uppdragstagare 65 300 262 280
Sociala kostnader 185 508 147 793
869 960 716 623
Totalt personalkostnader 869 960 716 623
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 59 323 252 59 323 252
Mark 15 460 568 15 460 568
Standardférbattringar 114 459 576 114 459 576
Utgaende anskaffningsvarden 189 243 396 189 243 396
Ingaende avskrivningar
Byggnader -7 072 566 - 6 554 399
Standardférbattringar - 10 495 961 -8804 171
Arets avskrivning pa byggnader -518 167 -518 167
Arets avskrivning pa standardférbattringar -1691 789 -1691 790
Utgaende avskrivningar -19 778 483 -17 568 527
Utgaende redovisat varde 169 464 913 171 674 869
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 166 843 1032134
Arets anskaffningar 75 639 -32598
Férsaljningar/utrangeringar 0 - 832 693
Utgaende anskaffningsvarden 242 482 166 843
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -46 701 - 846 568
Férsaljningar/utrangeringar 0 832 693
Arets avskrivningar -37 151 - 33 369
Omrékningsdifferenser 0 543
Utgaende avskrivningar - 83 852 -46 701
Utgaende redovisat varde 158 630 120 142
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen ranta 0 61544
Upplupen intakt, gastparkering 2 555 41 006
Foérutbetald férsakringspremie 232 462 210 293
Bredband, TV, telefoni 39 766 40 003
Ekonomisk férvaltning 75 338 71715
Licens trapphustavior 56 801 131 366
Ovriga férutbetalda kostnader 26 188 29 975
Summa 433 110 585 902
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 418839 2026-01-12 2,52 % 8 818 995 8 862 975
SBAB 423646 2027-05-11 2,66 % 28 329 565 28 579 565
SBAB 423654 2028-09-13 2,73 % 12 000 000 12 000 000
SBAB 418847 2027-05-10 1,32 % 29 858 421 29 858 421
SBAB 418855 2026-05-11 2,58 % 30 521 603 30 521 603
SBAB 423638 2026-05-12 2,57 % 23 988 950 23 988 950
Summa skulder till kreditinstitut 133 517 534 133 811 514
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -54 806 553 -103 953 093
78 710 981 29 858 421
Not 10. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 137 100 000 137 100 000
Summa: 137 100 000 137 100 000
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Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna lanekostnader 0 17 226
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 1140 931 1220 735
Upplupna revisionsarvoden 15 000 35000
Upplupna elkostnader 35070 36 491
Upplupna varmekostnader 215756 219 479
Upplupna avfallskostnader 27 774 20 354
Upplupna vattenkostnader 80 318 64 225
Ovriga upplupna kostnader 195 73 854
Summa 1515044 1687 364

Not 12. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen extraamorterade 2 000 000 kr av sina lan i bérjan av 2026.
Arsavgifterna hajdes med 2% infér 2026.
Nya stadgar har skickats in till Bolagsverket for registrering.
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Lérjedalen
769614-9553

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-09

Babis Falsetas
Ordférande

Cristi-Lulian Feraru
Ledamot

Nadine Masalcha
Ledamot

Arto Sipola
Ledamot

Afan Dulkic
Ledamot

Hatem Gilindogdu
Ledamot

Josip Rucevic
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
Access Revision AB
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lirjedalen
Org.nr. 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lirjedalen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lirjedalen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansen
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 20 mars 2026
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Afan Dulkic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-17 11:14:49 (CET) N\
Arto Juhani Sipola
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-17 09:33:32 (CET) N\
Babis Faltsetas
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-17 09:41:27 (CET) N\
Cristi-lulian Feraru
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-17 10:34:31 (CET) N\
Hatem Giindogdu
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-11 15:38:09 (CET) N\
Josip Rucevic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Nadine Masalcha
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed rétt att

vid foreningsstimman den / 2026 fora min talan.

Namnteckning: Datum:

Forening: Lagenhetsnummer:

Besoksadress: Neongatan 2
431 53 Molndal
E-post: info.gbg@phmredovisning.se
Webb: phmredovisning.se



