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BOSTADSFORENINGEN NEJLIKAN U.P.A STADGAR

Féreningens firma och dndamal

g1

Féreningens foretagsnamn ar "Bostadsféreningen Nejlikan utan personlig ansvarighet”. Féreningen
har till &ndam8l att &t sina medlemmar bereda billiga och sunda bostider med nyttjanderétt for
obegrénsad tid. For detta &ndamal har féreningen upplatit bostadslédgenheter i fastigheten Nejlikan
10, med adress Hagagatan 20. .

53
Juridisk person har ej ratt att forvarva andel.
Medlem far ej anvdnda lagenheten till annat dandamal &n bostad.

§3

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm
Rékenskapsar
§4

Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
§5
Fraga om medlemskap avgdrs av styrelsen. Styrelse f6r register 6ver medlemmar och dgande av
andelar i féreningen samt eventuella pantsattningar av andel.

Avgifter

§6

For ldgenhet skall erldggas &rsavgift till bestridande av féreningens utgifter, s& ock for de i § 7
angivna avsattmngarna Fér varje ldgenhet utgdende arsavgift faststélles av styrelsen. Stdamman kan
besluta att 8rsavgiften for andelsdgares lagenheter som ej bebos av andelsdgaren personligen, utan
uthyres av denne, skall alaggas hégre 8rsavgift &n andra l&dgenheter for den tid uthyrningen ager
rum Arsavgift skaII erldggas pd tider som styrelsen bestdmmer. Medlem som inte fullgér i § 29
foreskriven skyldighet att delta i skotsel av foreningens fastighet eller férvaltningen av forenmgens
angelégenheter, skall utéver 8rsavgiften betalas en sérskild avglft till forenlngen Vid 6verldtelse av
andel med tillhérande lagenhet har styrelsen ratt att ta ut verlatelseavgift frén antingen saljande
medlem eller av koparen Vid pantséttning kan &dven sérskild pantséttningsavgift tas ut vid varje
tillfalle. Storleken pd sddana avglfter skall faststéllas av foreningsstdmman. For den héndelse
foreningen kommer att nyupplata ldgenhet skall grundavgift/insats faststéllas av styrelsen. Uttver i
denna § ndmnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrévas andelsigare eller annan medlem.

Avséttningar och anvéndning av rsvinst

§7

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhdll. Till fonden skall arligen avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxerlngsvarde Om foreningen har en underhallsplan kan
istéllet avsattning till fonden géras enligt underhallsplanen.

Styrelse och revisorer

§8

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst nio ledamoter, samt minst en och hogst fem suppleanter
vilka samtliga véljes av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma
hallits. Endast medlem i féreningen &r valbar till foreningens styrelse.

Stdmman véljer vem av de valda ledamoéterna som skall vara ordférande. Sekreterare och kassor
rege o e
véljes pa styrelsemoéte.

Avgdende ledamot och suppleanter far omvaljas.
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§9

Styreisen &r beslutsfér, nar vid sammantradet ndrvarande antal dverstiger hélften av hela antalet
ordinarie ledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta réstande forenar
sig, och vid lika réstetal den mening som bitrddes av ordféranden. Nar for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter ar narvarande krdvs dock enighet for giltigt besliut. ' '

§ 10

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse styrelseledaméter
att antingen tvd i forening eller en av dessa i férening med annan dartill utsedd person, teckna
foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda féreningen for sarskilt angivet
fall.

g 11
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom férvalthingsorganisation.

§ 12

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande sélja féreningens fasta
egendom. Styrelsen dger inte heller inteckna och beldna sddan egendom utan féreningsstdmmans
hérande. '

§ 13
Det aligger styrelsen:

att forvalta féreningens fastighet, handha l6pande angeldgenheter samt tillse att féreningens
andamal uppréatthélles,

att minst en gdng arligen innan arsredovisningen avges, ombesdrja genomgdng av féreningens
fastighet, samt inventering av ovriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
genomgangen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att avge redovisning for forvaltningen av f&reningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning, som skall innehalla beréttelse om verksamheten under 8ret (férvaltningsberéttelse)
samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under 8ret (resultatrékning) och for
stéllningen vid rékenskapsarets utgdng (balansrékning),

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberéattelsen
1 I . . . [*] . . . n [ . o
skall framldggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det forflutna rédkenskapsaret, samt

att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstdmma tillstdlla mediemmarna kopia av
o . N 2. o
arsredovisningen och revisionsberéttelsen,

att upprétta verksamhetsplan och féresld arsavgifter for det kommande rékenskapsaret

8§14

Fér granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
I . b . . i mn . . xe Oys . N
foreningsstdmma fér tiden fram till dess ndsta ordinarie stdmma hallits en revisor och minst en
revisorssuppleant. '

§ 15 _

Revisorn skall verkstalla &rsrevision enligt de anvisningar som ges i den vid varje tillfalle gallande
lagen om ekonomiska féreningar och/eller av féreningsstdmma och dérvid tillse att styrelsens beslut
inte strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Revisorn skall avge berattelse dver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende faststéllande
av balansrékningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter, samt yttra sig éver
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller tédckande av underskott enligt resultatrékning.

Arsrevision skall vara verkstalld och beréttelse ddréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor efter
. . s o . .
det att styrelsen till revisorn avidmnat arsredovisning.



Féreningsstdmma
§ 16 :
Ordinarie féreningsstdmma hélles en gdng om &ret fore juni manads utgang. Extra féreningsstdmma
skall héllas nér styrelsen finner skal till det. S8dan stdmma skall &ven hallas nér det fér uppgivet
andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens
medlemmar skall ske skriftligen med brev eller e-post under den till féreningen uppgivna adressen,
och skall dessutom ansl8s pa& anslagstavla i fastigheten. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdamma skall avsdndas senast tre veckor fére stimma. Ordférande pd féreningsstimma
kan vara annan &n medlem i féreningen.

§17

For att visst drende som medlem dnskar f& behandlat pa foreningsstdimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore april mdnads utgdng
eller pd den tid styrelsen meddelar.

§ 18
Ordinarie féreningsstdmma skall upptaga féljande drenden:

a) Upprédttande av fbrteckning o©ver ndrvarande medlemmar, nya medlemmar samt
faststédllande av rostlangd

b) Val av ordférande, justeringsman och sekreterare vid stdmman.

c) Fraga huruvida kallelse till stimman behdrigen skett.

d) Féredragning av styrelsens arsredovisning

e) Foredragning av revisionsberdattelse.

f) Faststédllande av balansrdkning.

g) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

h) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust.

i) Fraga om faststallande av avgifter enligt § t ovan.

j) Fr8ga om antal styrelseledaméter och suppleanter

k) Fr8ga om arvoden till styrelseledaméter, suppleanter och revisor.

) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och revisorssuppleant.

n) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

P& extra féreningsstdmma skall, utdver &renden enligt punkt a - c ovan, endast férekomma de
drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

§ 19

Vid stdmma forst protokoll skall inom tre veckor fran stdmmans genomférande vara hos styrelse
tillganglig for medlemmarna. Avskrift av stdmmoprotokollet skall utsdndas till medlemmarna.

§ 20

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Dock far for andel, som &gs av-flera gemensamt,
endast en rost avges.

Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far lata sig representeras av befullmé&ktigat ombud.

Ingen far p.g.a. fullmakt résta for mer &n en rostberéattigad utéver egen andel.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om ej nérvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Om lika rostetal uppnas vid val av ledamot till styrelse etc. skall frégan avgéras genom lottning.
I andra fré_’lgor géller den mening som bitrédes av féreningens ordférande, om lika rostetal uppna@s.
Beslut om andring av féreningens stadgar ar giltigt endast om samtliga andelsdgare férenat sig om

beslutet eller om detta fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstdimmor med val daremellan,
och beslutet vid bada foreningsstdmmorna bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.



Forstagdngsupplatelse och 6verltelse av andel

§ 21

Férstagdngsupplatelse av andel frn foreningen till enskild medlem skall géras skriftligen och far
endast ske till medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, dndamalet
med upplatelsen, ldgenhetens beteckning, samt de belopp varmed grundavgift/insats och arsavgift
skall utga. :

§ 22
Overldtelse av andel skall ske skriftligen genom uppréttande av képekontrakt samt undertecknas
av sdljare samt kdpare.

Overlatelsehandling skall tillstéllas féreningens styrelse inom tvd veckor fr&n dagen d& kopeavtalet
undertecknats.

§ 23 .
Har andel dvergatt till ny innehavare, far denne utéva andelsratten endast om han/hon &r eller
antages till medlem i féreningen.

Ansdkan om intréde i foreningen skall géras hos styrelsen inom tv& veckor frén forvarvet, om inte
styrelsen medger anstand. I ansokan skall forvarvaren forbinda sig att stadigvarande bosétta sig i
foreningens fastighet och folkbokféra sig déar. Styrelsen kan, om sérskilda skal foreligger, medge
undantag frén kraven p& boséttning och folkbokforing.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden andelsédgare utéva andelsratten.

§ 24
Den till vilken angel 6vergatt, skall ej vagras intrade i féreningen, om féreningen skéligen kan néjas
med denne som andelsdgare under forutsattning att syftet med féreningen ej forfelas.

Har andel 6vergdtt till andelségarens make/maka far intrade i foreningen ej vagras maken/makan.
Detsamma galler om andel dvergatt till person, som varaktigt sammanbor med andelségaren, eller
till andelsdgarens férdlder, barn eller syskon.

Styrelsen skall vid féreningsstdmma redovisa nya medlemmar i féreningen.

§ 25

Den till vilken andel 6vergdtt, &r intill dess medlemskap beviljats, jamte 6verldtaren solidariskt
ansvarig for alla de forpliktelser gentemot féreningen som avilat &verldtaren i egenskap av
andelsagare.

Foéreningens styrelse &ger meddela undantag frdn bestdmmelsen i féregdende stycke.

Andelségares rattigheter och skyldigheter

§ 26

Andelségare skall pa8 egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhdrande évriga utrymmen i gott
skick. Det géller d&ven mark om s8dan ing8r i uppldtelsen. Féreningen svarar for reparation av de
stamledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten som foéreningen forsett ldgenheten med.
Féreningen svarar ocksa i 6vrigt for att fastigheten hélls i gott skick.

1. Andelségaren svarar bland annat foér féljande i ldgenheten:

a) vytskikt pd rummens védggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmaéssigt satt. Andelségaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke bdrande innervégg,

c) glas och b@gar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gdngjérn, handtag, spanjolett, 18sanordning, vadringsfilter och tétningslist samt all maining,
‘dven mellan fonsterb8gar. Motsvarande géller for balkong- eller altanddrr samt dartill
hérande troskel.

d) till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och [8s
inklusive nyckel; andelsdgaren svarar &ven for all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida;

e) innerddrr och sédkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,



g) inredning och utrustning sdsom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet,

i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstdngningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det &r atkomligt frén l&dgenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler an en ldgenhet,

k) elradiator; i frAga om vattenfylld radiator svarar andelségaren endast fér malning av radiator
och vdarmeledning,

I} elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sékringsskdp och dérifrén utgdende elledningar i
ldgenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur, eldstad och kakelugn,

m) koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingdr i husets ventilationssystem. Andelségaren svarar
alltid for k&pans armatur och strémbrytare samt rengdring och byte av filter,

n) brandvarnare,

0) egna och tidigare andelségares installationer sdvida inget annat framg&r av dessa stadgar.

Andelségaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i Idgenheten
endast om skadan har uppkommit genom andelségarens eget vallande eller genom vardslidshet eller
forsummelse av n&gon som tillhér hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av annan som
han/hon inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dar for hans/hennes rédkning. Samma
ansvarsfordelning géaller om ohyra férekommer i ldgenheten.

I frAga om brandskada som andelsdgaren inte sjilv vallat géller vad som nu sagts endast om
andelsdgaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andelsdgaren svarar for renhallning och sndskottning av till l&genheten hoérande balkong eller
terrass. Andelsdgaren far, sedan lagenheten tilltrétts, foreta férandringar i lagenheten andelsédgaren
far dock inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Vid sddan féréndring av ldgenhet som inneb&r exempelvis borttagande eller flytt av vdgg, installation
av golvvdrme m.m. utvidgas andelsdgarens ansvar till att omfatta &ven installation och dtgérd pd
grund av fordndringen samt indirekta eller direkta foljder av férandringen. Detta utvidgade ansvar
omfattar dven ny innehavare av den férdndrade ldgenheten. '

Installation av vattenburen golvvdrme medges aldrig.

§ 27 _
Andelsagaren skall i sitt boende i ldgenhet och begagnandet av féreningens gemensamma lokaler
folja dessa stadgar och ev. ordningsféreskrifter som styrelsen utfardar.

Andelsdgaren ar ansvarig for att den till andelen gérande ldgenheten bevaras i sund och godtagbart
skick. Detsamma géller avseende de gemensamma lokalerna i fastigheten.

§ 28
Bostadsforeningen eller dess representanter har ratt att er_hf%lla tilltréde till samtliga ldgenheter och
utrymmen nér det behdvs for att utéva tillsyn eller utféra underh8lisarbete.

§ 29

Medlem &r skyldig att enligt styrelsens anvisningar delta i skétsel av féreningens fastighet eller
forvaltningen av foreningens angeldgenheter i sammanlagt 10 timmar per ar. Styrelsen kan befria
medlemmar fran denna skyldighet, om sérskilda omsténdigheter féreligger. Skyldighet enligt denna
§ skall fullg6ras i samma utstréckning som réstratt foéreligger vid féreningsstdmman.

Medlem som inte deltar i utférandet av dessa arbetsuppgifter skall erldgga sérskild avgift enligt § 6.



Uthyrning

§ 30 .
Andelsdgare &r skyldig att 16pande halla styrelsen underrdttad om vem eller vilka personer, som bor
i ldagenheten. Férandringar skall omedelbart anmalas skriftligen till styrelsen.

Andelségare far ej utan styrelsens skriftliga samtycke uthyra l4genheten i andra hand. Detta géller
oavsett om uthyrningen avser hela eller del av ldgenhet. Vid varje ny uthyrning krévs nytt tillstand.

Skriftlig anstkan skall avges i god tid fére uthyrningsperiodens bérjan, och ange skal for uthyrningen,
berdknad uthyrningsperiod samt personuppgifter fér féreslagen andrahandshyresgéast.

Om inte annat avtalas mellan styrelsen och andelségaren, ges tillstdnd for uthyrning i andra hand
endast for tolv manader per tillfdlle. Vid férlangning utéver denna period krévs ny skriftlig ansékan
och nytt tillstand.

Fér andelségare, som hyr ut i andra hand, kan extra 8rsavgift uttagas enligt § 6.

Styrelsen far ej végra uthyrning till andelsdgaren, dennes make/maka, person som denne varaktigt
sammanbor med, eller dennes férélder, barn eller syskon. I dessa fall skall extra 8rsavgift enligt § 6
ej utga.

Enligt § 32 b kan brott mot denna bestdmmelse medfora forlust av nyttjanderéatten.

§ 31 ‘ |
Andelsdgare, hyresgést som hyr av andelségare, eller annan boende, far icke anvénda ldgenheten
for annat &ndamal &n det avsedda.

Det aligger andelsagare att vid uthyrning tillse, att andrahandshyresgésten blir informerad om
géllande ordningsforeskrifter och évriga bestdmmelser. Andelsédgare svarar gentemot féreningen fér
sadan person till vilken uthyrning skett.

§ 32
Nyttjanderatten till ldgenhet som innehas med andelsrdtt och som tilltrétts &r forverkad och
féreningen saledes beréttigas att uppsiga andelségaren till avflyttning:

a) om andelsigaren dréjer med betalning av &rsavgift, eller del d&rav, utdver en vecka
forfallodagen

b) om andelségaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uthyr lagenheten,

c) om lagenheten anvénds i strid med ldgenhetens &ndamal eller i strid med ordningsregler av
vasentlig betydelse,

d) om andelsdgaren, eller andrahandshyresgést, genom att inte anméla férekomsten av ohyra
bidrager till spridning av ohyra i fastigheten,

e) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om andelségaren eller den tili vilken l&genheten
uthyrts, dsidosatter n8got av vad som han/hon enligt 27 och 28 §§ skall iakttaga som 8ligger
andelsdgare,

f) om andelsdgaren &sidosétter skyldighet som mé&ste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att den fullgéres.

Nyttjanderatten ar icke férverkad om det som ligger andelségaren till last dar av ringa betydelse.
Uppsagning pd grund av férhdllande som avses i b eller e-f f&r ske endast om andelsdgaren
underlater att pa tillsdgelse vidtaga rattelse utan dréjsmél. Vid uppségning p.g.a. dréjsmal med
betalning av &rsavgift enligt a géller lagenlig atervinningsfrist.

Uppséges andelsdgaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

Har andelsdgaren blivit skild fr8n ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses ovan, skall
andelen séljas pa offentlig auktion enligt stycket nedan, sa snart som méjligt.



Forséljning pa offentlig auktion genomférs av Kronofogdemyndigheten efter anskan av féreningen.

§ 33

Om fdreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas grundavgifter/insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten foérdelas mellan medlemmarna i forh8llande till l&genheternas
grundavgifter/insatser.

§ 34
Definitioner
Andel = Den del av féreningen som &gs av eller flera fysiska personer

Medlem = Fysisk person som antingen av stdmman eller styrelsen antagits till foreningen. Medlem
kan inneha del av, en eller flera andelar.

Andelsagare = Medlem, eller medlemmar vid gemensamt &gande, som &ger andel.
Lagenhet = den del av fastigheten som upplé’]tits till andelsagaren.
Uthyrning = Andrahandsuppldtelse av ldgenhet till annan &n andelsdgaren personligen.

Overlatelse = Forsiljning av andel fran medlem till annan som genom antagande som mediem i
féreningen évertar andelen.

Grundavgift = Avgift till féreningen i samband med férstag@ngsupplatelsen av ldgenhet.
Arsavgift = Avgift till féreningen till tdckande av de kostnader som &r férenade med att tillgodose
andamalet med foreningen. Avgiften debiteras vanligtvis m&nads- eller kvartalsvis. Avgiften kan

jamféras med hyra fér hyresldgenhet.

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstémma 27 april 2023 och vid extra
foreningsstdmma den'24 maj 2023.



