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&4 - juridisk person borttagen
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§68 - revisorer

Privata brf Andelstal.
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.
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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foreningens namn dr Bostadsriittsforening BoKlok Blasippan.

Foreningen har till findamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Foreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Trosa kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriii avses den il 1 [Hreningen som en medlem har Gll foljd av upplatel-
sen.

En liigenhel kan vara en bostadsligenhel cller en lokal. Med bostadsliigenhet avscs cn
liigenhel som helt cller inte Gll oviisentlig del dir avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avscs annan ligenhel din bostadsliigenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer all erhilla bostadsriitl i
[Greningen Gl [6ljd av upplatelse frin [Greningen cller som Gvertar bostadsriill 1
foreningens hus.

§5 Allmanna bestiammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelscrna i dessa stadgar och 1 bostadsritslagen.,

Styrelsen dir skyldig atl utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det anl
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in ill fGreningen, avgira
fragan om medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pd grund av kin, kinséverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppflattining, funktionsnedsétining,

sexuell igening eller alder.

Annan juridisk person in kommun eller region som forvidrvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
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§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och fisreningen skiiligen
hiir godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andelsforviiry, diir bostadsriitten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

Den som forviirvat andel i bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dir tillimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §%§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i féreningen. Fj heller far medlemskap vigras nidr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergdtl (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar

vid byte cller giva.

En dverlitelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet inom (va ar [rin den dag di verldtelsen skedde, ér éitten (ll sddan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris én det som anges 1 kdpehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i1 kijpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiéinsyn tas till kipehandlingens innehill, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade firhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

- A —— . = .
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergart till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om forviirvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 1ésa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har frvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt | bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personcns rikning,

[itt didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriitislagen [or dodsbocts riikning.

Om cn bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller

liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (il medlem fir [Greningen uppmana

firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-

rittslagen fiir forvirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i [Greningen Gir inte utan styrelsens samiyeke

genom dverldtelse [irviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare [ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) ér [rin
upplitelsen och diirigenom bli [ frin sina [Grplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriitlen dvergér (ill [dreningen utan ersétining (ill
bostadsriillshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 cill (1d betalar insats cller upplitlclscavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmé&nt om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitl ska il [Greningen betalas insats och drsavgill sami 1 [Ore-
kommande [all upplitelscaygill, dverlatelscaveill, pantsiitiningsaveill och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Grfatining.

Insats, arsavgitt, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om iindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststdlld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att féreningens
ckonomi iir lngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfisr sig till uppviirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del aveilten avser ersiittning fir siidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
faljande stycke.

ﬁrsaugiﬁ enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [6r ndgon kostnad ir uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund fin andelstal
biir tilliimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavegift i forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads hérjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pi post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavarcn
¢l betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommit foreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjdnstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medlir rubbning av det inbérdes [Grhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstiimma, s¢ § 64 punkl 5 nedan, Stimmobeslut avscende findrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- cller tlliiggsupplitelse av bostadsriiller, fiven om dvriga
bostadsriitlshavares inbérdes [Grhiallande rubbas pga. upplitelsen si linge inle ndgon
av dvriga bostadsriitlshavare Fr en hisgre drsaveill dn digare. Styrelsen Gir besluta
om #ndring av andelstal som inte medlbr rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en overlatelseavgitt som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

ﬁver]ﬁta]seavgii’ten uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien for dverlitelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantséittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nir fisreningen
underriittas om pantsiitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
hostadsritten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prishashelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir beréiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som Ligenheten r uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan aveilt tll fGreningen betalas 1 ciitt Gd utgér drijs-
mélsriinta enligl rintelagen (1975:635) pa den obetalda aveiften frin fdrfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fiéreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoaveifll enligt lag (1981:739) om ersiitlining [or inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnylijas codast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplals, extra [Grradsulrymme och dylikt erliiges stirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt i bostadsritten tor sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insals, drsavelll, vpplatclscaveill, dverlitelscaveill, pantsitningsaveill och aveill [or
andrahandsupplitclse. Vid utmiiining cller konkurs jimstills saddan pantriinl med
handpantriilt och den har [Greldide ramfor en pantritl som har upplitits av cn
innchavare av bostadsriillen om inte annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avscdda, Foreningen (ar dock endast dberopa avvikelse som iir av avscviird betydelse
for [oreningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda idindamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.
Bostadsldgenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person [ar endast

anviindas [Gr att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

..... ==
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Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder ldgenheten fir

annat iin avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren fisr nedan angivna kostnader

siavida inte annat avtalats:

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

»  kostnader for findringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

« dkade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
liigenheten, samt

»  kostnader for ligenhetens aterstéillande i ursprunglist skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars firsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanlor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dir bostadsriittshavaren skyldig att ditta sig clier
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgiirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det [Srekommer stérmingar i boendel ska [Greningen

1. zc bostadsriilishavarcn tllsiigelse att sc Gl au stémingarna omedelbart upphir,
och

2. om det dir riga om en bostadsliigenhet, underriitta socialniimnden 1 den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hiinsyn (ill deras art cller omlatining har
[Greningen it alt siiga upp bostadsriittshavaren vtan llsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriiltshavare Far upplita sin Eigenhel 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritl har [Grviirvats vid exckutiv [orsiljning cller (vingsorsiiljning
cnligl 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
rilllen och som inte antagits il medlem 1 [oreningen, cller

2. om ligenheten & avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitten il Eigenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skil for
upplitelsen och freningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstéindet ska begriinsas till viss tid.

Sipnerat T3, J5

Document ID 09222115557556620932

10 (27)



[ friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstiind endast att féreningen inte har niagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfira men for fdreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller har till
liigenheten giiller samma ansvarsfirdelning f6r dessa som [Gr Eigenheten. Med
ansvarct [oljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som foreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas. elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriitlshavarens ansvar all de clinstallationer som giirs 1 ligenhcten ullérs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriilishavarens ansvar avser fiven mark, om sidan ingar 1 upplitclsen. Han cller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelals rirande skitscln av marken,
Foreningen svarar 1 Gvrigl [or att Tastigheten éir vl underhidllen och hills 1 golt skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsriittstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fir ligenheten omfattar bland annat:

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhirande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

* ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa iir synliga i
lagenheten

o ledningar for elekiricitet, saviil synliga som icke synliga i1 Ligenheten (Irin och
med huvadbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

» liigenhetens eleentral (sékringsskip), strombrytare, eluttag och armaturer

* anordningar {or informationséverfiring som endast tGjiinar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

==
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» elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir milning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s  brandvarnare

» gldstiider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor ligenheten

» ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

»  till disrrar, fénster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs. isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och
mellan fénster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjiirm och titningslister. Gingjéim som iir cn
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen foir,
Fareningen svarar dven for yiterdiirrens tatningslister, som ir en del av
brandskyddet.

s persienner

s elektrisk golvvirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare [or all malning [Grutom uiviindig méalning och
killning av yiter-, balkong- och altanddrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Gnsterkarmar
saml inglasningsparticr. Bostadsriitishavaren svarar fiven [or all funktionen i
beslagningen av [Gnster och dérrar skils och smirs lortlépande och att spaltventiler
renginrs.

Bostadsriiltshavaren svarar dirtll [6r all ceendom som bostadstiittshavaren cller
lidigare bostadsriitishavare (ot Eigenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
hostadsrittshavaren fiir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta r inte tak i denna bemarkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
[or dagvatlen inle hindras. Milning ska ske enligl [Greningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

* kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

*  vilvaror och sanitetsporslin

*  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
valienledningen

o armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

s vilvaror

.......... )
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»  kiksflikt, spiskiapa och ventilationsdon (om flidkten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strivmbrytare samt for rengiiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand,

« aviallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

s servisledning fram till huvoadbrytare i lagenhetens elcentral

» ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s viirmepanna/virmepump

«  vattenlyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock [Gr méilning)

« golvbrunn

»  yiler-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och Gitningslister som r
en del av brandskyddet

»  edngjim vilka #ir cn intcgrerad del av dier- cller [nsterkonstruktionen

»  [onsterbigar och [Onsterkarmar

«  milning av ulsidan av yller-, balkong- och allandtrrar, [Gnsterbigar, dém- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

= ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

= postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

» vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller

» staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. ecgen vardslishet cller forsummelse, cller
2. virdslishet eller frsummelse av

i) nagon som hor Gll hushillet eller som bestker detsamma som giist,

b) nigon annan som dir inrymd i Egenhelen, eller

¢) nfgon som ulltr arbete i ldigenheten [Gr bostadsritishavarens riikning.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller

forsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till féreningen anmila tel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar fir enligt ovan.

.......... )
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§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsratishavaren svarar for

Fireningen far ata sig att utfora underhillsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bhiir endast avse

dtgiirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intrafiad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losire ska erséttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fisre skadetillfillet. Sirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), cller utfor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [Gr [Greningen har réitl att [ komma in 1 Eigenhelen niir det behavs [or
lillsyn eller [6r att utlbra arbele som [Greningen svarar [or cller har ritd att ulléra
cnligl § 34. Niir bostadsriittshavarcn har avsagl sig bostadsritlen cller niir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriiltishavaren idr skyldig atl thla sidana inskriinkningar 1 ny(anderiitlen som
[Granleds av nidviindiga dlgirder [Gr all utrota ohyra 1 huset cller pd marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det Fir Kronologden besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

ndgon annan viisentlig fHrindring av ligenheten.

N

For en Eigenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstnirliga virden krivs alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.
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Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om
atgidrden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind fiar forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir fir de kostnader som atgiirden
kan leda till for att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsréittshavaren dr missndijd
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresniimnden privar fragan.
Foriindringar 1 liigenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
fir sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att fireningen ska kunna
fullgéira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomfarande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en [ond [Gr det plancrade underhéllet av [reningens
fastighct/er med (tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuclla [onder [Gr underhall av Ligenhelerna,

Fond for planerat underhall

Awvsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriilishavarnas individuclla underhidllsfonder kan bildas genom drliga avsitl-
ningar [rin bostadsriittshavarna, Styrelsen beslutar om avskalTande, inrittande av och
drliga avsitningar 1ill bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiitien till en ligenhel som innehas med bostadsriitt och som Gllicins dr, med
de begrimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har i
all stiga upp bostadsriittshavaren Gll avllytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsaveiflt eller avgift for
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer {in en vecka efier
forfallodagen och nér det giller en lokal mer édn tvi vardagar efter fisrfallodagen,
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2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett iindamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidosiitler sina
skyldighcter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som cn
bostadsriittshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitlshavaren inte [ullgér cn skyldighet som gér utéver det han cller hon ska
giira cnligl bostadsriittslagen, och del maste anscs vara av synnerlig viki [or [Grening-
cn all skyldigheten [ullgérs, saml

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriitlshavaren utan styrelsens cller hyresniimndens Gllstind vl en dgérd
som anges 1 § 36,

§ 40 Hinder foér férverkande

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstiillning i et visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Liggas ull
grund lor fGrverkande,

.......... )
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§4 Méojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pd grund av ett sadant forhillande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsiigelse si snart som mdjligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansiker om tillstind till upplatelsen/atgirden och fir ansikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste fireningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar 1 boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underriittats.

Vid siirskilt allvarliga stérmingar i boendet géiller § 39 punkt 5 jiven om nagon
tillsfigelse om riticlse inle har skett, Vid sidana stérningar Fir uppsiigning som giiller
cn bostadsliigenhet ske utan [regiende underriiticlse il socialniimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas (ill socialnimnden. Riticlscanmaning och
underriittelse il socialniimnden kriivs dock om stérmingarna intridlffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avilytning, f&r han cller hon inte direlier skiljas [thn Eigenheten pa den grunden.
Deitta giiller dock inte om nyljanderditlen jir fGrverkad pd grund av sidana sirskill
allvarliga stémingar 1 bocndel som avses 1§ 23 Girde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriiltshavare kan skiljas [rin ligenhelen pa grund av [Grhillanden som avses
i § 39 punkt 8 cndast om [Greningen har sagl upp bostadsriitishavaren Gl avilylining
inom (vil (2) mdnader [tin det atl [Greningen lick reda pa lorhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har toreningen dock kvar sin ratt till uppsiagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kratt eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a férverkad péd grund av drijsmil med betalning av

drsavgifl eller avgilt [or andrahandsupplitelse, och har [Greningen med anledning av

deita sagt upp bostadsriitishavaren tll avilytining, far han cller hon péd grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

-, 17 (27)
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1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsriittshavaren pi sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har Eimnats till
socialnimnden i1 den kommun dir ligenheten ir beliigen, eller
2. om avgiften — niir det iir friga om en lokal — betalas inom tvia (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pd sadant siitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 [orsta stycket 1 pd grund av sjukdom cller liknande oférutsedd omstindighet
och avgilten har betalats s snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgirs i [ibrsta instans.

Firsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt | a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hidg grad att han eller hon skilligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den lid
som anges i forsta stycket | eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavarcn upp Ul avilylining av nigon orsak som anges 1 § 39
punkt 1, 4-6 cller 8 éir han cller hon skyldig all [yita genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskitte som intriffar nirmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 redje stycket #r (llimpliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkl 1 a tllimpas Gvriga
bestimmelser i § 42

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om [Greningen siiger upp bostadsriitishavaren Gl avilylining, har [Greningen i ull
ersiillning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fir uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [rin Ligenheten till [6ljd av uppségning i fall som
avses 1§ 39 ovan ska bostadsriitten tvangsTorsiljas enligt 8 kap. bostadsriitslagen si
snart som miyjligl, om inte foreningen, bostadsriitishavaren och de Kiinda borgeniirer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar fr blivit
atgirdade.
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Tvangsforsdlining genomfirs av Kronofogden efter ansikan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allméant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamister och suppleanter viiljs for en period av higst tvia (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden or hiillten, cller vid udda tal niirmast hiigre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det lall vakanser uppkommer clicr ledamoter cller suppleanter under man-
datperioden ska dessa crsiitlas scnast vid ndrmast diirpa [6ljande ordinaric [Grenings-
stiimma. Vid val clicr vakanser giller all ny ledamot cller suppleant ulses av den som
ulsig den ledamaot cller suppleant som ska crsiitlas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar som styrclscledamol cller suppleant éir;

1. Mecdlem i [Greningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare 1 medlem som dir juridisk person

Den som &r underarig, i konkurs, har niaringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 4§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte [oreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter
utse ordlbrande vid det styrelsesammantriide som hélls 1 anslutning Gl den ordinaric
foreningsstiimman eller 1 anslutning Gl extra [Greningsstiimma om styrelseval har
forckommil péd sidan stiimma. Om stiimman viiljer atl utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.
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§50 Sammantriden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls niir sa behévs.

Styrelseledamot har riitt att begiéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen iir beslutsfor om mer fin hiilften av antalet ledaméter fir néirvarande vid
spmmantriidet. Mer éin hiilften av de niirvarande ledaméterna maste rosta ftr et beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordforande utslagsriost.

Om alla ledamdter inte dr ndrvarande maste dessutom mer in 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristatl [6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte attas 1 ctt firende, om inle samtliga styrelseledamiiler, for det Tall det &r
méijligl, har

| fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och
2. [au el tillfredsstéillande underlag [or atl avgda firendel.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid [6r sammantriidel, vilka som niirvaral sami vilka beslut som [atlats ska anges i

protokollet. Styrelseledaméterna har ritt at [ avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiikiigad foretriidare for [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiritt,
Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiikiigad foretriidare for fGreningen Far besluta atl
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.
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Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda fiireningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
ochfeller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad faretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fisrmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska lortlépande [Greta crforderliga besikiningar av [Greningens cgendom
som [éreningen har underhdllsansvaret [or och 1 drsredovisningens
[orvaliningsberiiticlse avee redogirelse [ir kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan Algird som #r dgnad all bereda en otillbirlig fordel 4l cn medlem cller ndgon
annan il nackdel [ir [Greningen cller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamditer i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens [riimsta uppgill dr ail [Gresla valbara och Bimpliga kandidater (ill
[Grirocndeposter som [Greningsstimman ska viilja, Diruldver ska valberedningen
[oresla arvoden och ev. andra ersiitiningar (1l styrelscledamiter, suppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader eller
ulgidngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det alt revisorerna
dverlimnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stiimma ska fiven hillas nir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor frin den dag di sddan begiiran
kom in till féreningen.,
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Fireningsstdmman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis, Om féreningsstimman
ska hillas helt digitalt stéills siirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen dppen fisr
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid féreningsstimman,

§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma {Arsstiimma) ska forekomma:

a) Stdmmans dppnande

k)  Faststillande av ristlingd

¢)  Wal av staimmoordfirande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

0 WVal av réstriiknare

2) Fraga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggandc av revisoremas beriiticlsc

j1  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet [ir styrelseledaméitema

m) Beslul angiende antalel styrelscledamter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuclla erséitiningar al styrelscledaméler och
suppleanter, revisorer och valberedning

o)  Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stiimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de drenden fiir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordlGrande eller, vid [orfall [tr denne, annan
person som styrelsen dirtll utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stAmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Diirutéver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom e-post 1ill de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska Kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
siirskilda fall stills hisgre krav pé elekironisk kallelse, se separat avsnitt nedan.
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I kallelsen ska genom hidnvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman, Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text fireslis tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att rosta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor fir kallelse till den senare staimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pid motsvarande sitt ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de firenden [6r vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa kallelselrister giiller diven om [reningsstéimman
ska behandla

1. en [riga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all [Greningen ska g4 upp 1 cn annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser Gl stimma med clekironiska hjiilpmedel sdsom c-

post. I vissa siirskilda [all stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges i lag

och ir:

l. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10} kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogbrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
[Greningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som énskar [3 visst dirende behandlat vid ordinarie [Greningsstiimma ska
skriftligen anmiila drendet Gll styrelsen senast en (1) ménad elier dikenskapsirels
utgiing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rdstritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstiimma har varje medlem en rost, Innchar flera medlemmar bostadsriin
gemensami har de dock endast en rést tillsammans, Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksi endast en rist, Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rést var,
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Rastriitt pa fisreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot freningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) ar frin utfirdandet.

Medlem [ir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara [oretriida en medlem.
Medlem fir medfora ett valfrit bitriide.

§63 Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika risstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lotiming.

Forsta stycket giiller inte [or sidana beslut som [6r sin giltighet kriiver séirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid [Greningsstiimma sker Gppet, om inte niirvarande réstberiittigad
medlem vid persomval begiir slulen omrisining.

564 Séarskilda villkor fér vissa beslut
Fir att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslulel innebiir dindring av ndgon insals och med[Or rubbning av del inbordes
[orhallandct mellan insatscrna, ska samtliga bostadsritishavare som berbrs av
findringen ha gdul med pa beslutel. Om cnighet inle uppnis, blir beslutel dndd giltigt
om minst vl redjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gl med péd beslutel
ach det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet danda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnéimnden ska godkiinna beslulel om detta inle ramstér som olillbérligl motl
nagon bostadsriitlshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en Ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer atl
forandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet iinda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha giit med pd beslutet,
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Gverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska fireningar, Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir éindring av nigot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjiirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, diven om dvriga
bostadsriittshavares inbérdes forhillande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nigon
av dvriga bostadsriittshavare far en higre arsavgift dn tidigare.

Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind
for [oreningen om ctt beslut enligl punkt 2 eller 4 ovan.,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eit beslul om findring av [Greningens stadgar ir giltigl om samitliga rostberiittigade dir
cnsc om det. Beslutet dir fiven giltigl, om det fallas av (vd pid varandra [6ljande
[Greningsstimmor och minst 2/3, cller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den scnare stimman giall med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de ristande pa den scnare stimman gdll med pd beslulet.

Om beslutel innebiir alt cn medlems itl Gl [Greningens behallna tillgdngar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Eul beslut som innebiir ail cn medlems rill att dverliia sin bostadsriiil inskriinks Hr

giltigl endast om samtliga bostadsritshavare vars rill berdrs av findringen g med
pa beslutel.

irsredwisning, rakenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 ﬁrsrednvisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman (il [Greningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innehillande fGrvaliningsberiitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott 1 féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning.
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§68  Revisorer

Fisr granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses irligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tvid (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant skall vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den
revisorm.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.,

Revision ska vara verkstilld och berdittelse dirtver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avliimnal drsredovisningen till revisorcrna,

Fair det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 ﬁrsrednvisningen och revisorernas berittelse

Styrclsens drsredovisning, revisionsberiillelsen samit i1 [drckommande [all siyrelsens
yllrande dver revisionsberiillclsen ska hallas tllgiingliga, 1 [ysisk cller digital form,
[6r medlemmarna scnast (v (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet. genom
uldelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevidor/Tastighetsboxar, cller skickas med
clektroniska hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivil en c-postadress
och samityckt dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och firdelas i firhdllande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

1 allt som rér foreningens verksamhet giiller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska [Greningar, liksom annan lag som bertr [dreningens
verksamhet. Om bestiimmelser 1 dessa stadgar ramledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstifining géiller lagens bestimmelser.

..... ==
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 9 juni 2025 samt 13 juli 2025,

Ot och datum

Namnfirtydligande MNamnfortydligande
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