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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1 med séte i Lidingo org.nr, 713600-0804 far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjandertt
och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-12-30.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lidingé kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lidingd 8:23 1973-01-01 1972
Totalt 1 objekt

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna och har tecknat fastighetsforsidkring genom Bostadsritternas gruppforsikring
som f.n. dr placerad i Folksam. Fastigheten #r ddrigenom fullvirdesforsikrad. 1 forsikringen ingar bl.a. egendom,
avbrott, ansvar, styrelseansvar, byggherreansvar, entreprenad i egen regi, ombyggnad, rittskydd, formdgenhetsbrott,
skadestandsgaranti, olycksfall, transport och saneringsavtal. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.
Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgg ingér ej i foreningens
fastighetsforsakring och bér tecknas av varje bostadsrittshavare.

Antal Beniimning Total yta m?
192 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 16 790
160 garageplatser 0
Totalt 352 objekt 16 790

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 1 pa 138 kv, 65 st pa 112,5 kv, 16 p& 96-101 kvm, 65 pa 91,5 kvm, 1 pa 75,5
kvim, 22 pa 40,5-47,5 kvm, 11 pa 38,5 kvm, 11 pa 39-32 kvm. Summa 192 ldgenheter.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann-Christine Montalvo Ordforande 2023-07-05

Henrik Berg von Linde Ledamot 2019-07-01

Tomas Berggren Ledamot 2021-07-07

Goran Lundkvist Ledamot 2023-07-05

Zora Wallberg Ledamot 2024-06-13

Bo Lundgren Suppleant 2024-06-13 2025-05-21
Gunnar Rheborg Suppleant 2025-05-21

Katrin Wassén Suppleant 2025-01-15

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r: Ann-Christine Montalvo, Henrik Berg von Linde och Zora
Wallberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.,
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Auktoriserad revisor Ivan Ticic, Kvadrat Revision AB samt Ragnvald Jonsson vald av foreningen.

Valberedning har varit: Per Holmqvist, Eva Wieslander och Hans Gronlund, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 21 maj 2025. Pa stimman deltog 83 rostberittigade medlemmar varav 2 med
fullmakter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 10 % fran 1 januari med anledning av att stamrenoveringen pagick och skulle finansieras med
lan.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan hésten 2022,

Atgirder under rikenskapsaret:

2023- 2026 Stambyte med vétrumsrenovering 2025

2025 Korridor plan 01: asbestsanering, ny golvbeldggning, malning

2025 Upphandling 16 laddplatser

2025 Upphandling grundforstirkning utbyggnad marklidgenhet 0802 LB37

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:
1993 Yttertak: omliggning
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1994 Garage: pagjutning viggar

1996 — 1997 B-husets barnstuga: ombyggnad till tre bostadsldgenheter

1996 Fjarrvarmecentraler: komponentbyten

2001 — 2003 Gardsbjdlklag: atgirder fukt och sprickor

2005 Hissar: ombyggnad

2006 Garage: ny ventilationsanldggning

2006 - 2012 Fonster gatusidorna: reparation/byte/malning

2008 Ventilation: atgird markradon

2011 Balkonger: malning tak, viggar, fonster

2011 Entréer gatusidan: isolering bursprékens undersidor, ny infélld belysning
2015, 2018 Entréportar: byte

2017 Koksfonster: byte

2020 33:an: koksrenovering/mélning/ny belysning

2021 Garage: byte belysning, ommalning

2022 Garage: laddplatser

2022 Hissar: komponentbyte

2022 Légenhet 203: mekaniskt ventilerad golvkonstruktion

2022-2023 B-huset plan 02 inkl 33:an : stambyte inkl vatrumsrenovering

2023 33:an : dorréppnare Gvre entréport och hissens dorrar

Féreningen utfér och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 aren:
2020 — foljande Trapphus: byte belysning

2020 — 2026 Stambyte och vatrumsrenovering: utredning och genomforande
2020- foljande Energianvindning: komponentbyten, kostnadsbesparande atgérder
2023- foljande Hissar: komponentbyten, ombyggnad

2024—2027 Entréer och trapphus: mélning, byte belysning entréer

2026~ foljande Gardbjilklag: atgérder rérelsefogar och ytskikt

2028 Yttertak: omldggning

Foreningen

Foreningen omfattar 192 bostadsrittsligenheter, varav 10 1dgenheter dr sammanbyggda s att de i praktiken utgor 5
stycken.

Foreningen hade vid arets slut 275 medlemmar. Under &ret har 20 6verlételser dgt rum.

Foreningen forfogar 6ver 160 garageplatser som kan upplatas med hyresritt. Vid arets slut var | plats lediga i A-husets
garage och 3 platser lediga i B-husets garage.

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2025 med 83 nérvarande varav 2 med fullmakter.

Aret har priiglats av stambytet med vatrumsrenoveringar. Framfor allt har A-husets medlemmar fatt sta ut med buller och
damm i ligenheten och huset. Bod med duschar och toa har funnits pa plats. Nér arbetet varit klart har flertalet varit
nojda med resultatet och sina val.

Styrelsen har haft representanter med pa samtliga byggméten i pagaende stambyte med vatrumsrenovering samt pa
besiktningar.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantriden samt ett antal informella arbetsméten.

Styrelsen har haft l6pande kontakt med foreningens medlemmar bl a via telefon och e-post samt 6ppnat onsdagsjouren i
styrelserummet mellan 18-19.

Ekbladet, foreningens informationsblad, har utkommit med 12 nummer under 2025. Ekbladet finns tillgéngligt pa
foreningens hemsida https://brfekbacken].com

Fastigheten — drift och underhall verksamhetsiret 2025

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utférs av R.Gimstromer Forvaltning AB med Robert Gimstrémer som fastighetsskétare pa heltid.
Arbetsuppgifterna omfattar forutom fastighetsskotsel dven tridgardsskétsel samt viss snordjning och halkbekdmpning.
Stadning av trapphus och andra gemensamma utrymmen utfors av foretaget Rena Huset Bromma AB.

Brandsikerhet
Under 2010 inledde foreningen ett systematiskt brandskyddsarbete med protokollford arlig brandsyn enligt checklista.
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Under 2021 engagerades brandskyddskonsult f6r revision av féreningens brandskyddsarbete och for kompletterande
brandsyn.

Revisionen foranledde inga anmérkningar men brandsynen ledde till forslag pa forbattringar som styrelsen arbetar vidare
med. Trapphusens rokluckor har funktionskontrollerats. Samtliga pulverslidckare i garagen har bytts ut och nya
brandslédckare och brandfiltar har anskaffats till tvittstugorna. Fastighetsskotarens veckorond omfattar dven brandskydd.

Ligenheter

Samtidigt med stambytet under dren 2023-2026 renoveras vatrummen i alla lagenheter. Grundstandard for bad- och
duschrum inkluderar elektrisk golvvirme och belysning med inféllda spotlights i tak.

Ligenhetsbesiktningar utfors vixelvis vartannat ar i A- respektive B-huset, senast genomforda 2022 i B-huset. Efter

fardigt stambyte kommer fastighetsskotarens ldgenhetsregister att uppdateras och dterkommande lagenhetsbesiktningar
aterupptas.

Yttertak

Yttertaken inspekteras och rensas regelbundet fran skrép och figelbon av fastighetsskétaren. Besiktning av taken gjordes
senast 2018. Titskikten bedémdes halla cirka 10 ar innan omliggning av tétskikten i sin helhet erfordras. Efter avslutat
stambyte 2026 kan samordning med energisparatgérder paverka hur omldggning skall genomfbras.

Fastighetsskotaren rengor regelbundet dagvattenbrunnarna samt avlufiningsroren till avloppen for kék/dusch respektive
badrum.

Fasader

Samtliga koksfonster dr utbytta mot nya med 3-glas energiglas med ett U-virde om 1,1 W/m2 K.

Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av balkonger och uteplatser. Ansdkan om tillstand for inglasning
stills till styrelsen péd avsedd blankett vilken finns pa hemsidan.

Markiser for balkonger och uteplatser tillats med markisvév i en enhetlig kulér (grd), som formedlas av
fastighetsskotaren.

Skydd mot inbrott

Efter lagenhetsinbrott 2018 och 2019 initierade styrelsen en kampanj med syfte 6kat skydd mot inbrott genom att
medlemmarna skulle investera i sdkerhetsdorrar, vredkapor och sdkerhetsbreviador. 40 ligenhetsinnehavare utnyttjade
erbjudandet, varefter ett fatal dldre ligenhetsdorrar av tré aterstar. Brytskydd pa byggnadernas samtliga entrédorrar
monterades under 2019 och 2020.

Energi

Energideklaration gors vart 10:e r, senast utfort 2019. Nytt berdkningssitt 2023 medforde trots vidtagna
energibesparingsatgirder 6kade primédrenergital, innebirande energiklass E for A-huset och energiklass F for B-huset.
Styrelsen redovisade i i form av Ekbladet nr 4/2021 en genomarbetad utvirdering av mdjliga energibesparande atgirder
inom foreningens byggnader. Utvirderade dtgirder inkluderar installation av system for virmeatervinning ur
ventilationsluft, av bergvirme och av solceller, samt av gemensamt elabonnemang med individuell métning och
debitering (IMD-el). Synergieffekter vid stambytet samt mojligheter till statliga bidrag for energieffektiviseringsatgirder
bevakas. Enegifragorna fér prioritet av styrelsen under 2026.

Garage

Garagen stddas arligen i maj manad, dock skedde ingen stddning 2025 pga stamrenoveringen. Garagens oljeavskiljare &r
inte godkéinda for biltvitt enligt dagens standard.

Foreningen har 4tta tillgidngliga laddplatser i varje garage. Av dessa var alla uthyrda i bada garagen vid arsskiftet. 16 nya
laddplatser installeras i februari 2026. Mottagare for fjarréppning av garagens portar installerades varen 2024.
Vattenldckage pa ett antal stéllen i de tva garagen halls under uppsikt och atgérdades delvis under 2021. Renovering av
de bada byggnadernas gardsbjilklag ovan garagen planeras ske efter genomford stamrenovering.

Skyddsrum

Skyddsrummen besiktigades 2019 och r efter atgérder avseende golvbrunnarna godkénda. Nésta besiktning nir
myndigheten sa pakallar, preliminért 2029. Skyddsrummen anvinds i fredstid som lagenhetsforrad. Féreningen har
arbetat med att bygga upp en organisation med medlemmar som kan bidra f6r iordningstéllande av skyddsrummen vid
forhojd beredskap. Organisationen uppréttades under 2022 och dr operativ fran och med 2023.
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Tviittstugor

Fullservice av tvittstugornas tvitt- och torkutrustning utfors av fastighetssktaren tva ganger per ar. Vitvaror underhalls
och byts efterhand nir de inte bedoms virda att reparera. Samtliga belysningsarmaturer byttes 2020 till LED-armaturer.
Samordnat med stamrenoveringen 2024-25 atgirdades ventilation och brandskydd, ny golvbeldggning och malning.
2025 inférskaffades en ny tvéttmaskin och en ny torktumlare till tvittstugan hus B, dessa ersatte trasig TM och uttjént
TT. Den nya torktumlaren forsags med nytt ljudddmpat utblas i fasad.

Fritidslokalen 33:an
Under 2024 forsags den 6vre entréporten samt hissens dorrar med dérréppnare. Lokalen har anvénts under 2025 for
foreningens aktiviteter och som uppehallsrum f6r medlemmar under stamrenoveringen. Lokalen har inte hyrts ut.

Avloppsstammar

Under aren 2023-2026 genomfors inom bada bostadshusen fullstindigt stambyte kombinerat med vatrumsrenovering.
Spillvattenstammarna i markbjélklaget plan 01 relinas. Stambytet inom B-husets plan 02 inklusive 33:an utférdes 2023.
Stambyte inom B-huset i sin helhet firdigstilldes under 2024. Stambyte inom A-huset har utforts under 2025.
Pumpgropen for spillvatten i B-husets plan 02 servas arligen.

Vatten och viirme

Undercentralerna for fjarrvirme servas arligen. Tekniken for reglering av vatten och virme styrs av fastighetsskotaren.
De tva undercentralerna r frin 1996 och har fortlépande underhéllits, men har i princip uppnatt sin tekniska livslangd.
Byte av undercentraler kommer att samordnas med genomftrande av energisparétgérder

Luft och styr

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utfors vart 3:e ar i garagen och foreningslokalen (senast utfort 2019), samt i
lagenheterna vart 6:e ar (senast utfort 2015). P4 grund av pigdende stambyte har anstand for OVK beviljats till sept
2026. Skyltar om godkidnd OVK for ldgenheterna finns anslagna i entréerna.

Tilluftsfldktar for trapphus/korridorer samt till- och franluftsflidktar i garagen rengors och filter byts varje ar genom
fastighetsskotaren. Samtliga fldktar genomgér service och funktionsgenomgang arligen. Franluftsflaktarna pa taken ar
installerade 1997/98 och tillverkas inte ldngre. Fliktarna byts successivt ut nédr de inte ldngre kan repareras. Byte av
flaktarna ingdr i eventuell kommande installation av franluftsatervinning.

Fldktar for radonsug vid A-husets gavlar halls under uppsikt vid fastighetssktarens veckoronder.

El, tele, data, TV
Belysningsarmaturerna pa trapphusplanen byts successivt ut till nya rérelsestyrda LED-armaturer nér de befintliga
armaturerna fallerar. Vid utgangen av 2025 hade 60 armaturer av totalt 130 st bytts ut.

Gruppavtalet och distributionsavtalet med Tele 2 som rér Bredband 250/50 Mbit/sek, Tele2 TV Bas, fast IP-telefoni samt
Trygg Surf dr uppgraderat till Bredband 500/50 Mbit/sek fran den 1 april 2026 och forlangt till den 31 mars 2028.

Hissar

Hissarna besiktigas arligen. Hissarna dr ombyggda 2005 och livsldngden for hissarnas elektronik &r begrénsad. [
samband med tva strémavbrott 2022 havererade elektroniken i flera i hissar samtidigt. For att undvika lang
stillestdndstid har féreningen numera en elektronikenhet (en sk frekvensomriktarer) i reserv.

Byte av birlinor utfors vid besiktningsanmérkningar och gjordes for tva hissar 2021 och for ytterligare tre hissar varen
2022.

Under 2022 byttes frekvensomriktare for 9 hissar, varvid dock 6 byten utgjorde forsékringsérenden.

Grannsamverkan

Efter ett styrelsebeslut i december 2018 initierades Grannsamverkan i féreningen i januari 2019. Ett kontaktombud finns

for varje trappuppgang och namnet dr anslaget i entréerna. Ett huvudkontaktombud finns ocksa for varje hus och dessa ér
foreningens kontakter for kommunpolisens arbete med Grannsamverkan, t ex for spridande av material, information och

rddgivning.

Utemiljo
Féreningen har 16pande kontakt med markforvaltaren pa Lidingd Stad. Bland annat diskuteras avvégning mellan
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naturvardsintressen och foreningens 6nskemal om en bra boendemiljé. Lidingd Stads representant dr verens med
foreningen om att omradet behdver kontinuerligt underhéll sa att bland annat sly och annan oénskad vixtlighet halls
tillbaka. Malsittningen fran Lidingd Stad #r att genomfora slyrensning vart annat ar och detta genomfordes hosten 2025
I december ménad 2025 fick foreningen Lidingé Kommuns “forslag till biotopskyddsomrade for Ekbacken i Larsberg”
pa remiss. Remissvar ldmnas senast den 2 mars 2026.

Vid foreningens stiddagar var och host plockade vi sjdlva kvistar och rojde en del sly och Lidingd Stad har uttryckt sin
uppskattning dver gott samarbete. Vid kommande stdddagar kan vi fortsatt rensa och hélla efter sly mellan husen och
fram till promenadstigen. Slyrojning far dock bara ske efter anvisning fran styrelsen eller foreningens
tradgardsansvarige. Foreningen har inte tillstind att beskira eller filla trdd pa stadens mark.

Tradgardsarbetet skots av fastighetsskétare Robert Gimstromer.

Fritidskommittén
Foreningens stambyte har paverkat 33an” dven under 2025

¢ Gymmet huserade en utstéllning infor stamrenoveringen som kunde rivas efter sommaren. Gymmet aterstilldes i
samrid med Gunnar Rheborg som ocksa hade introduktion for hugade medlemmar vid ett par tillfillen under
hosten.

¢ Samlingslokalen har varit ppen for vara schemalagda aktiviteter, som bridge, bokklubb och gympa och 6
kunnat vara tillflyktsort for medlemmar som haft pAgaende arbeten i sina ligenheter.

e Uthyrningen av 33an dterupptogs i slutet av december.

Efter Varstddningen den 27 april serverades ca 40 medlemmar Itt lunch.

Efter Stimman den 21 maj stannade ca 85 personer for dryck och tilltugg.

Efter Hoststadningen den 8 november serverades ca 50 personer sedvanlig litt lunch.

Vid Introduktionskaffet den 26 november deltog 15 nya medlemmar, ordférande och valberedningen.
Vid Adventskaffet med glégg och lotterier den 9 december deltog 70 medlemmar.

Ansvariga under aret har varit Ingrid Lindgren, Inga Reistad och Eva Wahlmark.
For allas kinnedom finns en hjirtstartare i 33:an, uppsatt pa viggen i hallen.

Ekonomi

Administrationen av den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm under 2025. Upphandling av nya lan
for stamrenoveringen har gjorts och det var Swedbank som vann upphandlingen. Tvé nya l&n om vardera 25 mkr har
tagits sa totala laneskulden &r drygt 99 mkr. Ej anvinda medel har placerats pa rintebirande konton vilket minskat totala
réntekostnaderna. Resultatet for aret 4r positivt pa grund av stamrenoveringsprojektet dr inte slutredovisat vilket medfor
minskat belopp for avskrivningar med ca 1 mkr. Réntekostnaderna har varit ca 500 tkr ligre da upphandlade rintesatser
var ldgre dn de som berdknades okt 2024.

Kostnader f6r den taxebundna verksamheter visar ett 6verskott pa ca 470 tkr, som till stérsta delen beror pa ligre
forbrukning av fjarrvirme.

Medlemsinformation
Under aret har 20 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 273 och under éret har det tillkommit 26 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 275.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim 296 278 195 84 72
Skuldséttning, kr/kvm 5908 2 969 351 351 351
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvim 5908 2 969 351 351 351
Réntekénslighet, % 7 4 I 1 1
Energikostnad, kr/kvm 225 215 196 195 182
Arsavgifter, kr/kvm 821 742 542 454 404
Arsavgifter/totala intikter, % 92 92 85 83 85
Totala intédkter, kr/kvm 887 809 634 545 474
Nettoomsittning, tkr 14 842 13 548 10 385 9158 7954
Resultat efter finansiella poster, tkr 4107 3710 2325 576 -409
Soliditet, % 32 44 82 82 81
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*® arets utgang
Inbetalade insatser, kr 34 066 932 0 0 34 066 932
Upplatelseavgifter, kr 6179 538 0 0 6 179 538
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 21 401 961 0 7473 500 28 875 461
S:a bundet eget kapital, kr 61 648 431 0 7 473 500 69 121 931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -21 348 449 3709 760 -7473 500 -25 028 575
Arets resultat, kr 3709 760 -3 709 760 4 106 565 4 106 565
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 638 689 0 -3 366 935 -20 922 010
S:a eget kapital, kr 44 009 742 0 4 106 565 48 199 921
* Under dret har reservation till underhélisfond gjorts med 7473 500 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
Justering av Balanserat resultat 2024 med 83 614 kr. Upplupna loner har justerats.
7
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar #r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -17 638 689
Arets resultat, kr 4 106 565
Reservation till underhallsfond, kr -7 473 500
Ianspriktagande av underhallsfond, kr 0
Justering av Upplupna léner 2024. 83614
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -20 922 010

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -20 922 010

Yiterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 14 841 819 13 548 089
Ovriga rorelseintikter Not 3 67375 37095
Summa Rérelseintiikter 14 909 194 13 585 184
Reorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 418 781 -7 713 096
Ovriga externa kostnader Not 5 -194 446 -165 315
Personalkostnader Not 6 -374 354 -399 868
Av-uoch.neds.krl\q/mngar av materiella och immateriella Not 7 981 908 928 154
anldaggningstillgangar
Summa Riérelsekostnader -8 969 489 -9206 433
Rorelseresultat 5939 705 4 378 751
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 248 692 474 097
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 081 833 -1 143 087
Summa Finansiella poster -1 833 140 -668 990
Resultat efter finansiella poster 4 106 565 3709 760
Resultat fore skatt 4106 565 3709 760
Arets resultat 4 106 565 3709 760
9
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 43 246 336 44 165 071
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 168 394 176 021
Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 74 562 439 36 395 864
Summa Materiella anléiggningstillgangar 117 977 168 80 736 956

Finansiella anldiggningstillgangar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa Anliggningstillgangar 117 982 168 80 741 956

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 985 18 475
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 31134 543 18 549 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 268 267 289 366
Summa Kortfristiga fordringar 31420795 18 857 748

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 890 992 824 963
Summa Kassa och bank 890 992 824 963
Summa Omsittningstillgangar 32311 788 19 682 711
Summa Tillgdngar 150 293 956 100 424 667
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 246 470 40 246 470
Fond for yttre underhall 28 875 461 21 401 961
Sunmma Bundet eget kapital 69 121 931 61 648 431
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -25 028 575 -21 348 449
Avrets resultat 4106 565 3709 760
Summa Ansamlad foriust -20 922 010 -17 638 689
Summa Eget kapital 48 199 921 44 009 742
Skulder
Langfiistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 48 781 250 49 468 750
Summa Langfiistiga skulder 48 781 250 49 468 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 50 406 250 375 000
Leverantorsskulder Not 17 446 650 4085714
Skatteskulder Not 18 22 652 28916
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 38458 30 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 2398 775 2426 004
Summa Korifristiga skulder 53 312 785 6946 175
Summa Skulder 102 094 035 56 414 925
Summa Eget kapital och skulder 150 293 956 100 424 667
1
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Kassaflodesanalys W e

y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode frin den lépande verksamheten
Rérelseresultat 5939 705 4378 751
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 981 908 928 154
Ovriga justeringar 83 614 0
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 065 522 928 154
Erhéllen rénta 239 938 474 097
Erlagd ranta -2002 379 -935 652
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 5242 786 4 845 349
Kassaflode fi-én fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 83 001 -11 781
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 744 093 3227 686
Summa Kassaflode fi-an fordndringar i rorelsekapital -3 661 093 3215904
Kassaflode frin den lipande verksamheten 1 581 694 8 061 253
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgéngar -38222 120 -35315 409
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -38222 120 -35 315 409
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 49 343 750 43 956 612
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 343 750 43 956 612
Arets kassaflide 12 703 323 16 702 457
Likvida medel vid arets borjan 19 321 572 2619 116
Likvida medel vid arets slut 32 024 896 19321572
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

» Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansielila skulder som
vérderats till verkligt virde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Se underhallsplanen dir omloppstid framgér och
som é&r lika med berdknad avskrivningstid.

Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlidggningstiligdngar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i véirde. Om s #r fallet,
beriknas tillgngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar beriknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapséarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassafldet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférindrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifiernas andel av foreningens totala intdkter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsditining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 13321 332 12 105 246
Arsavgifter bostidder informationsverforing 466 488 349 866
Hyror garage och parkeringsplatser 999 484 997 595
Hyror forbrukningsbaserad 38 489 30 143
Hyror informationséverforing 0 116 426
Hyror dvrigt 48 900 22 800
Ovriga primira intikter 58 726 29 598
Summa Bruttoomsdittning 14 933 419 13 651 674
Hyresbortfall -91 600 -103 585
Summa -91 600 -103 585
Summa Nettoomsdittning 14 841 819 13 548 089
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Forsdkringsersittningar 67375 0
Ovriga sekundéra intékter 0 37095
Summa Ovriga rorelseintéikter 67375 37 095
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 712 133 -1742 252
Snod och halk-bekdmpning -33 368 -104 284
Reparationer -489 447 -634 017
Planerat underhall 0 -34 495
Forsdkringsskador 0 -179 171
El -576 180 -516 044
Uppvérmning -2797 434 -2759 708
Vatten -399 171 -337 858
Sophdmtning -350 584 -383 548
Fastighetsforsikring -245 060 -229 744
Kabel-TV och bredband -494 741 -488 796
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -320 664 -303 180
Summa Drifiskostnader -7 418 781 -7 713 096
() 15
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -23 753 -20 731
Administrationskostnader -65 874 -50 530
Extern revision -38783 -36 875
Konsultkostnader -4 359 -7 045
Medlemsavgifter -10 660 -600
Foreningsverksamhet -20 683 -17 685
Ovriga forvaltningskostnader -30 333 -31 849
Summa Ovriga externa kostnader -194 446 -165 315
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -18 300 -18 300
Ovriga arvoden -310 500 -310 000
Sociala avgifter -45 554 -71 568
Summa Personalkostnader -374 354 -399 868
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -918 735 -866 832
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -63173 -61 322
Sun.I.ma /?v— 0?/1 l?edskrivningar av materiella och immateriella _981 908 928 154
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB 235 550 175 673
Rinteintdkter placeringar 12 900 257 000
Ovriga rinteintikter och liknande poster 243 41 423
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 248 692 474 097
16
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut -2 080 397 -1 142 616
Ovriga rintekostnader -1435 -471
Summa Rdéintekostnader och liknande resultatposter -2 081 833 -1 143 087
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsveirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 55 499 815 52 668 732
Ingaende anskaffningsvirde mark 5400 000 5400 000
Arets investeringar 0 2831083
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 60 899 815 60 899 815
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -16 734 745 -15867913
Arets avskrivningar -918 735 -866 832
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 653 480 -16 734 745
Utgaende redovisat vdéirde 43 246 336 44 165 071
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostider 242 000 000 217 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostiider 155 000 000 184 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 397 000 000 401 000 000
Stéllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 74 969 000 49 969 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda scikerheter 74 969 000 49 969 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31

2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvérde 1 943 849 1 943 849
Arets investeringar 55 546 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 1 999 395 1 943 849
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1767 828 -1 706 506
Arets avskrivningar -63 173 -61322
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 831 001 -1 767 828
Utgaende redovisat viirde 168 394 176 021
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto/sparkonto HSB 31133903 18 496 609
Ovriga fordringar 640 53297
Summa Ovriga fordringar 31134 543 18 549 906
* Avrikningskonto HSB 7 927 706,79 kr Sparkonto HSB 23 206 196,61 kr
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 8 754 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 513 289 366
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intcikter 268 267 289 366
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 347 565 277 756
Bankkonto 3 538335 538 335
Bankkonto 4 5093 8 872
Summa Kassa och bank 890 992 824 963
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp A-a.%‘ra .C."'S
amortering
Swedbank 3,31% 2026-12-22 24 781 250 125 000
Swedbank 2,83% 2027-08-25 24 687 500 250 000
Swedbank 2,73% 2028-01-25 24718 750 375 000
Swedbank 2,28% 2026-03-28 25 000 000 416 664
99 187 500 1166 664
Léngfristig del 48 781 250
Nista ars amortering av langfristig skuld 625 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 49 781 250
Kortfristig del 50 406 250
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 166 664
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 4 666 656
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid rets utging 2,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Nasta .c.u‘s
amortering
Swedbank 3,31% 2026-12-22 24 781 250 125 000
Swedbank 2,83% 2027-08-25 24 687 500 250 000
Swedbank 2,73% 2028-01-25 24718 750 375000
Swedbank 2,28% 2026-03-28 25 000 000 416 664
99 187 500 1 166 664
Nista ars amortering av langfristig skuld 625 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 49 781 250
Kortfristig del 50 406 250
Not 17 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 446 650 4085714
Summa Leverantorsskulder 446 650 4085714
() 19

Dokument-ID 09222115557576073266

s

Signerat AM, TB, ZW, HBvL, GL, RJ, IT




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Ekbackennr 1 20 (20)
713600-0804

Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 22 652 28916
Summa Skatteskulder 22 652 28 916
Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 38 458 30 541
Summa Ovriga skulder 38 458 30 541
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 1248 553 1225960
Upplupna réntekostnader 288 345 208 892
Ovriga upplupna kostnader 861 877 991 152
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intéikier 2 398 775 2426 004

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Styrelsen beslutade om &rsredovisningens innehall 2026-04-15.
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Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Tomas Berggren”
Signerade 2026-04-23 23:07:57 CEST (+0200)

Zora Wallberg (ZW)
Identifierad med svenskt BankID som "ZORA WALLBERG"
Personnummer 195908292203

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"/ORAWALLBERG"
Signerade 2026-04-23 16:45:57 CEST (+0200)

Henrik Berg von Linde (HBvL)

Identifierad med svenskt BankID som "HENRIK BERG
VON LINDE"

Personnummer 194212300679

]

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"HENRIK BERG VON LINDE"
Signerade 2026-04-23 20:17:57 CEST {+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var “lvan
Ticic"

Signerade 2026-05-07 14:23:33 CEST {+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvind en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive, Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

22




IR Kvadrats

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Ekbacken nr 1
Org.nr 713600-0804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Ekbacken nr 1 fér &r 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1s finansielia stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsréttsforeningen Ekbacken nr 1
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéiler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentiigheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Ekbacken nr 1, org. nr. 713600-0804

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken fér
att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elfer asidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéirder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om fbreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida Jarsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Ekbacken nr 1 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation  ar utformad s& att  bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V3rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget ftill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Ekbacken nr 1, org. nr. 713600-0804
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor

Ragnvald Jonsson
Fortroendevald revisor

At a AP AAD IVINO DICAT L IDTEC
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

lvan Ticic

Auktoriserad revisor
Serienummer: 717d18dd127066(...]368ad66b1edf8
1P: 84.219.xxx.500%
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BankID
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RAGNVALD JONSSON

Internrevisor
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1P: 155.4.xxx.xxx

2026-05-07 12:16:49 UTC ',
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BankiD
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Budget 2026 och 2025 samt utfall 2025 och 2024

Budget Budget 2025 Bokslut 2025 | Bokslut

2026 2024
Nettoomséittning 15383 185 14 745 439 14909 194 | 13 585 184
Varav avgifter 13 854 185 13 321 440 13321440 | 12105246
Driftkostnader
Fastigh skotsel. Tradgard -1 677 000 -1 680 000 -1532072 | -1635198
Snordj och stéd notl
Lopande underhall -470 000 -415 000 -489 448 -813 188
El -600 000 -600 000 -576 179 -516 044
Uppvérmning -3 200 000 -3 170 000 -2797434 | -2759 707
Va -350 000 -400 000 -399 171 -337 858
Sophédmtning -430 000 -420 000 -350 583 -383 548
Ovriga avgift bredband -230 000 -280 000 -241 194 -238 256
Fastighetsforsékring -240 000 -230 000 -245 059 -229 745
Kabel TV -240 000 -220 000 -253 548 -250 539
Forvaltningskostnad -251 000 -242 000 -272 820 -248 789
not 2
Personalkostnader -416 800 -394 200 -374 354 -399 868
Ovrig drift -210 000 -203 000 -135 054 -127 865
Summa drift -8 314 800 -8 254 200 -7 666916 | -7 940 605
Planerat underhall 0 0 0 -34 495
Fastighetsskatt -311 000 -305 000 -320 664 -303 180
Avskrivningar not 3 -2 081 084 -2 045 991 -981 908 -928 153
Rénteintikter 20 000 5 000 248 692 474 097
Rintekostnader och -4 367 000 -2 421 435 -2081 832 | -1 143 087
liknande resultatposter
Finansiella kostnader -4 347 000 -2 416 435 -1 833 140 -668 990
Resultat 329 300 1723 814 4106 566 3709 760

Not 1 Avtal fastighetsskotsel 1 012 tkr, avtal stid 343 tkr.
Not 2 Avtal HSB ekonomiftrvaltning 175 tkr

Not 3 Avskrivning av B-huset har inte skett 2025 utan kommer att ske 2026 for bade A-huset
och B-huset.

Resultat visar ett dverskott som bland annat beror pa ligre avskrivningar med drygt 1 mkr. De
taxebundna kostnaderna ir ca 470 tkr ligre beroende pa en mild vinter och for hogt



preliminédrdebiterade VA/sopkostnader. Rintekostnaderna har varit ca 500 tkr lagre dels
beroende pa att lanen togs senare och budgeterad réntekostnad i oktober 2024 var hogre .
Fastighetsskotsel, tridgard, snordjning och stidning visar ett dverskott pa ca 150 tkr beroende
pa mindre sndr6jning och ingen garagestidning

Foreningen har 6vergatt till redovisning enl K3, vilket innebir att nir en investering gors
avskrivs den med de antal ar som r beriknad livsling vilket i sin tur paverkar
avskrivningarna.

Férening har idag fyra lan hos Swedbank pa ca 99 mkr
Réntesatser 1optid

3,31% Ioper till 22 dec 2026

2,83% loper till 25 aug 2027

2,73% I6per till 25 jan 2028

2,28% loper till 28 dec 2026.

Omforhandling av tva 1an sker i slutet av 2026.

Arvodena dr héjda med 40 tkr under 2026 enl beslut stimman 21 maj 2025. Under 2026
fordelas arvoden enligt foljande:

310 000 kr fordelas till styrelsen, fritidskommittén och tridgardsgruppen
18 300 kr till valberedning
18 300 kr till internrevisorerna

Totala arvodet dr 346 600 kr exkl sociala avgifter

Slutredovisning av stamrenoveringen redovisas pa arsmotet. Preliminirt uppgar kostnaden till
86,7 mkr, de sista fakturorna betalas i maj. Forutom kostnaderna for stamrenoveringen har lanet
for fonsterbyten med 5883 tkr l6sts och pantbrev kopts for ldnen med ca 1,3 mkr.
Totalkostnader &r drygt 93,9 mkr. Budgeten pa 100 mkr har hallits, pa att dels beroende pd ATA
kostnaderna (éndrings, tilligg och avdrag) varit ca 8% (normalt 15-25%) och dels att
lanefinansiering har varit mindre kostsam 4n den berdknades till i slutet av 2023. Mycket av
arbetet med att halla kostnaderna i schack beror pa idogt ifragasittande i samverkan mellan
styrelsen och projektledaren SEPL. Med fastighetsskotare Roberts hjalp har arbetet underlttats

for Vatrumsteknik.
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Planerat underhall enligt underhallsplanen 2026-2028 i tkr

Objekt 2026 2027 2028

Takpapp 3000

Stambyte 5000

Undercentraler* 1 500

OVK' 100

Franluftsflaktar™® 200 900 900
Belysning trappshus 80 80
Franluftsatervinning' 8 000

Hissar elektronik 50 50 50
Bjélklag 20 000
Omliggning asfalt 1 500
tvattmaskiner 50
Belysning 200

gistparkering

*Franluftsatervinning inkl undercentraler och franluftsfliktar totalt 11 600 tkr
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Valberedningens férslag till val av styrelse och revisorer for 2026 vid
foreningsstamma i Brf Ekbacken nr 1 den 28 maj 2026

Ordférande

Ann-Christine Montalvo omval 1 ar
Ledamdéter

Tomas Berggren tidigare vald till 2027
Goran Lundkvist tidigare vald till 2027
Gunnar Rheborg nyval 2 ar

Zora Wallberg omval 2 ar
Suppleanter

Henrik Berg von Linde nyval 1 ar

Sten Edblad nyvat 1 ar

Revisorer och revisorssuppleant
Sara Thunberg nyval 1 ar
Jan Nilsson nyval 1 ar

Valberedningen for Brf Ekbacken nr 1 2026

Hans Gronlund Per Holmquist Eva Wieslander



Presentation av féreslagna ledaméter och suppleanter till styrelse 2026

Ann-Christine Montalvo, ordférande. Utbildning ekonomi och naturvetenskap. Varit chef
for Tekniska kontoret i Solna stad med ansvar for gator, VA, fastigheter och renhallning.
Tidigare erfarenhet av styrelsearbete i annan bostadsréattsférening pa Lidingd. Har under de
senaste aren varit ordférande och skétt ekonomifragorna i styrelsen.

Tomas Berggren, ledamot. Advokat med verksamhet inom férhandling, skattedrenden,
forsakringar, avtalsratt och skadestandsarenden. Handlagger inom styrelsen bl a
Bostadsrattslagen, Lagen om ekonomisk férening m fl och Gvriga allménna juridiska drenden
som ror féreningens verksamhet.

Gunnar Rheborg, ledamot. Civilingenjér KTH, senast managementkonsult inom kund och
organisationsrelaterade fragor. Tidigare erfarenhet fran jobb inom finansindustrin, och
internationell forsaljning. Har varit byggherre i tvd egna husprojekt. Ledare/PT Friskis &
Svettis. Bott pa Lidingé sedan 1982.

Goran Lundkvist, ledamot. Arkitekt med inriktning pa Hus- och samhéllsbyggnad. Skéter
vissa fastighetsfragor.

Zora Wallberg, ledamot. Jag flyttade fill Lidingd for snart sex &r sedan och arbetar som
lokal- och serviceansvarig fér Omsorgs- och socialférvaltningen inom Liding stad.
Handlagger medlemsfragor som registrering, introduktion och kontakt med HSB i sadana
fragor.

Henrik Berg von Linde, suppleant. Arkitekt KTH. Specialomrade bostéder, kontor, hallbar
samhallsplanering och miljpanpassat byggande, miljoledning. Sedan 2018 i styrelsen med
ansvar for fastighetsfragor, energifragor och stamrenovering.

Sten Edblad, suppleant. Min studiebakgrund &r samhallsvetenskaplig och jag har
arbetat med att utveckla och infora planerings- och ledningssystem i offentlig
forvaltning. Jag saknar specialistkunskaper inom fastighetsforvaltning, men hoppas att
min praktiska laggning och férmaga att tillagna mig kunskap ska kunna utnyttjas i
styrelsearbetet.
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Sarah Thunberg, revisor, arbetar som chef éver sektionen Klinisk immunologi, en sektion
med tre enheter med totalt ca 65 medarbetare. Hon ar forskarutbildad och har tidigare
arbetat bade inom akademi och life science-industri. Fér Ekbacken nr 1 har hon varit
suppleant i styrelsen under manga ar, samt suttit tva ar i valberedningen.

Jan Nilsson, revisorssuppleant, har mangarig erfarenhet som VD och COO i bérsnoterade
bolag, vilket gett honom en djup kunskap inom ekonomisk férvaltning, avtalsgranskning och
styrelsearbete. Ar van vid att verka i miljder med héga krav pa transparens och noggrannhet.
Har bott i Brf Ekbacken i flera omgangar och har ocksa tidigare tjanstgjort i styrelsen
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