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ph IMN Redovisning 757200-2199

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Blodnavan 1, 757200-2199, med sate i Goteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-11 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar
Foreningen delar kostnaden for avfallshantering med Brf Blodnéavan 6 (757200-2207) dar féreningen tar 60% av
kostnaden och vidarefakturerar 40% till Brf Blodn&van 6.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-06-09.
Pa stimman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Anton Norell
Ledamot Wilma Olofsson
Ledamot Camilla Orjuela
Ledamot Gunnar Roberger
Ledamot Sara Wikstrom
Suppleant Andreas Eriksson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit hela styrelsen.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsladugard 28:1
Nybyggnadsar: 1929

Vérdeér: 1988

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

757200-2199

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen men inget

kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Foreningen har en aktuell underhalisplan som stracker sig 6ver 50 ar, fran 2023 till 2072.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

5 6 3 2 1 -

Av 17 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden:

Total byggnadsyta: 1187 kvm

- varav bostadsratt: 1109 kvm
- varav lokalyta: 78 kvm

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan fanns 23 medlemmar i féreningen.

Under aret har 3 Overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 26 medlemmar i féreningen.

Lokaler . .

Gemensamhetsanlaggningar
Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid Bastu
Restaurang Robb Kaardal AB 78 2027-02-28 Ov_t_arnattnlngslagenhet
Tvéttstuga och gym

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB

Bredband/TV Telia Sverige AB

Fastighetslan Handelsbanken

Avfall Goteborgs Kommun / Remondis Sweden AB

Vatten och avlopp Goteborgs Kommun

Elnat Goteborg Energi Nat AB

Elhandel Goteborg Energi Din EI AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett positivt resultat om 122 720 kr varav -234 105 kr avser avskrivningar som
inte paverkar likviditeten. Franses avskrivningarna gor féreningen ett resultat om 356 825 kr. Detta tillsammans med
bland annat amortering pa lanen om 89 100 kr gér att féreningens kassa 6kat med 269 661 kr under 2025. Kassan hade
ett saldo per sista december om 1 118 392 kr.

Foreningen har aven 311 905 kr pa sitt skattekonto vilket planeras betalas ut under 2026. Detta kommer paverka
kassan positivt och vara valbehovt infér kommande renoveringar.

Arsavgiften hojdes med 3% i april 2025.

Tekniskt underhall
De huvudsakliga atgarderna har varit relaterat till den kommande stamrenoveringen, dér vi bland annat spolat och filmat
avloppsstammar samt pabdrjat byte av vara vattenventiler i kéllaren. Detta arbete vantas fortldpa under 2026.

Utf6rt underhdllsarbete senaste 10 aren:

2025 Radonmatning. spolning och filmning av avloppsstammar. Pabdérjat ventilbyte vattenledningar
2024 OVK maétning och injustering av ventilation

2023 Upprattande av ny underhallsplan

2022 Ommalning av fasad, portddrrar samt grind

2022 Omfattande reparation av balkonger mot Strandridaregatan

2022 Reparation av trappfonster i uppgang B, byte av vindsfénster mot Strandridaregatan
2022 Oversyn av friskluftventiler

2022 Tatning och kontroll runt takkupor mot innergarden

2021 Renovering av staket samt upprattning av mur (uteplatsen mot Mariagatan)

2021 Besiktning av féreningens stammar

2021 Kontroll av lagenheters vatutrymmen

2020 Omfattande renovering av kok i verksamhetslokal

2020 Installation av golvbrunn i verksamhetslokal

2019 Dréanering av fastighet

2019 Indragning av fiber

2018 OVK och tillhérande atgarder

2018 Renovering av balkonger mot garden

2017 Renovering av lagenhetsfdnster

2017 Underhall av tak genom tvatt, montering av snérasskydd
2016 Renovering av gastlagenhet

Styrelsens ord
Styrelsen vill tacka alla medlemmar som hjalper till med stort och smatt i féreningen. Vi &r en liten férening och vi ar
beroende av att alla bidrar med insatser, efter basta féormaga och kunnande.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1192 1144 1 050 963
Resultat efter finansiella poster, tkr 123 190 221 -1754
Soliditet*, % 77 76 - 58 -67
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 891 853 758 722
Skuldséattning / kvm 5419 5494 5569 5638
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsréatt 5800 5880 5961 6 035
Sparande / kvm 329 391 281 119
Réantekanslighet, % 7 7 8 8
Energikostnad** / kvm 216 201 174 178
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 82 81 79 83
Rorelseintékt som gar till réntor, % 14 10 11 9
* Se rubrik Uppskrivningsfond under Férdndringar i eget kapital
** Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.
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Forandringar i eget kapital

757200-2199

Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 24 712 969 817 213 - 3474 473
Reservering underhallsfond 350 251 -350 251
Avskrivning av uppskriven byggnad -129 974 129 974
F.g. ars resultatdisposition -39 399 229 587

Arets resultat

Vid arets slut 24 582 995 1128 065 - 3465 163

Uppskrivningsfond

190 188

-190 188
122 720
122720

Foreningen har i flera &r haft ett férbrukat eget kapital. Detta har framforallt berott pa att féreningens tillgangar i form av
fastigheten varit varderad till anskaffningsvarde. Byggnaden och tillhérande mark har dock 6kat sapass mycket i varde
sedan féreningen kdpte fastigheten att en uppskrivning kunde motiveras. Uppskrivningen har i sin tur 6kat det egna
bundna kapitalet och sakerstallt en battre soliditet, mer verklighetstrogen bokféring och marginal for féreningens

bokféringsmassiga resultat framdéver.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat - 3244 886
Arets resultat 122 720
Arets avsattning till yttre fond - 350 251
Arets aterféring av uppskrivningsfond 129 974
Summa 6ver/underskott -3342 443

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning -3308 835
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 33608
Totalt -3342 443

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1192 234 1143612
Ovriga rérelseintakter 89710 30 566
Summa rérelseintékter 1281944 1174178
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -670 246 -567 038
Administration och férvaltning 4 -83 361 -64 090
Avskrivningar -234 105 -234 105
Summa rérelsekostnader -987 712 -865 233
RORELSERESULTAT 294 232 308 945
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 504 20 585
Réantekostnader och liknande resultatposter -178 016 -139 342
Summa finansiella poster -171 512 -118 757
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 720 190 188
RESULTAT FORE SKATT 122 720 190 188
ARETS RESULTAT 122 720 190 188
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 776 337 28 010 442
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 776 337 28 010 442
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 776 337 28 010 442

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 246 730 253 784
Ovriga fordringar 311 947 295 138
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 14 784 18 470
Summa kortfristiga fordringar 573 461 567 392

Kassa och bank

Kassa och bank 1118 392 848 731
Summa kassa och bank 1118 392 848 731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1691 853 1416 123
SUMMA TILLGANGAR 29 468 190 29 426 565
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 076 96 076
Upplatelseavgifter 150 000 150 000
Uppskrivningsfond 24 582 995 24 712 969
Underhallsfond 1128 065 817 213
Summa bundet eget kapital 25 957 136 25 776 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 465 163 -3474 473
Arets resultat 122 720 190 188
Summa fritt eget kapital -3 342 443 -3 284 285
SUMMA EGET KAPITAL 22 614 693 22 491 973
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 343 150

Summa langfristiga skulder 6 343 150

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 343 150 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 89 100 6 521 350
Leverantérsskulder 49 679 46 557
Skatteskulder 7773 3154
Ovriga skulder 17 387 20 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 346 408 342 955
Summa kortfristiga skulder 510 347 6 934 592
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 510 347 6 934 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 468 190 29 426 565
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 294 232 308 945
Avskrivningar 234 105 234105
Summa 528 337 543 050
Erhallen ranta 10 299 16 790
Erlagd ranta -187 324 -139 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 351 312 419 893
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -9 864 -121 046
Forandring av rorelseskulder 17 313 90 583
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 358 761 389 430
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -89 100 -89 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 100 -89 100
Arets kassaflode 269 661 300 330
Likvida medel vid arets borjan 848 731 548 401
Likvida medel vid arets slut 1118 392 848 731
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa underhallsplanen. lanspraktagande féreslas i
resultatdispositionen och beslutas av stdmman.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 67

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 géller fram till nasta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar vérme, vatten, avfallshantering, bredband och kabel-TV. Medlemmarna har egna elavtal.

Not 2. Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéader 988 562 945 735

Hyresintékter
Lokaler 182 742 179910

Ovriga intékter

Vidarefakturering sophantering 20 930 17 969
Totalt nettoomsattning 1192 234 1143 612
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel
Bredband/kabel-TV

Ovriga serviceavtal
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Invandigt

Fonster och dorrar

Installationer och teknik
Besiktningar och férsakringsarenden

Planerat underhall

Roér

OVK

Besiktningar och férsakringsarenden

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och férvaltning

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

BOSTADSRATTSFORENINGEN BLODNAVAN 1

2025

21 231
120 459
114 434

48 463

304 586

412
55617
1466
42 638
40 158

140 291

0

1293
13 200
177 268

191 761

29 855
0
3753

33 608
670 246

2025

53 803
10 000

63 803

8 952
45
10 561

19 558
83 361

757200-2199

2024

19 445
139 663
79 222
49 162

287 492

511
54 775
1484
41197
35 560

133 527

20018

0
69 612
16 990

106 620

0
27 651
11748

39 399
567 038

2024

51 147

51147

7719
1695
3528

12 943
64 090
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Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 6 942 057 6 942 057
Uppskrivning byggnader 8 664 943 8 664 943
Uppskrivning mark 16 178 000 16 178 000
Utgaende anskaffningsvarden 31 785 000 31785 000
Ingaende avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 3774 558 - 3540 453
Arets avskrivning pa byggnader -104 131 -104 131
Arets avskrivning pa byggnader, uppskrivningsfond -129 974 -129 974
Utgaende avskrivningar -4 008 663 -3 774 558
Utgaende redovisat varde 27 776 337 28 010 442
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 16 497 000 15 607 000
Taxeringsvarde mark 11 788 000 16 178 000
28 285 000 31 785 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 27 200 000 31 000 000
Lokaler 1 085 000 785 000
28 285 000 31 785 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 0 3795
Ekonomisk férvaltning 10317 10 111
Bredband, TV 4 467 4 564
Summa 14 784 18 470
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 838855 2027-03-30 3,03 % 6 432 250 0
Swedbank 2858803279 2025-03-25 1,15 % 0 4 625 000
Stadshypotek 604177 2025-04-01 3,44 % 0 955 450
Stadshypotek 604176 2025-04-01 3,44 % 0 940 900
Summa skulder till kreditinstitut 6 432 250 6 521 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -89 100 -6 521 350
6 343 150 0
Not 8. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 799 000 7 799 000
Summa: 7 799 000 7 799 000
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Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 0 9 308
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 306 586 302 246
Upplupna driftskostnader 29 822 31 401
Upplupet revisionsarvode 10 000 0
Summa 346 408 342 955

Not 10. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften hojdes med 3% fran och med 1 april 2026.
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN BLODNAVAN 1
757200-2199

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-14

Anton Norell
Ordférande

Camilla Orjuela
Ledamot

Sara Wikstrom
Ledamot

Wilma Olofsson
Ledamot

Gunnar Roberger
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
Access Revision AB
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BLODNAVAN 1

Org.nr. 757200-2199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BLODNAVAN 1 for ar 2025.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BLODNAVAN 1 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 15 maj 2026
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