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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok Flinta

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Enkdping kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gdansta 3:15 2021 Enkdping

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Foreningen uppldter 48 lagenheter med bostadsratt fordelat pd 8 huskroppar i 2 vaningsplan. Vardedar 2023.
2 rum och kék 14 st

3 rum och kék 20 st

4 rum och kék 14 st

P-platser 61 st

Total bostadsarea uppgdr till 3 400 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tobias Plamboeck Ordférande

Ebba Maria Lundin Styrelseledamot
Gunilla Nylund Styrelseledamot
Kristina Hasslefalk Styrelseledamot

Per Magnus Rune Wahlund  Styrelsesuppleant
Simon Ang Styrelsesuppleant
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Valberedning

Nemanja Paunic

Rosanna Axelsson

Firmateckning

Firman Tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Johan Dahl Auktoriserad revisor Kvadrat Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2052.
Underhéllisplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte filter FTX-aggregat
2024 e Byte filter FTX-aggregat
2025 e Byte filter FTX-aggregat

Planerade underhall

2026 e Byte filter FTX-aggregat
OVK

2027 e Oljning tratrall
Byte filter FTX-aggregat

Oljning avbdrarplank

2028 e Kontroll sollcellsanldggning
Byte filter FTX-aggregat
Besiktning taksdkerhetsanordningar
Beskarning trad
Slamsugning dagvattenbrunnar

P&grusning grusade ytor
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning Mediator

Elavtal E.on / Energiférséljning Sv
Individuell m&tning av el och varmvatte Lund Science

Service och installation JKM Larsson rér AB
Snickeri EFTAB

Sndréjning Chambubbles AB
Snoérdjning YGT AB

Sophantering Vafab miljo

Tradgdrdsskatsel/grasklippning/hdckklippning Hemsta tradgdrd o montering

Vatten och avlopp Enkoping kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Under det g&ngna é&ret har belysningsarmatur vid parkering intill hus 33, 37 och 39 bytts ut.
Inkdp och installation av avgasare samt avhdrdare.

Under hdsten har tdcksidor och rdcken monterats p& nedre loftgdngar.

Forbattring av pergola vid hus 25-29.

Det har skett forandring i parkeringsplatserna. En ny parkeringsplats har upprattats.
Filter till FTX aggregat har Ilamnats ut.

Fasadbelysningen &r utbytt p& samtliga hus.

Sandlddor, skyfflar och sopborstar inképt till Gvre loftgéngar.

Kdallsortering upprdattad.

Hack planterad vid grasmattan intill hus 39.

24rs besiktning genomférd. Boklok har @nnu inte &tgérdat alla brister.

Vattenfall/EON har gravt vid parkeringen intill hus A.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Foreningen har omférhandlat tvd |&n och ytterligare ett 2026-04
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Férdndringar i avtal

YGT ny leverantdr av sndrdjning frén vintern 2025-2026.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har valt att inte inforskaffa fler karl intill hus A, utan istdllet utékat témningsfrekvensen med

anledning av ytans Idmplighet.

Styrelsen har valt att inte félja underhdllsplanen gdllande "inoljning av trall", efter att ha rddgjort med
snickare. Rekommmendation att enbart tvatta med sdpa. Nar styrelsen undersdkt kostnaden fér inoljning

dverskrider det underhdllsplanens budgetering markant.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3631548 3515 595 1909 428 -
Resultat efter fin. poster -991159 -711 961 -410 814 -
Soliditet (%) 67 67 68 4
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 903 859 1067 -
,&rsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 85 73 95 i
i';:'tiitr::tnir/ kvm upplaten 12 721 12795 12 845 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 721 12795 12 845 -
Sparande / kvm totalyta, kr 285 133 79 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 135 121 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 51 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 192 172 - -
Rdantekdanslighet (%) 14,1 13,03 12,56 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Foéreningens forlust fér 2025 uppgdr till -991 159 kr och drets avskrivningar uppgar till 1770 180 kr. Kassaflédet
foér aret ar positivt och
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,&rsredovisning 2025

beddmningen &r att nya 1&n kan tas upp fér framtida planerade underhdll. Styrelsen ser arligen dver

&rsavgifterna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 92 830 000 - - 92 830 000
Fond, yttre 153 000 _ 506101 659 101
underhdll
Balanserat resultat -563 814 -711 961 -506 101 -1781876
Arets resultat -711 961 711 961 -991159 -991159
Eget kapital 91707 225 (] -991159 90 716 066
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1275 775

Arets resultat -991159

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -506 101

Totalt -2773 035

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 165 999

Balanseras i ny rdkning -2 607 036

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 631549 3515595
Ovriga rérelseintakter 3 34 570 0]
Summa rérelseintdkter 3666119 3515595
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1108 854 -887 819
Ovriga externa kostnader 9 -185 455 -251198
Personalkostnader 10 -100 532 -105133
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1770 180 -1165 584
Summa rérelsekostnader -3165 022 -2409 734
RORELSERESULTAT 501098 1105 861
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 553 9 659
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1499 810 -1 827 481
Summa finansiella poster -1492 257 -1817 823
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -991159 -711 961
ARETS RESULTAT -991159 -711 961
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 133195 676 134 691 255

Summa materiella anlédggningstillgdngar 133195 676 134 691 255

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 133195 676 134 691255

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35 440 68 208

Ovriga fordringar 13 1594 808 1165778

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 63 239 32085

Summa kortfristiga fordringar 1693 487 1266 071

Kassa och bank

Kassa och bank 32560 35826

Summa kassa och bank 32560 35826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1726 046 1301896

SUMMA TILLGANGAR 134 921722 135 993 151
Sida 8 av 17
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 830 000 92 830 000
Fond for yttre underhdll 659 101 153 000
Summa bundet eget kapital 93 489101 92983 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1781876 -563 814
Arets resultat 991159 711 961
Summa ansamlad férlust -2773 035 -1275775
SUMMA EGET KAPITAL 90 716 066 91707 225
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 263 498 14 445 550
Summa langfristiga skulder 14 263 498 14 445 550
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 28 989 128 29 059 148
Leverantorsskulder 325 970 64 394
Skatteskulder (0] 30 044
Ovriga kortfristiga skulder 148 825 131 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 478 235 555159
Summa kortfristiga skulder 29 942158 29 840 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 921722 135 993 151
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 501098 1105 861
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1770180 1165 584

2271278 2271445
Erhéllen ranta 7 553 9 659
Erlagd ranta -1526 567 -1848 124
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 752 264 432 980
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19 111 76 953
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 198 559 65 888
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 969 934 575 821
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -274 601 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -274 601 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -252 072 -168 048
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -252 072 -168 048
ARETS KASSAFLODE 443 261 407773
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1183 920 776 147
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1627 181 1183 920
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Féreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheten avyttras. Eftersom féreningen ej for avsikt
att avyttra fastigheten varderas denna uppskjutna skatteskuld till O kr.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 126 -6 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3 090 428 3031104
Extra drsavgifter 1587 13112
Hyresintakter p-plats 253 965 213777
Vatten 0 <1244
Varmvatten, moms 40 620 39 005
El 0] -5938
El, moms 184 397 182 963
Elintakter laddstolpe moms 49 432 34 956
Intdkter solel, moms 575 4
Parkering (0] 1525
P&minnelseavgift 660 600
Dréjsmdlsréanta 2 829 0
Administrativ avgift 1176 0]
Andrahandsuthyrning 5880 5730
Ores- och kronutj@mning (0] 1
Summa 3 631549 3515595
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 12 030 0]
Forsakringsersattning 22 540 0]
Summa 34570 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 85 627
Fastighetsskotsel utdver avtal 38 434 23339
Myndighetstillsyn 3000 0]
Gérdkostnader 9 528 (0]
Sndéréjning/sandning 58 219 0
Serviceavtal 33579 19173
Foérbrukningsmaterial 7 318 1168
Summa 150 079 129 307
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3803 45 390
Summa 3803 45 390

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 165 999 0
Summa 165 999 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 458 339 412 300
Vatten 195 380 173 805
Sophamtning/renhdlining 75 974 72 846
Summa 729 693 658 951
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 57 934 54171
Bredband 1347 0]
Summa 59 281 54171
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4 427 1845
Juridiska &tgdarder 65 249 34 888
Inkassokostnader 1352 925
Revisionsarvoden extern revisor 11975 52145
Fritids och trivselkostnader 1543 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 52 991 50191
Overldtelsekostnad 2 940 o]
Administration 44979 111 204
Summa 185 455 251198
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 76 500 80 000
Arbetsgivaravgifter 24 032 25133
Summa 100 532 105133
Sida 13 av 17

[ E‘/| r1c-L841Ge-r1iZIU4Jze




Brf BoKlok Flinta
769640-0436

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1499 810 1827 435
Dréjsmdlsrénta 0] 46
Summa 1499 810 1827 481
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 136 536 770 136 536 770
Arets inkdp 274 601 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 136 811371 136 536 770
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1845 515 -679 931
Arets avskrivning -1770 180 -1165 584
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 615 695 -1845 515
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133195 676 134 691255
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 74 000 000 41000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 4 675 000
Summa 82 400 000 45 675 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 145 29
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 41 6
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 17 648
Transaktionskonto 537 069 351437
Borgo rdntekonto 1057 552 796 658
Summa 1594 808 1165778
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 190 17 985
Forutbet forsakr premier 24 307 13 934
Forutbet bredband 89 0]
Upplupna intdkter 20 653 166
Summa 63 239 32085
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-06-02 2,42 % 14 403 538 14 501 566
Danske Bank 2025-06-02 - Lost 14 501 566
Danske Bank 2026-06-01 421% 14 445 550 14 501 566
Danske Bank 2027-05-31 2,78 % 14 403 538 -
Summa 43 252 626 43 504 698
Varav kortfristig del 28 989 128 29 059 148

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 272 346 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 346 652
Uppl kostn el 55799 56 787
Uppl kostn rantor 112 651 139 408
Uppl kostnad arvoden 2 000 30 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 628 9 426
Forutbet hyror/avgifter 280 211 278 886
Ovriga uppl kostn och férutb int 26 600 40 000
Summa 478 235 555159
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43756 770 43756 770
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 43756 770 43756770
Sida 15 av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sddra grillplatsen pdbérjad varen -26. Plantering av vaxter vid b&da grillplatserna varen -26.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Enkdping kommun

Tobias Plamboeck Ebba Maria Lundin
Ordférande Styrelseledamot
Gunilla Nylund Kristina Hasslefalk
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision AB
Johan Dahl
Auktoriserad revisor

[ E'/| rlc-L841Ge-r1iZIU4Jze Sida17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

16.05.2026 18:59 Brf BoKlok Flinta, 769640-0436 - Arsredovisning 2025-1
2-31.pdf

SENT BY OWNER:
19 pages

SBC Digital signering - 15.05.2026 10:14

DOCUMENT ID: SHA-512:

] ’ 68fb7d2f3dcf5e17d4efcf93ad47060fcf108c46ec5cf172
r1iZlu4Jze

ce69a7bb539bd57dd99afdfc10af3770a48afcOd0addab
ENVELOPE ID: 478612db7a21c6267b58c481aa49580a

r1c-L841Ge-r1iZlU4Jze

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.TOBIAS WILHELM AUGUS
T PLAMBOECK

plamboeckt@hotmail.co
m

2.KRISTINA HASSLEFALK

kristina.hasslefalk@outlo
ok.com

3.EBBA LUNDIN

ebbaluundiin@icloud.com

4. GUNILLA NYLUND

gunillanylund32@gmail.c
om

5.Johan Olof Magnusson D
ahl

johan.dahl@kvadratrevisi
on.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

15.05.2026 10:29

15.05.2026 10:28

15.05.2026 14:48
15.05.2026 14:48

15.05.2026 15:38

15.05.2026 15:35

16.05.2026 08:09

15.05.2026 11:09

16.05.2026 18:59

16.05.2026 18:59

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP: 188.149.114.60

Swedish BankID
IP: 91.245.207.62

Swedish BankID

IP: 185.183.147.251

Swedish BankID

IP: 213.89.24.56

Swedish BankID

IP: 46.252.10.8

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



IR kvadrat™e>

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Flinta

Org.nr 769640-0436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
BokKlok Flinta for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Flintas finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Flinta for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a&r
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen BoKlok Flinta enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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