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Styrelsen for Brf Limmaren 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Styrelse

Pa ordinarie foreningsstimma 2025-06-10 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Lars Johansson Ordférande
Peter Carlsson Ledamot
Andrea Calais Ledamot
Bjorn Akvik Ledamot

Suppleanter Elsa Lindqvist
Marcus Wallerman

Revisorer

Ordinarie Christian Zyka

Suppleant Kerstin Brunlof

Information om verksamheten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda sammantriden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson. Foreningens
tekniska forvaltning och stiddning skétts av ADB Fastighetsservice i Stockholm AB, de har ocksa
foreningens jouravtal.

Brf Limmaren 3 bildades vid ett mote den 18 mars 1997 i samband med att majoriteten av hyresgisterna
uttalade en dnskan att forvirva fastigheten Borensviigen 52-60 fran hyresvirden Morby entreprenad.
Kapeskillingen faststilldes till 17 miljoner kronor och tilltride skedde den 3 december 1998.

/
Fastigheten #r fullvardeforsikrad i Lansforsikringar. /%/ \
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Allmént om verksamheten

Foreningens fastighet Limmaren 3, byggdes 1945. Marken 4r tomtréitt. Foreningens tomtrittsavtal 16per
till 2034-09-30, avgiften ir satt till 253.100 kr per ar. Avgalden okar successivt med fullt utslag ar 2029.
Under ar 2026 kommer tomtréttsavgiften vara 192.500 kr. Fastigheten bestar av tva gatuhus innehallande
30 bostadsrittslagenheter, 3 lokaler och 2 garage, varav ett dubbelgarage. Ligenheterna omfattar 2 rum
och kok, fordelade pa 12 st. 4 42 kvin, 6 st. 4 45 km och 12 st. 4 51 kvm.

Total bostadsyta 1.386 kv
Total lokalyta 109 kvin
Total yta 1.495 kvm

Reparationer och investeringar under dret:

Underhéllskostnaderna har under éret totalt uppgatt till 15.692 kronor, foregaende ar uppgick de till
372.692 kronor. Féljande storre kostnadsposter kan utldsas: renovering av maskiner i tvittstugan 12.926
kr och las 2.766 kr.

Foreningen har en underhallsplan. Storre underhallsarbeten som utforts de senste aren i fastigheten:
Ar 2017 installerades fem nya entré portar.

Ar 2018 utfordes ventilationsarbeten och OVK besiktning,

Ar 2019 utfordes ommalning av alla trapphus.

Ar 2020 installerades nya takfliktar och det gjordes en ny energideklaration.

Ar 2021 installerades ny belysning i fastigheten.

Ar 2022 nytt tak pa hela fastigheten

Ar 2024 markarbete mellan huskropparma och OVK besiktning.

Arsavgifter:

Féreningen hojde &rsavgifterna med S % fran den 1 juli 2025. Arsavgifterna har varit ofrandrade under
&r 2024. Den 1 januari 2023 med anledning av kade energikostnader och den hoga inflationen, hojdes
arsavgifterna med 7 %.

Foreningen har sitt site i ARSTA.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Styrelsen tecknade i december 2021 ett nytt avtal med Fortum som innebir att foreningen i mars &r 2022
forutbetalade den fasta varmeavgiften for 5 ar framat. Foreningen har déirmed last priset under 5 &r, till
2026-12-31.

Under &r 2026 kommer foreningen g fran K2 till K3 redovisning. Detta innebiir att foreningen kommer
att behdva dela sin fastighet i komponenter. Och det kommer att paverka foreningens avskrivningar.
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Medlemsinformation
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Under ar 2025 har foreningen haft tva ligenhetsoverlatelser, foregdende ar var det ocksa tva dverlatelser.

Féreningen har 37 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvim)
Skuldsattning per kvin (kr/kvim)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvmn)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekénslighet (%)

Vatten per kvm (kr) bostadsyta
Viarmekostnad per kvm (kr)
bostadsyta

El per kv (kr) bostadsyta
Renhéllning per kvm (kr)
bostadsyta

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingang 7323
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 7323

2025
1197
134
81

717
1966

2121
154

46

159
53

35

82

Upplatelse

avgifter
6 765

6 765

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

kassaflodesanalys med noter.

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
A <

2024
1166
-223
81

700
2020

2178
131

39

185
43

39

82

Underhalis

fond
1 200

1200

2023
1134
135
81

700
2073

2236
155

36

190
44

35

83

Balanserat
resultat
-1337

-223

-1 560

-1559472
133 924
-1 425 548

157 407

0

-1 582 955
-1 425 548

2022
1076
-1 705
80

655
2127

2294
137

26

165
57

34

83

Arets
resultat

-223

223
134
134

2021
1077
16
85

655
1625

1836
82

24

177
43

28

80

Totalt

13729

134
13 863
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rirelsekostmader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[NV I - ]

»

11

2025-01-01
-2025-12-31

1 196 926
10 076
1207 002

-820 361
-68 153
-46 089
-96 782

-1 031 385
175 617

13 353
-55 046
-41 693
133 924

133 924

133 924
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2024-01-01
-2024-12-31

1165978
19514
1185492

-1 156 988
-70 070
-54 665
-96 782

-1 378 505

-193 013

26 441
-56 354
-29913

-222 926

-222 926

-222 926
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

2025-12-31

15 582 304
51570
15633 874

15 633 874

24118
206 695
230 813

1 186 322
1186 322
1417 135

17 051 009
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2024-12-31

15 668 774
61 882
15730 656

15 730 656

28 304
305 723
334 027

927 747
927 747
1261 774

16 992 430
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

12
11
12

13
14

2025-12-31

7323132
6765178
1199 982
15 288 292

-1559 472

133 924
-1 425 548
13 862 744

2939316
2939 316

45 436
21409
182 104
248 949

17 051 009
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2024-12-31

7323132
6765178
1199982
15 288 292

-1336 547

=222 926
-1 559473
13 728 819

3019316
3019316

72794
25905
145 596
244 295

16 992 430
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
foriéindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfiistiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering pé lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

175 617
96 782
13353

-55223

=324

230 205
101 728
-27 358

34 000
338 575

-80 000

-80 000

258 575

927 747
1186 322

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-193 013
96 782
26 441

-56 555
-563

-126 908
82 382
35795

-35 543
-44 274

-80 000
-80 000
-124 274

1052 022
927 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 0,5%/200 ar
Byggnadsinventarier 5%/ 20 ar
Maskiner och inventarier 20%/ 5 éar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséittning per kv (kr/kvm)
Rintebéarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresriitt.

Skuldséttning per kvin upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resuitat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réintebérande skuider dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

2025

994 126
202 800
1196 926

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Fastighetsomkostnader

Kabel TV/ Internet
Tomtritt

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Gérden

Rep och underh fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Stidning och teknisk fastighetsskétsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Porto och kontorsmaterial
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Styrelse, stimma och stiddag
Konultarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

2025

81 327
170 500
73 022
220 212
64 193
49 166
938

15 692
62 410
31611
51290
820 361

2025

1 705
220
51 000
9562
3 000
2 666
68 153

2025

27 400
9200
9 489

46 089
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2024

969 878
196 100
1165978

2024

78 335
121 050
59883
256 153
53 541
53 606
22722
372692
60 600
29 188
49218
1156 988

2024

1113
462
180

49 756
12 832
3000
2727
706 070

2024

29 000
14 000
11 665
54 665
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Not 7 Byggnadsinventarie

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Aktuella skattefordingar
Stockholm Vatten

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Tomritt

Tele2

All in Accounting AB
Fjarrvirme abonemang
Bahnhof

Lénforsakringar
Fastighetsskotsel & stiddning

2025

17 293 942
17 293 942

-1625 168
-86 470
-1711 638

15582 304

27 910 000
24 559 000
52 469 000

15633 874
15633 874

2025

206 250
206 250

-144 368
-10 312
-154 680

51 570

2025-12-31
9396

14 722

0

24118

2025-12-31

46 750
2592
13 069
104 384
5 808
29614
4 478
206 695
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2024

17 293 942
17 293 942

-1 538 698
-86 470
-1 625 168

15668 774

24 802 000
27 168 000
51 970 000

15730 656
15 730 656

2024

206 250
206 250

-134 056
-10312
-144 368

61 882

2024-12-31
9072

16 532
2700

28 304

2024-12-31

41250
2568
12 750
208 768
7163
28919
4 305
305 723
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Not 10 Yttre underhilisfond

Ingiende balans
Arets avsiittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande av yttre underhdillsfond

Not 11 Langfristiga skulder

Riintesats
Lingivare %
Swedbank 1,18
Swedbank 3,49

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

1199 982
155910
-155910
1199 982

Datum for
rinteéindring

Lanebelopp
2025-12-31

2026-09-25
2027-05-25

2259316
680 000
2939 316

80 000
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2024-12-31

1044 072
155910

0

1199 982

Lanebelopp
2024-12-31

2319316
700 000
3019316

80 000

Foretagets banklan om 2 939 316 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kaliskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2025-12-31

2939316
2939 316

2025-12-31

11 920
9489
21 409

2024-12-31

3019316
3019 316

2024-12-31

14 240
11 665
25905



Brf Limmaren 3
Org.nr 716421-7734

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsriantor
Forutbetalda hyresinkomster
Fjarrvirme december

Pre zero

El november & december
Vatten

Swedbank

Renhillning

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

047

C

Peter Carlsson

2026-03-31

Min revisionsberittelse har lamnats 2026- {j “l 7

Christian Zyka
Revisor

Andrea Calais

2026-03-31
/’_‘_\

o Avik

2026-03-31

2025-12-31

6641
128 376
23 141
2 665
6203
10512
140

4 426
182 104
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2024-12-31

6 818
86 674
25 405

7675

5638

6 523

128

6735

145 596






