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Styrelsen for Brf Nya Skalen 20 (769635-8741) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Hyreslagenheter, garage och
lokaler bidrar till en stadig inkomstkalla for foreningen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &dger fastigheten Skalen 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Karlbergsvagen 70
A-B / Norrbackagatan 21-23 / Norrbackagatan 21,23,25 A-C / Norrbackagatan 23,25 A-C /
Norrbackagatan 25 A-C.

Skalen 20 byggdes ar 1900.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2029-09-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
105 Lagenheter, bostadsratt 7116

18 Lagenheter, hyresratt 1344

2 Lokaler, hyresratt 507

50 Antal p-platser

1 Antal garage

MC platser

Ytorna ar beraknade utifran fastighetens aktuella fordelning av bostad hyresrétt, och lokalytor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-17. P& staimman deltog 36 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn

Hollerbauer Robert
Ralsgard Tobias
Beckeman Jan
Hakorinne Katja

Janis Markus
Boulos Elias

Tornborg Erik
Bondesson Per
Svalstedt Tobias
Karlsson Jens

Roll

Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Boulos Elias och Karlsson Jens.

Foreningens firma tecknas av Hollerbauer Robert, Ralsgard Tobias, Beckeman Jan, Hakorinne Katja,
Janis Markus, Boulos Elias och Tornborg Erik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Kim Berglund , Mikael Dahlberg och Viveka Beckeman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar

2025

2024-2025
2022-2023
2019-2020
2019-2020

2019-2020

2019-2020
1993-1994

1993-1994

Atgard

Renovering av foreningens samtliga fonster
Ombyggnation av forskola till bostadsrattslagenheter
Stambyte i fastighet Norrbackagatan 21 och 23

Nya tvattmaskiner samt torktumlare

Omlaggning tak Norrbackagatan 21-23, 25A-C och
Karlbergsgatan 70 A

Utbyte hissmaskin/styr- och reglerutrustning av 7 st
hissar pa Norrbackagatan 21-23, 25B samt Karlbergsvagen
70 A-B

Byggnation vindslagenheter

Karlbergsvagen 70 A-B: Va-stambyten, 1993/94
badrumsrenoveringar, utbyte elinstallationer, delvis nya
planlosningar lgh, omputsning fasad samt
vindslagenheter Renovering garage

Norrbackagatan 25 A-C: VA-stambyten, 1993/94
badrumsrenoveringar, utbyte elinstallationer, omputsning
fasader, 6vr underhall

“:\yl rkKXPSkkzg-BJ57Drk1zg J




Brf Nya Skalen 20 3(17)
769635-8741

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026 Draneringarbete pa garagets norrsida
2026-2027 Ombyggnation av affarslokal till bostadsrattslagenheter

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen inga ytterligare avgiftsforandringar. Styrelsen féljer dock noggrant
utvecklingen av inflation och ranta och kommer att agera vid behov.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 151 st. Under aret har 22 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 163 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Fortum Markets AB

Hissar Hissen AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Vinterunderhall Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen avyttrat tva hyresratter, vilka i samband med detta har ombildats
till bostadsratter. Foreningen har vidare genomfort amorteringar om totalt 7,5 miljoner kronor samt
renoverat samtliga fonster. Dartill har en av féreningens affarslokaler statt outhyrd i avvaktan pa
beviljat bygglov for ombyggnation till bostadslagenheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har inlett ett draneringsarbete kring garagets norra sida.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Foreningen har ocksa erbjudit flyttbidrag till hyresgaster som isolerat for aret paverkar
resultatet negativt. Framtida underhall och amorteringar l6ser féreningen genom ombildning av
hyresratter till bostadsratter da féreningen har ett stort bestand av hyresratter.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 11 075 14 439 12 378 11 261
Resultat efter fin.poster (tkr) -17 491 -11 141 -9 725 -8 300
Soliditet (%) 75,1% 68,0% 67,6% 67,7%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 874 844 698 564
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9923 10 424 13036 13126
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 342 18 803 23 514 23 676
Rantekanslighet (%) 20 22 34 42
Energikostnad kr/kvm 199 182 192 177
Sparande per kvm -295 59 -81 69
Arsavgifternas andel i procent av 49 41 34 31
totala rorelseintakter
Nyckeltalen ar berdknade utifran senaste taxeringsbeslutet vilket inte stammer 6verrens med
aktuella kvm ytor for bostadsratter, hyresratter och lokaler.
Det ar bestallt en ny fastighetsdeklaration for korrigering av ytor.
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 350717868 10786082 695194 5040000  -45614 304 -11 141237 310 483 603
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 409 903 -409 903
Balanseras i ny
rakning -11141237 11141237
Upplatelse av
nya bostadsrétter 32 630 221 6 230 496 38 860 717
Arets resultat -17 490 861 -17 490 861
Belopp vid
arets utgdng 383348089 17016578 1105097 5040000 -57 165444 -17 490861 331 853 459

406 509 764 -74 656 305
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -57 165 444
Arets resultat -17 490 861
Totalt -74 656 305
Avsattning till yttre fond 409 903
Uttag ur yttre fond -695 194
Balanseras i ny rakning -74 371 014
Summa -74 656 305

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 11 074 704 14 438 882
Ovriga rorelseintakter 42 091 10 501
11 116 795 14 449 383
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -16 229 448 -12 359 414
Ovriga externa kostnader 4 -820 553 -365 393
Personalkostnader 5 -223 321 -219 715
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 779 069 -8 787 568
Rorelseresultat -14 935 596 -7 282 707
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 296 170 53 651
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 851 435 -3 912 181
Resultat efter finansiella poster -17 490 861 -11 141 237
Resultat fore skatt -17 490 861 -11 141 237
Arets resultat -17 490 861 -11 141 237
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 432 923 405 441 694 857
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 7 617
432 923 405 441702 474
Summa anlaggningstillgangar 432 923 405 441 702 474
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37 679 186 740
Aktuell skattefordran 18 560 -
Ovriga fordringar 11 151 57 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 791 955 744 152
859 345 988 066
Kassa och bank 9 8 175 287 14 199 417
Summa omsattningstillgangar 9 034 632 15 187 483
SUMMA TILLGANGAR 441 958 037 456 889 957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 400 364 667 361 503 950

Badrumsfond 5 040 000 5 040 000

Fond for yttre underhall 1105 097 695 194
406 509 764 367 239 144

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -57 165 444 -45 614 304

Arets resultat -17 490 861 -11 141 237
-74 656 305 -56 755 541

Summa eget kapital 331 853 459 310 483 603

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 910 000 32 910 000

32 910 000 32 910 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 10 75 320 000 82 840 000

Leverantorsskulder 256 876 1193 903

Ovriga kortfristiga skulder 11 125 760 28 132 759

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1491 942 1329 692

77 194 578 113 496 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441 958 037 456 889 957

[ K4 I rkKXPSkkzg-BJ57Drk1zg




769635-8741

[ K4 I rkKXPSkkzg-BJ57Drk1zg

Brf Nya Skalen 20 9(17)

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -14 935 595 -7 282 707
Avskrivningar 8 779 069 8 787 568
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -2 555 266 -3 858 530
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -8 711792 -2 353 669
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 148 517 -92 292
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -19 796 -30 754
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -937 027 433 411
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -27 844 748 27 084 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten -37 364 846 25 041 573
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 38 860 717 12 550 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 38 860 717 12 550 000
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -7 520 000 -29 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 520 000 -29 000 000
Arets kassaflode -6 024 129 8 591 573
Likvida medel vid arets borjan 14 199 416 5 607 843
Likvida medel vid arets slut 8 175 287 14 199 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2025 2024
Arsavgifter 5451 833 5195793
Hyror bostader 2 401 537 2 362 908
Hyror garage och p-platser 1732 492 1696 909
Hyror lokaler inkl. va lokaler 503 052 1893 519
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 49 283 36 975
Bredbandsintakt 220 544 201 835
Forsakringsersattning 623 661 135113
Ovriga hyresintakter 54 941 97 420
Ovriga intakter 37 361 2 818 410
Summa 11 074 704 14 438 882
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 186 008 314 481
Stadning 206 995 330073
Hisstillsyn 47 661 52 378
Tillsyn, besiktning, kontroller 72 991 180 546
Tradgardsskotsel 6793 8 926
Snorojning 61990 88 639
Sotning - 7 461
Reparationer 1351 511 955 819
Underhall 5 489 283 2 862 751
EL 323520 435 893
Uppvarmning 1 454 435 1251 843
Vatten 390 817 333 348
Sophamtning 251 787 225 373
Forsakringspremie 212 534 213138
Tomtrattsavgald 2 529 000 2512195
Fastighetsavgift bostader 191 364 189 080
Fastighetsskatt lokaler 408 540 429 030
Ovriga fastighetskostnader 1513 834 882 522
Kabel-tv/Bredband/IT 235 556 236 409
Forvaltningsarvode ekonomi 166 510 162 080
Ekonomisk forvaltning utover avtal 12 971 42 040
Panter och overlatelser 54 659 51 643
Forvaltningsarvode teknik 310 181 199 626
Teknisk forvaltning utover avtal 596 132 218 192
Juridiska atgarder 137 690 135 260
Ovriga externa tjanster 16 686 40 668
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 16 229 448 12 359 414
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2025 2024
Porto / Telefon 9 622 1792
Underhallsplan - 24 336
Maklararvode, Konsultkostnader 745 004 282 828
Besiktning och utredningskostnader - 28 266
Revisionsarvode 30787 28 171
Befarade kundforluster 35 140 -
Summa 820 553 365 393
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171 902
Sociala kostnader 46 921 47 813
223 321 219 715
Brf Nya Skalen 20 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 491 150 675 491 150 675
491 150 675 491 150 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -49 455 818 -40 684 366
-Arets avskrivning enligt plan -8 771 452 -8 771 452
-58 227 270 -49 455 818
Redovisat virde vid drets slut 432 923 405 441 694 857
Taxeringsvarde
Byggnader 136 537 000 135 059 000
Mark 246 317 000 274 844 000
382 854000 409 903 000
Bostader 342 000 000 367 000 000
Lokaler 40 854 000 42 903 000
382 854 000 409 903 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 80 599 80 599
80 599 80 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -72 982 -56 866
-Arets avskrivning -7 617 -16 116
-80 599 -72 982
Redovisat varde vid arets slut - 7 617
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 36 500 34 531
Forutbetalad Kabel/Tv/Bredband 84 763 58 441
Forutbetalad tomtrattsavgald 632 250 632 250
Forutbetalad Hisskontroll 25 525 18 930
Forutbetald snorojning 12 917 -
791 955 744 152
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SEB 190 946 945 217
SBAB 3258 679 9 417 811
Marginalen Bank 30 941 30 281
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 4694 721 3 806 108
8 175 287 14 199 417
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31  Amortering 2024-12-31
SEB - -7 520 000 7 520 000
SEB 2026-03-28 2,24% 37 660 000 37 660 000
SEB 2026-03-28 2,24% 37 660 000 37 660 000
SEB 2027-03-28 2,43% 32 910 000 32 910 000
108 230 000 115 750 000
Varav Langfristig del 32910 000 32 910 000
Varav Kortfristig del 75 320 000 82 840 000
108 230 000 115 750 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt - 51 195
Moms 62 364 -8 832
Depositioner 63 396 63 396
Ovr. kortfristiga skulder - 28 027 000

125 760 28 132 759

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 858 187 804 612
Upplupen el 31 602 30 300
Upplupen varme 201 044 187 300
Upp. vatten & avfall 110 337 97 000
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 16 180 15 300
Ovriga uppl. kost 23 668 -
Upplupna rantekostander 74 741 18 998
Uppl. styrelsearv & soc.avg 145 183 145 182
Uppl. revisionsarvode 31 000 31 000

1491 942 1329 692

Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 154 500 000 154 500 000
154 500 000 154 500 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-11 och har undertecknats den dag som framgar av

respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Jan Beckeman Tobias Ralsgard
Ordforande Ledamot
Robert Hollerbauer Katja Hakorinne
Ledamot Ledamot

Elias Boulos Erik Tornborg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Markus Janis
Ledamot
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Nya Skalen 20 (769635-8741) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Hyreslagenheter, garage och
lokaler bidrar till en stadig inkomstkalla for foreningen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &dger fastigheten Skalen 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Karlbergsvagen 70
A-B / Norrbackagatan 21-23 / Norrbackagatan 21,23,25 A-C / Norrbackagatan 23,25 A-C /
Norrbackagatan 25 A-C.

Skalen 20 byggdes ar 1900.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2029-09-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
105 Lagenheter, bostadsratt 7116

18 Lagenheter, hyresratt 1344

2 Lokaler, hyresratt 507

50 Antal p-platser

1 Antal garage

MC platser

Ytorna ar beraknade utifran fastighetens aktuella fordelning av bostad hyresrétt, och lokalytor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-17. P& staimman deltog 36 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hollerbauer Robert Ledamot
Ralsgard Tobias Ledamot
Beckeman Jan Ordférande
Hakorinne Katja Ledamot
Janis Markus Ledamot
Boulos Elias Ledamot
Tornborg Erik Ledamot
Bondesson Per Suppleant
Svalstedt Tobias Suppleant
Karlsson Jens Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Boulos Elias och Karlsson Jens.
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Foreningens firma tecknas av Hollerbauer Robert, Ralsgard Tobias, Beckeman Jan, Hakorinne Katja,
Janis Markus, Boulos Elias och Tornborg Erik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Kim Berglund , Mikael Dahlberg och Viveka Beckeman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar

2025

2024-2025
2022-2023
2019-2020
2019-2020

2019-2020

2019-2020
1993-1994

1993-1994

Atgard

Renovering av foreningens samtliga fonster
Ombyggnation av forskola till bostadsrattslagenheter
Stambyte i fastighet Norrbackagatan 21 och 23

Nya tvattmaskiner samt torktumlare

Omlaggning tak Norrbackagatan 21-23, 25A-C och
Karlbergsgatan 70 A

Utbyte hissmaskin/styr- och reglerutrustning av 7 st
hissar pa Norrbackagatan 21-23, 25B samt Karlbergsvagen
70 A-B

Byggnation vindslagenheter

Karlbergsvagen 70 A-B: Va-stambyten, 1993/94
badrumsrenoveringar, utbyte elinstallationer, delvis nya
planlosningar lgh, omputsning fasad samt
vindslagenheter Renovering garage

Norrbackagatan 25 A-C: VA-stambyten, 1993/94
badrumsrenoveringar, utbyte elinstallationer, omputsning
fasader, 6vr underhall
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026 Draneringarbete pa garagets norrsida
2026-2027 Ombyggnation av affarslokal till bostadsrattslagenheter

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen inga ytterligare avgiftsforandringar. Styrelsen féljer dock noggrant
utvecklingen av inflation och ranta och kommer att agera vid behov.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 151 st. Under aret har 22 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 163 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Fortum Markets AB

Hissar Hissen AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Vinterunderhall Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen avyttrat tva hyresratter, vilka i samband med detta har ombildats
till bostadsratter. Foreningen har vidare genomfort amorteringar om totalt 7,5 miljoner kronor samt
renoverat samtliga fonster. Dartill har en av féreningens affarslokaler statt outhyrd i avvaktan pa
beviljat bygglov for ombyggnation till bostadslagenheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har inlett ett draneringsarbete kring garagets norra sida.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Foreningen har ocksa erbjudit flyttbidrag till hyresgaster som isolerat for aret paverkar
resultatet negativt. Framtida underhall och amorteringar l6ser féreningen genom ombildning av
hyresratter till bostadsratter da féreningen har ett stort bestand av hyresratter.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 11 075 14 439 12 378 11 261
Resultat efter fin.poster (tkr) -17 491 -11 141 -9 725 -8 300
Soliditet (%) 75,1% 68,0% 67,6% 67,7%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 874 844 698 564
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9923 10 424 13036 13126
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 342 18 803 23514 23 676
Rantekanslighet (%) 20 22 34 42
Energikostnad kr/kvm 199 182 192 177
Sparande per kvm -295 59 -81 69
Arsavgifternas andel i procent av 49 41 34 31
totala rorelseintakter
Nyckeltalen ar berdknade utifran senaste taxeringsbeslutet vilket inte stammer 6verrens med
aktuella kvm ytor for bostadsratter, hyresratter och lokaler.
Det ar bestallt en ny fastighetsdeklaration for korrigering av ytor.
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 350717868 10786082 695194 5040000  -45614304 -11 141237 310 483 603
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 409 903 -409 903
Balanseras i ny
rakning -11141237 11141237
Upplatelse av
nya bostadsritter 32 630 221 6 230 496 38 860 717
Arets resultat -17 490 861 -17 490 861
Belopp vid
arets utgdng 383348089 17016578 1105097 5040000 -57 165444 -17 490861 331 853 459

406 509 764 -74 656 305

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -57 165 444
Arets resultat -17 490 861
Totalt -74 656 305
Avsattning till yttre fond 409 903
Uttag ur yttre fond -695 194
Balanseras i ny rakning -74 371 014
Summa -74 656 305

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.





769635-8741

Brf Nya Skalen 20 6(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 11 074 704 14 438 882
Ovriga rorelseintakter 42 091 10 501
11116 795 14 449 383
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -16 229 448 -12 359 414
Ovriga externa kostnader 4 -820 553 -365 393
Personalkostnader 5 -223 321 -219 715
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 779 069 -8 787 568
Rorelseresultat -14 935 596 -7 282 707
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 296 170 53 651
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 851 435 -3 912 181
Resultat efter finansiella poster -17 490 861 -11 141 237
Resultat fore skatt -17 490 861 -11 141 237
Arets resultat -17 490 861 -11 141 237
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 432 923 405 441 694 857
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 7 617
432 923 405 441702 474
Summa anlaggningstillgangar 432 923 405 441 702 474
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37 679 186 740
Aktuell skattefordran 18 560 -
Ovriga fordringar 11 151 57 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 791 955 744 152
859 345 988 066
Kassa och bank 9 8 175 287 14 199 417
Summa omsattningstillgangar 9 034 632 15 187 483

SUMMA TILLGANGAR 441 958 037 456 889 957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 400 364 667 361 503 950

Badrumsfond 5 040 000 5 040 000

Fond for yttre underhall 1105 097 695 194
406 509 764 367 239 144

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -57 165 444 -45 614 304

Arets resultat -17 490 861 -11 141 237
-74 656 305 -56 755 541

Summa eget kapital 331 853 459 310 483 603

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 910 000 32 910 000

32 910 000 32 910 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 10 75 320 000 82 840 000

Leverantorsskulder 256 876 1193 903

Ovriga kortfristiga skulder 11 125 760 28 132 759

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1491 942 1329 692

77 194 578 113 496 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441 958 037 456 889 957
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -14 935 595 -7 282 707
Avskrivningar 8 779 069 8 787 568
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -2 555 266 -3 858 530
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -8 711792 -2 353 669
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 148 517 -92 292
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -19 796 -30 754
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -937 027 433 411
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -27 844 748 27 084 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten -37 364 846 25 041 573
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 38 860 717 12 550 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 38 860 717 12 550 000
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -7 520 000 -29 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 520 000 -29 000 000
Arets kassaflode -6 024 129 8 591 573
Likvida medel vid arets borjan 14 199 416 5 607 843
Likvida medel vid arets slut 8 175 287 14 199 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%

Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

13(17)

2025 2024
Arsavgifter 5451 833 5195793
Hyror bostader 2 401 537 2 362 908
Hyror garage och p-platser 1732 492 1696 909
Hyror lokaler inkl. va lokaler 503 052 1893 519
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 49 283 36 975
Bredbandsintakt 220 544 201 835
Forsakringsersattning 623 661 135113
Ovriga hyresintakter 54 941 97 420
Ovriga intakter 37 361 2 818 410
Summa 11 074 704 14 438 882
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 186 008 314 481
Stadning 206 995 330073
Hisstillsyn 47 661 52 378
Tillsyn, besiktning, kontroller 72 991 180 546
Tradgardsskotsel 6793 8 926
Snorojning 61990 88 639
Sotning - 7 461
Reparationer 1351 511 955 819
Underhall 5 489 283 2 862 751
EL 323520 435 893
Uppvarmning 1 454 435 1251 843
Vatten 390 817 333 348
Sophamtning 251 787 225 373
Forsakringspremie 212 534 213138
Tomtrattsavgald 2 529 000 2512195
Fastighetsavgift bostader 191 364 189 080
Fastighetsskatt lokaler 408 540 429 030
Ovriga fastighetskostnader 1513 834 882 522
Kabel-tv/Bredband/IT 235 556 236 409
Forvaltningsarvode ekonomi 166 510 162 080
Ekonomisk forvaltning utover avtal 12 971 42 040
Panter och overlatelser 54 659 51 643
Forvaltningsarvode teknik 310 181 199 626
Teknisk forvaltning utover avtal 596 132 218 192
Juridiska atgarder 137 690 135 260
Ovriga externa tjanster 16 686 40 668
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 16 229 448 12 359 414





Brf Nya Skalen 20
769635-8741

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Porto / Telefon 9 622 1792
Underhallsplan - 24 336
Maklararvode, Konsultkostnader 745 004 282 828
Besiktning och utredningskostnader - 28 266
Revisionsarvode 30787 28 171
Befarade kundforluster 35 140 -
Summa 820 553 365 393
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171 902
Sociala kostnader 46 921 47 813
223 321 219 715
Brf Nya Skalen 20 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 491 150 675 491 150 675
491 150 675 491 150 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -49 455 818 -40 684 366
-Arets avskrivning enligt plan -8 771 452 -8 771 452
-58 227 270 -49 455 818
Redovisat virde vid drets slut 432 923 405 441 694 857
Taxeringsvarde
Byggnader 136 537 000 135 059 000
Mark 246 317 000 274 844 000
382 854000 409 903 000
Bostader 342 000 000 367 000 000
Lokaler 40 854 000 42 903 000
382 854 000 409 903 000





Brf Nya Skalen 20 15(17)
769635-8741
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 80 599 80 599
80 599 80 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -72 982 -56 866
-Arets avskrivning -7 617 -16 116
-80 599 -72 982
Redovisat varde vid arets slut - 7 617
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 36 500 34 531
Forutbetalad Kabel/Tv/Bredband 84 763 58 441
Forutbetalad tomtrattsavgald 632 250 632 250
Forutbetalad Hisskontroll 25 525 18 930
Forutbetald snorojning 12 917 -
791 955 744 152
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SEB 190 946 945 217
SBAB 3258 679 9 417 811
Marginalen Bank 30 941 30 281
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 4694 721 3 806 108
8 175 287 14 199 417
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31  Amortering 2024-12-31
SEB - -7 520 000 7 520 000
SEB 2026-03-28 2,24% 37 660 000 37 660 000
SEB 2026-03-28 2,24% 37 660 000 37 660 000
SEB 2027-03-28 2,43% 32 910 000 32 910 000
108 230 000 115 750 000
Varav Langfristig del 32910 000 32 910 000
Varav Kortfristig del 75 320 000 82 840 000
108 230 000 115 750 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt - 51 195
Moms 62 364 -8 832
Depositioner 63 396 63 396
Ovr. kortfristiga skulder - 28 027 000

125 760 28 132 759

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 858 187 804 612
Upplupen el 31 602 30 300
Upplupen varme 201 044 187 300
Upp. vatten & avfall 110 337 97 000
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 16 180 15 300
Ovriga uppl. kost 23 668 -
Upplupna rantekostander 74 741 18 998
Uppl. styrelsearv & soc.avg 145 183 145 182
Uppl. revisionsarvode 31 000 31 000

1491 942 1329 692

Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 154 500 000 154 500 000
154 500 000 154 500 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-11 och har undertecknats den dag som framgar av

respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Jan Beckeman Tobias Ralsgard
Ordforande Ledamot
Robert Hollerbauer Katja Hakorinne
Ledamot Ledamot

Elias Boulos Erik Tornborg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Markus Janis
Ledamot
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     NILS RASMUS TOBIAS
     RALSGÅRD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T14:50:20.712Z
    rk1kdr1Jzx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      31.15.55.194
      2026-05-11T14:50:20.667Z
    
     rk1kdr1Jzx
     2026-05-11T14:50:20.667Z
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/rk1kdr1Jzx
     /envelopes/rkKXPSkkzg
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/rk1kdr1Jzx
     Elias
     Boulos
     31.15.55.194
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T15:00:22.473Z
    BJ57Drk1zg.4c7cdbab-2206-4f5f-86e8-5add66ab4240
    
     BJ57Drk1zg.4c7cdbab-2206-4f5f-86e8-5add66ab4240
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.4c7cdbab-2206-4f5f-86e8-5add66ab4240
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/rk1kdr1Jzx
      ELIAS
      BOULOS
      1987/09/15
      198709155652
    
     signed
     bankid-se
     ELIAS
     BOULOS
     1987/09/15
     31.15.55.194
     
      BJ57Drk1zg
      019e178d-61b4-7cb0-b93f-e95941202367
      true
      2026-05-11T15:00:21.984Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/rk1kdr1Jzx
       ELIAS
       BOULOS
       boulos.elias87@gmail.com
       198709155652
       1987/09/15
       31.15.55.194
     
    
     198709155652
     2026-05-11T15:00:21.984Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/rk1kdr1Jzx
     ELIAS
     BOULOS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T16:46:09.026Z
    ryP8Prkkfx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15
      213.80.51.234
      2026-05-11T16:46:08.996Z
    
     ryP8Prkkfx
     2026-05-11T16:46:08.996Z
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ryP8Prkkfx
     /envelopes/rkKXPSkkzg
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ryP8Prkkfx
     Jan
     Beckeman
     213.80.51.234
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T16:48:52.524Z
    BJ57Drk1zg.aff66886-b2e8-4d2c-a374-8e87ac3cad77
    
     BJ57Drk1zg.aff66886-b2e8-4d2c-a374-8e87ac3cad77
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.aff66886-b2e8-4d2c-a374-8e87ac3cad77
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ryP8Prkkfx
      JAN
      BECKEMAN
      1970/10/22
      197010223910
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     BECKEMAN
     1970/10/22
     213.80.51.234
     
      BJ57Drk1zg
      019e17f0-c8da-7e3b-a226-817839f55893
      true
      2026-05-11T16:48:52.071Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ryP8Prkkfx
       JAN
       BECKEMAN
       jan@beckeman.com
       197010223910
       1970/10/22
       213.80.51.234
     
    
     197010223910
     2026-05-11T16:48:52.071Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ryP8Prkkfx
     JAN
     BECKEMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T05:04:50.652Z
    S1IjDBk1zg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.211.110.19
      2026-05-12T05:04:50.623Z
    
     S1IjDBk1zg
     2026-05-12T05:04:50.623Z
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/S1IjDBk1zg
     /envelopes/rkKXPSkkzg
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/S1IjDBk1zg
     Robert
     Höllerbauer
     217.211.110.19
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T05:06:47.531Z
    BJ57Drk1zg.a2f8ea96-e3f9-43ac-9be9-e0265d1c0b99
    
     BJ57Drk1zg.a2f8ea96-e3f9-43ac-9be9-e0265d1c0b99
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.a2f8ea96-e3f9-43ac-9be9-e0265d1c0b99
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/S1IjDBk1zg
      ROBERT MANFRED MICHAEL
      HÖLLERBAUER
      1953/04/14
      195304146318
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT MANFRED MICHAEL
     HÖLLERBAUER
     1953/04/14
     217.211.110.19
     
      BJ57Drk1zg
      019e1a94-5b53-7979-a405-f23d5bf4920c
      true
      2026-05-12T05:06:46.945Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/S1IjDBk1zg
       ROBERT MANFRED MICHAEL
       HÖLLERBAUER
       robert.hollerbauer@gmail.com
       195304146318
       1953/04/14
       217.211.110.19
     
    
     195304146318
     2026-05-12T05:06:46.945Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/S1IjDBk1zg
     ROBERT MANFRED MICHAEL
     HÖLLERBAUER
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-12T06:30:51.593Z
    SJl7XtHxJGe
    
     SJl7XtHxJGe
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl/notifications/SJl7XtHxJGe
     Dokument att signera
     hakorinne@hotmail.com
     2026-05-12T06:30:51.451Z
     0110019e1ae19360-f26d6d4d-eefa-4e26-a6e3-742a1c86aebf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-12T06:30:55.763Z
    B1ldmFBl1Mx
    
     B1ldmFBl1Mx
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg/notifications/B1ldmFBl1Mx
     Dokument att signera
     markus.janis@gmail.com
     2026-05-12T06:30:55.631Z
     0110019e1ae1a3a8-da392de4-2f47-4cb6-a1a3-41486fc29077-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T08:04:03.021Z
    ByBavB1Jzl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
      2026-05-12T08:04:02.969Z
    
     ByBavB1Jzl
     2026-05-12T08:04:02.969Z
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
     /envelopes/rkKXPSkkzg
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
     Katja
     Hakorinne
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T08:04:52.763Z
    BJ57Drk1zg.e5a1349c-2c18-4b6d-9e18-8e3d5132eb33
    
     BJ57Drk1zg.e5a1349c-2c18-4b6d-9e18-8e3d5132eb33
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.e5a1349c-2c18-4b6d-9e18-8e3d5132eb33
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
      KATJA
      HAKORINNE
      1971/10/25
      197110253981
    
     signed
     bankid-se
     KATJA
     HAKORINNE
     1971/10/25
     83.250.138.108
     
      BJ57Drk1zg
      019e1b37-7d30-701c-be1b-97a62a4f92a8
      true
      2026-05-12T08:04:52.263Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
       KATJA
       HAKORINNE
       hakorinne@hotmail.com
       197110253981
       1971/10/25
       83.250.138.108
     
    
     197110253981
     2026-05-12T08:04:52.263Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/ByBavB1Jzl
     KATJA
     HAKORINNE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T08:42:50.132Z
    r1hFwSJ1Mg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      194.103.247.33
      2026-05-12T08:42:50.071Z
    
     r1hFwSJ1Mg
     2026-05-12T08:42:50.071Z
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
     /envelopes/rkKXPSkkzg
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
     Markus
     Janis
     194.103.247.33
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T08:49:48.418Z
    BJ57Drk1zg.1b68a120-dba6-4ea4-a95b-cfc0f65f73e1
    
     BJ57Drk1zg.1b68a120-dba6-4ea4-a95b-cfc0f65f73e1
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.1b68a120-dba6-4ea4-a95b-cfc0f65f73e1
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
      Markus Per Erik
      Janis
      1985/05/16
      198505167117
    
     signed
     bankid-se
     Markus Per Erik
     Janis
     1985/05/16
     194.103.247.193
     
      BJ57Drk1zg
      019e1b60-96d3-7d6f-93fa-2407c36b394b
      true
      2026-05-12T08:49:48.077Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
       Markus Per Erik
       Janis
       markus.janis@gmail.com
       198505167117
       1985/05/16
       194.103.247.193
     
    
     198505167117
     2026-05-12T08:49:48.077Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/r1hFwSJ1Mg
     Markus Per Erik
     Janis
   
  
   
    signature.created
    2026-05-13T07:58:23.024Z
    BJ57Drk1zg.afa913d9-c9c4-48cb-96ad-46560facb33a
    
     BJ57Drk1zg.afa913d9-c9c4-48cb-96ad-46560facb33a
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg/signatures/BJ57Drk1zg.afa913d9-c9c4-48cb-96ad-46560facb33a
     /envelopes/rkKXPSkkzg/documents/BJ57Drk1zg
     
      /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/SkxOfdrkyzg
      SARA KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     SARA KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     212.181.214.54
     
      BJ57Drk1zg
      019e2057-f125-7961-b6fc-9789063d53b9
      true
      2026-05-13T07:58:22.670Z
      
      
       /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/SkxOfdrkyzg
       SARA KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       212.181.214.54
     
    
     197810187802
     2026-05-13T07:58:22.670Z
   
    
     /envelopes/rkKXPSkkzg/recipients/SkxOfdrkyzg
     SARA KATARINA
     NYBERG
   
  
 
  2378948


		2026-05-08T00:21:57+0000


	



