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Styrelsen for Brf Tripolis far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Tripolis far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 ~ 2025-12-31.

Tripolis: en vacker fastighet - som kréver underhall

Vi som bor i Tripolis kan kénna oss stolta dver att bo i en av Uppsalas vackraste fastigheter. Samtidigt ar huset 114 &r
gammalt och kréver |6pande underhéll. Det staller bl.a. krav pa oss att atgérda I6pande skador. Styrelsen kan |6sa ménga
problem men ibland méste vi anlita extern expertis som kostar mycket pengar. Samtidigt vet vi det finns kunskaper och
kompetens i huset som skulle kunna vara till nytta. HOr av dig om du tror att du kan hjalpa till!

Som framgér av bifogad redovisning har féreningen en anstrangd akonomi. Vi méste se dver alla kostnader och hélla igen
pa utgifter dar det &r mdjligt.

ANDAMAL
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nytjande och utan tidsbegransning.

FASTIGHETEN

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun. Féreningen ager fastigheten Falhagen 19:4, Uppsala. Fastigheten uppférdes under
aren 1911-1914. Bostadsrattsforeningen forvirvade fastigheten den 1 januari 1972. Féreningen innehar sin mark med
dganderatt.

Fastigheten har féljande adresser; Viderkvarnsgatan 36, 38 A-C, 40, Norrtiljegatan 9 A-C samt Frodegatan 10 A-C.
Fastigheten har 132 lagenheter och 2 lokaler, samtliga uppldtna med bostadsritt. Totala ytan uppgar till 9 878 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 239 340 000 kr, varav markvirdet motsvarar 89 308 000 kr
och byggnadsvardet 150 032 000 kr. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-05-25.

Féreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en skta bostadsréttsférening.
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos IF Skadeforsakring.

STYRELSEN
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2025-05-22 och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammanséattning:

Erik Heed Ledamot, ordférande
Mikael Dahlén Ledamot, kassor
Staffan Blom Ledamot, sekreterare
Thomas Alm Ledamot

Mats Olhans Ledamot

Marie Ahlin Ledamot

Kristina Mjofors Ledamot
Ann-Christine Enqvist Suppleant

Kiillike Montgomery Suppleant

Tilda Hermansson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Mikael Dahlén och Erik Heed i forening.

REVISORER
Revisorshuset i Uppsala AB

Foreningsvald;
Per Dackenberg, ordinarie
Thomas Backlund, suppleant
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VALBEREDNING

Catharina Blom, sammankallande
Johan Wardhammar

Johan Danielsson

FORVALTNING

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskétsel och vicevérdskap har utférts av Uppsala Fastighetstjinst AB.

Trappstadning har gjorts av PD miljévardsservice AB tom april sedan har Uppsala Fastighetstjanst tagit 6ver.

PERSONAL
Foreningen har ingen anstélld personal.

FJARRVARME
Fastigheten &r ansluten till Vattenfalls Fjarrvarmeverk i Uppsala.

BREDBAND OCH TV
Frén och med januari 2021 har féreningen ett kollektivt avtal med Tele2 for bredband och Tv.

BRANSCHORGANISATION
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

VERKSAMHETEN
Verksamheten under 2025 har praglats av nddvandiga och planerade underhall samt atgérder efter besiktningar och
kontroller.

Det storsta arbetet under &ret var renoveringen av en del av taket. Ungefér en &ttondel av taket renoverades. Denna del
valdes ut eftersom vi dar haft stérst problem med skador och vattenintréngning. Samtidigt kunde arbetet ge oss en battre
bild av takets skick i stort for planering av framtida arbeten. Tyvérr kantades arbetet av upprepade problem med regn som
orsakade upprepade vattenskador pa lagenheten under. Kostnaden fér dessa stod leverantéren fér, men det innebar ocksd
stort obehag for utsatta medlemmar. Resultatet av arbetet visade pa stort behov av att fortsétta renoveringen av
resterande delar av taket, Dels visade sig ventilationen under platen vara otillrécklig, dels upptacktes skador pa
takkonstruktionen till féljd av brister i tidigare utférda arbeten. Situationen beddms inte som akut, men renovering av taket
bér finnas med i framtida underhéllsplanering.

Balkongerna pa husets utsida mot Véderkvarnsgatan renoverades under aret. Framfor allt de évre balkongerna i
stalkonstruktion var i daligt skick. Stalbalkarna har bléstrats och forstarkts, ny golvplat lagts in och rackena har slipats och
malats. | enlighet med tidigare stimmobesiut malades rickena svarta, for att battre stimma éverens med hur de
ursprungligen sdg ut.

Atgérder har vidtagits for ett férhindra vattenintréngning i killaren dels mot Norrtiljegata, dels mot gérden vid
Frodegatan 10B. P& det senare stallet har en ny brunn installerats fér att leda bort vatten vid haftiga regn. | samband med
detta arbete upptacktes skador p4 dagvattenledningen utmed véggen mot 10C. Denna har atgérdats och samtidigt
isolerades grunden nar man 4nda gravde.

Atgirder efter den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har genomforts och i vissa fall pagar fortfarande arbete. Till
exempel méste alla ventiler i alla badrum bytas. Aven radondtgarder har genomférts under aret. Ventilation i kallaren har
setts ver och en radonsug har installerats i kallaren till lokalen i hérnet Véderkvarnsgatan och Norrtéljegatan. En ny
langtidsmétning kommer att genomféras for att sakerstalla att atgarderna haft 6nskat resultat.

Vi har under aret tvingats ta upp nytt lan for att &tgérda skador pa fastigheten. Foreningens laneskulder har under aret
amorterats med 615 000 kr. Ser mer information om 1&nen under not 12. Foreningens rantekanslighet ar 5,34 %, dvs att om
den genomsnittliga réantekostnaden ékar med 1 % motsvarar det en &kning av arsavgiften med 5,34 %.
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KOMMANDE UNDERHALL
Styrelsen har under 2023 uppdaterat féreningens underhallsplan.

Arbetet med renovering av taket maste fortsatta. Efter tidigare undersékningar och inte minst efter det arbete som gjorts
under 2025 star det klart att taket &r i behov av renovering. Under 2026 planeras inget arbete med taket, men under
kommande ar behéver fortsatt underhall planeras.

Under den kalla perioden upplever flera medlemmar att det &r kallt i lagenheten medan andra ldgenheter &r varma.
Anledningen ar att distributionen av varme till lagenheternas radiatorer &r daligt injusterad. Anledningen ar antagligen
bada att den med tiden skruvats pa och @ndrats utan full kontroll pé dettas betydelse for helheten samt att manga av de
stamventiler och annan styrutrustning &r foraldrad och behdver bytas. Under 2026 kommer ett arbete med att justera
virmedistributionen att genomféras, samtidigt som gamla ventiler ersatt med fasta nipplar for flodesreglering.

Aven undercentralens varmevaxlare for fjarrvirme &r gamla och beddms ha passerat sin tekniska livslangd med god
marginal. Dessa kammer att bytas i samband med arbetet som beskrivs ovan. Ett haveri i en varmevéxlare under éarets kalla
period skulle bli ytterst bekymmersam och &r nagot som maste undvikas.

Skyddsrummet under parkeringen har éven tidigare varit aktuellt for underhallsarbeten. Dar har vi dock avvaktat eventuellt
stad fran Myndigheten for civilt frsvar (tidigare MSB). Tyvarr har féreningen fatt avslag pa var begéaran. Behovet av
underhall kvarstar dock. Dels har skyddsrummet satt sig lite i hornet mot S.t Goransparken och Frodegatan, dels tranger
det in vatten pa nagra stallen. Sannolikt kommer skyddsrummet att behdva grundforstarkas och isoleras fran vatten och
fukt, Tyvarr kommer detta att medfora att manga parkeringsplatser kommer att vara otillgéngliga under arbetes gang.
Sannolikt kommer detta projekt inte att starta forrén tidigast 2027.

Samlingsrummet och pingisrummet kommer att fraschas upp och & delvis ny inredning. Ljuddémpande material kommer
att sattas upp for att skapa en battre akustik. Férhoppningen 4r att dessa lokaler kommer att kunna utnyttjas battre for
féreningens medlemmar for sociala aktiviteter samt att féreningens styrelseméten och andra moten ska fungera baéttre.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid rékenskapsarets bdrjan 198 medlemmar fordelade pa 132 lagenheter.

Styrelsen har under aret arbetat med att se over féreningens ekonomi. Med vetskapen om kommande renoveringsbehov av
tillexenpel taket &r det av yttersta vikt att vi ser over kostnader. Darfor har styrelsen sagt upp avtalen for lokalvard,
fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning och initierat upphandlingar av nya avtal. Avsikten ar att konkurrensutsétta
nuvarande leverantérer och samtidigt anpassa nya avtal béttre till féreningens verkliga behov.

Samlingsrummet
| killaren mellan Vaderkvarnsgatan 38 B och 38 C finns ett samlingsrum. Detta anvénds bland annat for foreningens

sammankomster. Samlingsrummet kan ocksa hyras for privata sammankomster. Hyran &r 200 kr/ tillfalle.
Renovering av samlingsrummet planeras att goras under varen 2026. Bokningen kommer att dverga till natbokning under
2026.

Gastrummet

Gastrummet finns pa Norrtéljegatan 9A. Har finns tvéa sdngar, dusch och toalett, kaffebryggare och sangklader (kudde och
tacke). Hyran &r 200 kr per natt.

Kontaktpersoner: Ann-Christin & Jéran Enqvist, Viderkvarnsgatan 36, 073-3604352

Bastu
Bastun &r belagen i kallaren under Véderkvarnsgatan 38 C. Bokning sker antingen pa féreningens hemsida eller med tagg
p4 tavlan for tvéttstugebokning.

Snickarbod och vathobbyrum
Snickarboden finns i kéllaren under Vaderkvarnsgatan 38 B och vathobbyrummet finns under Norrtaljegatan 9 B. Till dessa
rum anvander medlemmarna sin kallarnyckel.
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Trédgardsgruppen

Arborist har beskurit de stérre traden. Tradgardsgruppen skdtte det I8pande arbetet som vattning, plantering, skotsel av
trédgardsmablerna. Bland annat sattes ett stort antal tulpanlokar runt magnolian. Vi hade en trddgardsdag pa
férsommaren och tre pd senhdsten. Dessutom hade tradgérdsgruppen ett planeringsméte i samlingsrummet,
Tréadgardsgruppen &r en |6st sammansatt grupp av medlemmar. Aktiviteter annonseras i informationsbladet och pé
foreningens anslagstavlor i respektive trapphus samt pa féreningens hemsida. Alla &r valkomna att delta i aktiviteterna,
Kontaktperson: Ann-Christin Enqvist, Vaderkvarnsgatan 36, 073-3604352

Kéllargruppen

Kallargruppen gdr runt i killaren och kontrollerar dels om det star saker dir som bér flyttas av dgarna, dels om nagot
behéver dtgardas. Bl.a. har stéldskyddsramar vid vissa dérrar satts upp. Kontaktperson &r Catharina Blom
Véderkvarnsgatan 40, 0706-562103

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 9 067 8588 7521 6939 6 620
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 499 -1446 -845 -6584  -10120
Soliditet, % -12 -4 -1 9 13
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 882 833 725 648 617
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter, % 96 9% 94 92 92
Skuldséttning/kvm, kr 4704 4361 4 415 4 460 4503
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 4704 4361 4 415 4 460 4503
Sparande/kvm, kr 205 42 52

Réantekanslighet, % 534 524 6,09 6,88 729
Energikostnad/kvm, kr 266 251 216 215 214
Eget kapital, tkr -5390 -1891 -444 401 6 985
Taxeringsvérde, tkr 239340 240369 240369 240369 180 125
Lén i férhallande till taxeringsvirde, % 19,41 17,92 18,14 18,33 24,69
Genomsnittlig skuldranta, % 2,62 4,35 4,08 1,21 0,66
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 187 187 178 178 123
lanspraktaget av fond yttre underh&ll/kvm UBA, kr 102 50 178 123 288
Antal 6verlatelser, bostader 13 20 8

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 56 402 58 096 56 464

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomsliutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berdkningsgrunden baseras pa bokforingsndmndens nya allménna rad och &r
intakter fran drsavgifter delat p& den yta som &r upplaten med bostadsritt. Berdkningen skiljer sig fran tidigare sa tidigare
arssiffror & omréknade enligt den nya modellen.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réntebirande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplétna med bostadsritt samt féreningens garageytor.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapséret. Ett matt p& hur en procentenhets rénteféréndring kan paverka arsavgifterna.
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Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat méatt pa

féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och fastighetsel per kvadratmeter totalyta. Hushallsel ingar
inte i denna kostnad utan varje hushall har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Féreningens resultat visar en férlust pa 3 499 tkr. Under ret har planerat underhall utférts fér ca 4 660 tkr. Framtida
ekonomiska ataganden finansieras genom egen kassa, justerade arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingéng 9234
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rikning

Féréndring yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 9234

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Avsattning till yttre fond gérs enligt féreningen underhalisplan uppdaterad 2023-10-26.

Forlags-
insatser

15 541 090

15 541 090

-21 397 875
-3 499 186
-24 897 061

1848 000
-3 957 043
-22788 018
-24 897 061

Fond fér

yttre
underhall
3113316

843 727

3957 043

Balanserat
resultat

-19 107 817

-1 446 331
-843 727

-21 397 875

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-1446 331

1446 331

-3 499 186
-3 499 186



Brf Tripolis
717600-8063

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rdrelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriefla
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

3,4,56,7

2025-01-01
2025-12-31

9 067 432
26172
9 093 604

-10 417 490
-150 600
-859 255

-11 427 345
-2 333741
6 200

-1171 645
-1 165 445
-3 499 186

-3 499 186

-3 499 186
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2024-01-01
2024-12-31

8588 112
23 657
8611769

-7 181070
-137 389
-859 255

-8 177 714
434 055

6 441

-1 886 827

-1 880 386

-1 446 331

-1 446 331

-1 446 331
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ombyggnationer och fastighetsférbéttringar
Summa materiella anlédggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9 39778 309
10 11620
1 629 897

40419 826

70 800

70 800

40 490 626

4 870
259 943
208 361
473 174

2218 699
2218 699

2 691873

43 182 499
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2024-12-31

40 554 309
42 383

682 389
41279 081

70 800
70 800

41 349 881

374 494
19147
565 965

990 849
990 849

1556 814

42 906 695
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén

Férskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

9234

15 541 090
3957 043
19 507 367

-21 397 875
-3 499 186
-24 897 061

-5 389 694

12 31017 476

31017 476

12 15 445 000
411

1101553

24 799

979 254

17 554 717

43 182 499
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2024-12-31

9234

15 541 090
3113 316

18 663 640

-19 107 817
-1446 331
-20 554 148

-1 890 508

39 501 385

39 501 385

3576 091
3621
816 174
12775

78 527
808 630

5295 818

42 906 695
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande vaerksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore féréndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran foérdndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptag av nya lan

Utbetalning, amortering av l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-2333741

859 255

6200

-1 171645

-2 639 931

92 791

389 990

-2 157 150

4 000 000

-615 000

3 385 000

1227 850

990 849
2218 699
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2024-01-01
2024-12-31

434 055
859 255
6441

-1 886 827
-587 076
-358 920
-285 300
-1231 296
-532 664
-532 664

-1763 960

2754 809
990 849
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléiggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstiligéngar.

Pracent Ar
Byggnader och mark 1,2 83
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Ombyggnationer och fastighetsforbéttringar 5 20
Not 2 Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter 8430 568 7 953 366
Hyresintakter 338110 336 350
Avgift andrahandsuthyrning 19 450 21734
Faktureringsavgifter 1600 2150
Bredband/TV/Telefoni 277704 274512
Summa 9 067 432 8 588 112
| drsavgiften ingar bl. a. varme, vatten och fastighetsel.
Not 3 Lopande underhall och reparationer 2025 2024
Bostader 141 254 701964
Gemensamma utrymmen 134937 172 657
Installationer 199 239 315 689
Huskropp 73 265 81696
Utemiljé 21095 48 094
Ovrigt/samlingsfakturor 7094 39 004
Summa 576 884 1359 104

Enskilt storsta skadan &r en vattenskada i en lagenhet. Annars dr det manga mindre atgérder under 2025.

Fér 2024 under posten bostsder ligger ett flertal vattenskador som féreningen haft under aret. Under noten
driftskonstnader ligger en férsakringsersattning pa ca 92 tkr for en av dessa.
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Not 4 Planerat underhall 2025
Installationer 58 252
Huskropp 4 542 840
Utemiljé -
Gemensamma utrymmen 59 265
Summa 4 660 357
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2024

302 709
690 903
10 661

1004 273

Delvis byte av tak ar den stérsta tgérden under 2025, totalt 3 929 tkr. | dvrigt har bl. a. bastun renoverats, arbeten med

ventilation inkl en del OVK:er utférts och renovering av balkonger.

Not 5 Driftkostnader 2025
Fastighetsskétsel 352 243
Sndréjning, sandning 11966
Stédning 489 156
Staddagar 1123
Hiss, besiktning och serviceavtal 54233
El 172 311
Fjarrvarme 1922618
Vatten och avlopp 530003
Avfallshantering 165 417
FastighetsfGrsakring 196 020
Kabel-tv 279 812
Vicevérd entreprenad 261 205
Hyra entrémattor 80 404
Radonmatning 55 800
Ovriga serviceavtal 16 413
Forsakringsersattningar -
Summa 4588 724

2024

274 457
15715
407 796
6 906

48 374
148 146
1847 428
484 433
227710
185 574
276 440
212 678
79 130
8983

-92 234
4131536

Foreningen har fétt en forsikringsersittning pa 92 234 kr under 2024. Totala driftskostnaden for 2024 ar 4 223 770 kr.

Not 6 Ovriga rorelsekostnader 2025
Férbrukningsinventarier/material 33356
Hemsida, bredband 5541
Fdreningsstémma, méten, gemensamma aktiviteter 9154
Ekonomisk forvaltning 180 376
Revision 31750
Ovriga administrativa kostnader 17 471
Féreningsavgifter 8 980
Ovriga externa tjénster 65 653
Summa 352 281

2024

30006
5354
11170
173 875
32588
14 836
8980
182 128
458 937
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Not 7 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Bilersattning
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

60 000 kr av anskaffningsvérdet &r mark som inte &r féremal for avskrivning.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
FOrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2025

13 400

225 844

239 244

2025

117 600
33 000

150 600

2025-12-31

64 822 687
64 822 687

-24 268 378

-776 000
-25 044 378

39778 309

2025-12-31

780 129
780129

-737 746

-30763
768 509

11 620

Avser las i portar 8 grindar, cirkulationspump i varmesystem, gangbryggor pé tak samt radonsugar.
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2024

13 690
213 530
227 220
2024
110 260
26944
185

137 389

2024-12-31

64 822 687
64 822 687

-23 492 378

-776 000
-24 268 378

40 554 309

2024-12-31

780 129
780 129

-706 983

-30763
~737 746

42 383
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Not 11 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Pagaende avskrivning galler takfénster.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

SEB, villkorsandras 2027-09-28, rinta 2,59%
SEB, villkorséndras 2027-11-28, rénta 2,60%
SEB, villkorsandras 2028-10-28, rinta 2,71%
SEB, villkorsandras 2026-10-28, rinta 2,55%
SEB, villkorsandras 2026-05-28, rinta 2,34%
Avgar kortfristig del

Summa

2025-12-31

1636 436
1636436

-954 047

-52 492
-1006 539

629 897

2025-12-31

3 036 091
13 774 256
14 507 129
11 220 000

3 925000

-15 445 000
31017 476
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2024-12-31

1636 436
1636436

-901 555

-52492
-954 047

682 389

2024-12-31

3136 091
13 874 256
14 607 129
11 460 000
-3 576 091

39 501 385

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17,5 méste numera l&n som [6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att lanet inte kommer ersattas

med ett eller flera lan.

Féreningens lopande amortering ar for narvarande 540 000 kr per ér.

Not 13 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2025-12-31

58 989 000

58 989 000

2024-12-31

58 989 000

58 989 000
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgifterna héjdes med 5,5% fran och med 2026-01-01.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Tripolis
Org.nr 717600-8063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Brf Tripolis for rakenskapséret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till f8reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sd r tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppn4 en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans






rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar 1dmpliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet

med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tripolis f6r rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.






Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2026-04- 2.9
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