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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN ORNAMENTET 3

1. Allmént

Bostadsrittsfreningen Ornamentet 3 med org. nr 769607-0742 har registreréts hos
Patent- och Registreringsverket 2001-05-04. Bostadsréttsforeningen har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med bostadsrétt for obegrinsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Beriikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc grundar sig pa vid
tiden for planens uppratiande kiinda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for: foreningens fastighet #r den slutli ga.

Upplételse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett. .

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Ornamentet 3.

Kommun Stockholm.,

Foérsamling - Enskede.

Adress/belidgenhet Skulptérvigen 1,3.

Tomtarea 1147 m?

Agarstatus Aganderiitt,

Planforhillanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1939-09-08.
Forsikring Fastigheten kommer bli freikrad ll fullvérdo.
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3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar' area
Bostadslégenheter
Lokaler

Oinredd vind

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hissar
Grundliggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader

Fénster

Trapphus, entré

1944,
Stambyte 1995,

Flerbostadshus i 3 viningar samt bottenvining
kéllare.

Totalt 956 m® BRA, varay bostider 956 m?.
23 bostadsligenheter.

Inga lokaler.

K;ypvirid.

Lagenhetsforrad, grovsoprum, tvittstuga,

cykelférrdd samt tekniska utrymmen.

Fjirrvirme.

Ventilation enligt sjilvdragprincipen samt
kolfilterflakt i k&k.

Hissar saknas.

Byggnaden #r grundlagd pé kallare
Birande viggar av betong.
Bjélklag av bétong.

Tegelpannor.

Putsade.

3-glasfonster med aluminiumklidd ytterbige och
isolerruta innerst.

Marmor p# golv. Dekorationsmalade enfréviiggar.
Kodlas. Trapphus med franska fonster.
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Tvittstuga Beléigen pd nedre botten. Tva tvittmaskiner, en
torktumlare, en centrifug och en rostfri tviittho.
Torkrum samt utrymme med en mangel i
anslutning till tvéttstugan.

Sophantering Sopnedkast p4 varje viningsplan som mynnar i en
séck.
Ovrigt El, vatten och avlopp frdn stadens niit, Stjim-TV.

3.2 Teknisk status

Betr fastighetens tekniska status och skick hinvisas il ett besiktningsprotokoll
uppréttat av Hifab 2001-06-20. Som initial rep fond avsitts 250 000 kr ink] moms vilket
motsvarar beddmt underhéllsbehov enligt besiktningsutlatandet.

4. Taxeringsvirde

Fastigheten har under & 2000 omfattats av en ny allmin fastighetstaxering, Det nya bas-
(taxerings)virdet ligger till grund f5r fastighetsskatteuttag frin och med &r 2000. Bt nytt
bas(taxerings)viirde har 3satts fastigheten motsvarande 5 985 000 kr som i sin helhet
utgors av bostider. Numera sker arlig omrikning av taxerings-vérdet och omriknings-
faktorn for 2002 #r 1,42 for bostéder och 1,33 for lokaler. Taxeringsviirdet.ﬁir 2002 blir
sdledes 8 499 000 kr.
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5. Foreningens anskaffningskostnad

Képeskilling 18 000 000
Stampelskatt ~ 270 000
Pantbrevsuttag 12 200
Auvsiittning, rep fond 250 000
Ombildningskostnader mm 237 500

Féreningens anskaffningskostnad 18 769 700

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens férdelning mellan Ian i férening och insatser

Kapitalskuld Rénta?  Ranta Amortering Lptid

Kr Kr Kr
Lani foreningen 7380000 -5.95% 439 110 0 Mixat lan
Summa I&n 7 380 000 439110 0
Insatser ) 11 389700 .
Totalt 18 769 700

1) Motsvarar rénta for 1dn som skall Svertas av nuvarande iigare samt nytt foreningslan.

7. Foreningens beréknade kapitalkostnader 2002-2005

Kapitalkostnaderna under foreningens nérmast kommande verksamhetsar bedéms enligt
foljande. i

2002 2003 2004 2005
Réntekostnader 439110 439110 439110 439110
Amorteringar 0 0 0 0

Totalt 439110 439110 439110 439110
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8. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Riinta och amortering 439110 \/ 439110

Drift-och underhiliskostnader

Fast forv./adm 28 000~/

Fastighetsskétsel 26 000V

Vatten och avlopp - 18 000

Uppvérmning . 100 000V

El (gemensam) ‘ 12 000~/

Sophéimtning, grovsop 10 000 \V

Stidning 30000

Férsikring 10 000 \/

Ovrigt/ofSrutsett 10 000

Lopande underhill 24 000 268 000
" Avsittningar, skatt

Fond for yttre underhall » 25 497

Fastighetsskatt 2 42 495

Inkomstskatt 0 67.992

Summa kostnader 775 102

1) 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, )

2) Beritknat pa fBrslag till nytt taxviirde for 2002 samt skattesats £or bostider om 0,5% och lokaler om 1,0%,
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9. Fdreningens arliga intéikter

Hyresintikter, bostéder P

246 348
Hyresintikter, p-platser 15 000
Arsavgifter 513 754
Summa intikter 775102

1) 2001 érs hyra.
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10. Légenhetsredovisning

(’2’%-‘// )

Lgknr{ Plan Typ Yta  |Andelstal Insats Arsavgift Hyra
' alla | brf? brf V 2002 Al
) ) | gonvmy | ) J" %
Skulptirvigen 1
801 nb 1 rok 38 403% 515% @ 544442 14327 26 472 1 %2
802 nb 1 rok 24 2.87% 3.67% 387678 16153 18 850 Job
803 1 2rokbkg 45 4.72% - - - 20, 9%:~ 53340 /5, /08
804 1 1 rok 34 3.82%  4.88% 544561 16 017 25 084 4 134
805 1  2rokbkg 54 519% 6.64% 779595 14437 34115 . 62
806 2 2rokbke 45 4.72% . - - H.99%:~ 53340 S S8
807 2 1 rok 34 3.82%  4.88% 544561 16017 25 084 4/3Y
808 2 2rokbkg 54 519%  6.64% 779595 14437 34115 5421
809 3 2rokbkg 45 472%  6.03% 708361 15 741 30 998 5./08
810 3 1 rok 34 3.82%  4.88% 544561 16017 25084 %13
811 3 2rok,bkg 54 519% 6.64% 779595 14437 34115 Sl
Skulptorviigen 3
812 nb . 110k 24 287%  3.67% 387678 16 153 18 850 2104
813 nb 1 rok 38 4.03%  5.15% 544442 14327 26472 ~J %4
814 nb 1 rok 34 3.82% - - - w164~
815" 1 2rokbkg 45 4.72% - - - G0, 998:~ 3340  5./08
816 1 1rok 34 3.82% - - - : 43 164
817 1 2rokbkg 54 519%  6.64% 779595 14437 34115 5422
818 2 2rokbkg 45 472%  6.03% 708361 15 741 30998 5008
819 2 1 rok 34 3.82%  4.88% 544561 16 017 25 084 4,134
820 2 2rok,bkg 54 519%  6.64% 719595 14437 34 115 H.642
821 3 2rokbkg 45 472%  6.03% 708361 15741 30998 8./08
822 3 1 rok 34 3.82% 488% 544561 16017 25 084 4./34
823 3 2rokbkg 54 519%  6.64% 779595 14437 34115 6.622.
Ppl 7 1%
-platser j( (OQ 15000 J
Totalt 956 100%  100% 11389 700 513754 261348

1) Insatser/andelstal for de ligenheter som &r intresserade av att kopa bostadsritt,

Firdelningsgrund insatser

Insatserna for resp ldgenhet &r proportionelta mot
en normaliserad utgdende hyra med foljande justering:

Lagenheter pa nedre botten (i suterréing, saknar balkong): -10%
Ligenheter utan balkong: -5%

Férdelningsgrund andelstal '

Arsavgifierna fordelas i relation tilt ldgenhetens andelstal. Andelstalet &r satt utifrin
en justerad utgende hyra.

606 778.— ( -Z(%g_// )
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11. Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av
féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska férpliktelser '

A.  Insats och &rsavgift faststilles av styrelsen,

B.  Forbostadsritt i foreningens hus erléiggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall ticka vad som bel6per pé ligenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
f6rdelningen av arsavgiferna skall gilla ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och
pantséttningsavgiften till hogst 1% av basbeloppet enl lagen om allmiin
forsikring.

C.  Bostadsrittshavaren svarar for att p egen bekostnad halla ligenhetens inre
i gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i freningens
stadgar, A

D.  Inom fSreningen skall bildas fSljande fonder:

Fond f6r yttre underhall
Dispositionsfond

E.  De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intékter m m hinfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kinda fSrutsitiningar.

F. I 8vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2002-049,-0 2.

A ANy

Iréne Johansso( : lzetra Sundlsf Camilla Wickbom
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det sindamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsriittslagen
granskat forestédende ekonomiska plan for Bostadsréttsfsreningen Ornamentet 3
org. nr 769607-0742, far hiirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer 6verens med innehllet i
tillgéngliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen -
innehéller de upplysningar som #r av betydelse f5r bedsmandet av foreningens
verksamhet. I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga.

Vi anser att fSrutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér
uppifyllda.

Pa gnind av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Stockholm 2002- &4 -0

Yoz, Al

. Y Ua e o,
Christer Bohman jorn Rydén
Civing . Jur kand

Av boveiket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende
ekonomiska planer.
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