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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Venus i Tiby med site i TABY org.nr. 716000-1009 fér hirmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar

registrerades senast 2024-12-13.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet

TABY VENUS 1-7 (Byggnad /mark)

TABY STORA BJORNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY STORA BJORNEN 2 (Mark/p-platser)
TABY STORA BJORNEN 3 (Mark/p-platser)
TABY LILLA BJORNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY ORION 1 (Mark/p-platser)

TABY NEBULOSAN 1 (Mark/p-platser)
TABY SATURNUS 1 (Mark/p-platser)
TABY KARLAVAGNEN (Mark/p-platser)
TABY CASSIOPEIA 1 (Mark/p-platser)
TABY VATTUMANNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY SIRIUS 1 (Mark/p-platser)

Forvirvsdatum

1962-04-10
1964-03-16
1964-04-01
1964-03-16
1964-04-01
1964-04-01
1964-04-01
1964-04-01
1964-03-16
1964-03-16
1964-04-01
1964-03-16

Nybyggnadsar byggnad

Totalt 12 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande

forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Beniimning Total yta m2
704 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 57 851
204 forrad 1164
514 p-platser 0
225 garageplatser 3007
21 lokaler (hyresritt) 1628
Totalt 1 668 objekt 63 650
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Foreningens ldgenheter fordelas pa: 235 st 2 rok, 271 st 3 rok, 187 st 4 rok, 11 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Magnus Tangring Ordftrande 2017-08-21

Eva Kling Ledamot 2020-08-03

Lars Erik Lundqvist Ledamot 2019-07-23

Hans Jansson Ledamot 2017-08-21

Gote Nilsson Ledamot 2008-07-09

Eva Stalnacke Ledamot 2022-07-11

Micael Hjertberg Ledamot 2021-06-03

Peter Mayer Ledamot 2023-07-11

Anders Wahlberg Ledamot 2019-07-23

Yuriy Matuzko Ledamot 2024-06-03 2025-06-01

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Magnus Tangring, Gote Nilsson, Micael Hjertberg och
Peter Mayer.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollf6érda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Gote Nilsson, Magnus Tangring, Micael Hjertberg och Anders Wahlberg.

Revisorer har varit: Andreas Minne med Eva Westermark som suppleant valda av foreningen, samt Erik Hallander med
Emil Pettersson som suppleant hos WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Tommy Eriksson (sammankallande), Jim Milerud samt Magnus Hagvall, valda vid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stimman deltog 72 rostberéttigade medlemmar, varav 1 med fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgifterna har hojts med 6% den 1/1 2025, detta for att stirka foreningens finanser for framtida investeringar samt att
16pande kostnader 6kat.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste
stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-04-15

Under aret har foreningen erhallit bidrag for laddinfrastruktur frén bade Naturvardsverket och Boverket:

Bidrag laddboxar frdn Naturvardsverket: 179 078 kr
Bidrag for bostadsanpassningar fran Boverket: 189 759 kr
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret, forts.

Foreningen har under aret fortsatt arbetet med planering, upphandling och genomftrande av &tgérder i fastigheten,
inklusive pagéende balkong- och tvittstugeprojekt samt atgérder kopplade till gavlar, liksom férberedelser infor
kommande fasad- och tekniska atgirder. Arbetet har innefattat utredningar, projektering och dialog med entreprenérer
kopplat till projektens genomforande.

Planerat underhéall har genomforts i enlighet med underhallsplanen till en kostnad om cirka 2,6 mkr. I enlighet med
foreningens stadgar har motsvarande belopp tagits i ansprék frén underhallsfonden.

Driftkostnaderna har 6kat under &ret, framfor allt inom fastighetsskotsel, vatten och avfall. Okningen inom vatten och
avfall dr i huvudsak hanforlig till hojda taxor fran kommunen.

Foreningens debitering av uppvarmning har tidigare ar inte fullt ut speglat faktisk forbrukning. Frdgan har nu hanterats
och innebér en begransad resultateffekt, men medfor att uppvarmningskostnader for dren 2023-2025 4r nagot
underskattade medan tidigare ar i viss man varit 6verskattade. Frdn och med 2026 bedéms kostnadsnivén béttre spegla
faktisk forbrukning.

Foreningen dr vidare part i en pagiende tvist med en tidigare kontrakterad entreprendr avseende balkongprojektet dar
parterna har olika uppfattning om avtalets fullgérande, inklusive fragor kopplade till tillaggsavtal. Motparten har
framfort krav avseende bland annat utebliven vinst, vilka féreningen bestrider. Foéreningen har dven framfort motkrav
med hénvisning till att leveranser inte skett i enlighet med avtal. Projektet hanteras vidare genom att féreningen
upphandlar arbetet pa nytt. Kostnader hénforliga till tvisten uppgér per balansdagen till cirka 0,5 mkr. Utgangen av
tvisten &r i nuldget osdker.

Sammantaget har aret préglats av en hog aktivitetsniva, med fokus pé 16pande forvaltning, planerat underhall samt
forberedelser infor storre investeringar.

Ekonomisk analys och framtida utveckling

Foreningens resultat for aret uppgdr till 3 492 562 kr. Resultatet speglar i huvudsak den I6pande verksamheten, men
péaverkas av okade kostnader inom fastighetsskdtsel, vatten och avfall till f6ljd av hojda taxor. Aven réntekostnaderna har
okat jamfort med tidigare ar.

Sparandet uppgér till 190 kr/kvm. I relation till féreningens underhallsplan och genomf6rda verksamhetsanalys bedoms
nuvarande sparandenivé vara lagre dn det langsiktiga behovet. Styrelsen arbetar darfor med att successivt stérka
sparandet dver tid som en del av den langsiktiga ekonomiska planeringen.

Foreningens ekonomi paverkas dven av tidsméssiga skillnader i redovisning av kostnader och intékter samt av
ombklassificering av vissa kostnader, vilket paverkar jamforbarheten mellan &r. Ndrmare information framgar av not.
Sammantaget innebar detta att vissa nyckeltal kan variera mellan ar och att jaimforelser 6ver tid bor goras med viss
forsiktighet.

Mot bakgrund av kommande investeringar och identifierade underhéllsbehov arbetar styrelsen med att successivt stirka
foreningens finansieringstérmaga genom en kombination av sparande och upplaning. Den ekonomiska planeringen syftar
till att uppna en langsiktigt hallbar balans mellan kostnader, investeringar och avgiftsnivaer.

Langsiktigt underhall och planering

Foreningens underhallsplan utgor ett centralt verktyg i den I&ngsiktiga forvaltningen och visar pé ett betydande framtida
underhallsbehov dver tid. Planen uppdateras 16pande och ligger till grund f6r prioritering av atgérder samt for beslut om
sparande, finansiering och avgiftsnivaer.

Styrelsen arbetar aktivt med att sdkerstilla att underhéllsatgérder planeras och genomf6rs med hénsyn till bade tekniska
och ekonomiska forutsdttningar. Storre atgérder forbereds i god tid och integreras i foreningens dvergripande
ekonomiska planering.
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Det langsiktiga underhallsbehovet beaktas i enlighet med foreningens stadgar och utgor en viktig del i arbetet med att
sékerstalla fastigheternas funktion, vdrde och ekonomiska hallbarhet 6ver tid.

Utfort 2025:

Monterat skyddsnét under balkonger

Uppfraschning av géngtunnlar (3 st)

Renoverat K1, styrelserummet

Nytt gym pa Kometvégen 15

Nytt forvaltningskontor

Matavfall — bytt dorrar pd Kometvégen till soprum och miljérum samt stangt sopnedkast
Stamspolning av koksstammar pa bottenvdning Meteorvdgen och Kometvégen

Pigiende

Nya balkonger

Lopande underhdll av fastigheterna samt dess gemensamhetsytor inne och ute

Lopande arbete med installation av laddstolpar pad Meteorvigen & Kometvégen. Antalet 6kas efter behov
Omforhandling av avtal géllande foreningens kommersiella lokaler
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Artal Atgird
2009 Stamrenovering genom relining
2013-2015 Komplett byte av fonster samt tilliggsisolering av brostpartier pa Komet- och Meteorviagen
2014 Installation av elektroniskt passersystem (RCO)
2014 Moderniserat informationstavlorna i entréerna pa Meteorvéigen
2016 Byte av entréportar mot innergarden pa Meteorvégen
2014-2017 Renovering garage av golv, viggar och tak
2015-2021 Renovering av skyddsrummen med bl.a. nddventiler och sandfilter
2017-2019 Breddning av p-platser och nya motorvarmare pa Meteor- och Kometvégen
2017-2018 Ombyggnation av ventilation i Galaxen, Grindtorpssalen och allménna ytor
2018 Byte av armaturer till sensorstyrda med LED i allmé&nna utrymmen
2018 Ny gérdsbelysning med LED
2018 Automatdoserande tvéttmaskiner i hela féreningen
2020 Forbéttrat varmvattencirkulationen pa Kometvéigen
2018-2020 Renovering och ommaélning av samtliga entréer, trapphus, hissdorrar och hiss bjélklag
2020 Radonmétning
2020 Upprustning av samtliga miljérum
2020 Stamspolning av samtliga stammar pa Komet- och Meteorvégen, inklusive véara 6vriga lokaler
2020 Installation av tva nya tryckstegringspumpar for béttre vattenleverans till hghuset pd Kometvégen
2020 Upphandling av ny TV-leverantor och omforhandling av bredband
2020 Nya regler i vara elektronikrum
2020 Ny bollplan pa innergérden
2021 Nya entrétavlor pad Komet- och Meteorvigen
2021 Péborjat arbete med el-konsolidering och individuell métning (IMD) av el
2021 Radonsanering
2021 OVK utforts pd Meteorvidgen
2021 Byte av belysningar i gdngtunnlar
2021 Ny pergola utanfor Kometvagen 13
2022-2023 OVK pé Kometvigen
2022-2023 Byte av samtliga hissar pd Kometvégen (4 hissar slutfors &r 2023)
2022 Ny stentrappa vid Meteorvigen 2 (utsida)
2022 IMD-el (Individuell métning och debitering av elférbrukning)
2022 Byte av 2 st expansionskarl (Kometvigen 5 & 17)
2022 Byte av belysningsarmaturer pa fasad pa Kometvagen mot parkeringen
2022 Malning av samtliga tvéttstugor pd Kometvigen
2022 Byte av rokluckor pa tak Meteorvégen 58, 54, 48, 44, 22
2022 Parkeringsservitut mellan Brf Jupiter & Brf Venus
2022-2023 Puts & tilldggsisolering av fasad mot innergarden pad Meteorvégen
2023-2024 Tak - komplett byte av titskikt, plat samt installation av solceller (slutfért 2024)
2024 Nya Soptunnor — Utemiljo
2023 Upprustning Grindtorpssalen (Ommalning luckor, byte lamparmaturer osv)
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2023-2024 Nya rabatter och ny gjuten kantsten langs Meteorvigen

2024 Rivning av lokal pad Kometvégen 15

2024 Byte vindskivor Kometvédgen + Meteorvéigen

2024-2025 Trapphusventilation Kometvégen (paborjat)

2024 Byte av entrédorrar Kometvégen “parkeringssidan” samt installerat dérrautomatik

2024 Matavfall

2024 Nya P-platsskyltar

2024 Sedumtak pa foreningens géngtunnlar

2024 Delvis byte av rokluckor pa tak Meteorvigen samt Kometvigen

Planerade atgiirder kommande ar:

Artal Atgird

Lopande Installation av laddstolpar

2020-2027 Nya balkonger, samtliga kommer att bytas ut och inglasas
2020-2027 Byte av fasadelement pa bada husens gavlar

2026 Dréneringsatgérder

2026 Sakerstéll trapphusventilation pa Kometvigen
2026 Byte av stamventiler samt injustering av virme
2026 Montera dorrautomatik (med visst forbehall)

2026 Aterstillning tidigare uthyrda kommersiella lokaler
2026 Ny LED armaturer i lokaler

2028 Byte av garageportar

2026-2027 Komplett renovering av tvéttstugor

2026-2027 Mala om korridorer vid tvittstugor Kometviagen
2026-2027 Eventuellt ny isolering och puts pa Kometvigen
2030 Stambyte

2030 Elstigar

Medlemsinformation

Under éret har 69 bostadsritter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 933 och under aret har det tillkommit 83 och avgatt 80 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 936.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 190 173 169 192 210
Skuldséttning, kr/kvm 2 682 2702 2 805 2578 2599
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2 894 2916 2 937 2700 2721
Réntekénslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 234 234 241 190 172
Arsavgifter, kr/kvm 867 824 763 703 670
Arsavgifter/totala intékter, % 90 89 86 86 90
Totala intdkter, kr/kvm 893 855 822 754 713
Nettoomséttning, tkr 54 789 52139 48 220 46 275 43078
Resultat efter finansiella poster, tkr 3493 2518 1653 3811 7363
Soliditet, % 26 24 23 24 20
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5442 495 0 0 5442 495
Underhéllsfond, kr 12 164 789 0 496 425 12 661 215
S:a bundet eget kapital, kr 17 607 284 0 496 425 18 103 710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 37 681 722 2518261 -496 425 39 703 557
Arets resultat, kr 2518261 -2518 261 3492 562 3492 562
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 40 199 983 0 2 996 137 43 196 119
S:a eget kapital, kr 57 807 267 0 3 492 562 61299 829

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 3 146 000 kr samt ianspréktagande skett med 2 649 575 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr 40 199 982
Arets resultat, kr 3492 562
Reservation till underhéllsfond, kr -3 146 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 2 649 575
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 43 196 119

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 43 196 119

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 54789 242 52 139 049
Ovriga rorelseintikter Not 3 983 755 1227241
Summa Rorelseintikter 55772 997 53 366 290
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -37 223 370 -36 610 660
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 551198 -3 153704
Personalkostnader Not 6 -1 608 485 -1584 871
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 5696 037 -5 353 089
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -48 079 091 -46 702 323
Rorelseresultat 7 693 906 6 663 966
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 128 488 29 297
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 329 832 -4 175 003
Summa Finansiella poster -4 201 344 -4 145706
Resultat efter finansiella poster 3 492 562 2 518 261
Resultat fore skatt 3 492 562 2 518 261
Arets resultat 3492 562 2518 261
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 182 509 899 186 395 075
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 34 514 336 31255853
Summa Materiella anldggningstillgangar 217 024 235 217 650 928
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgangar 217 024 735 217 651 428
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5232 605 578
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 18 867 061 14 653 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 3 585 480 3495537
Summa Kortfristiga fordringar 22 457773 18 755 113
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 124 254 105 803
Summa Kassa och bank 124 254 105 803
Summa Omsittningstillgangar 22 582 027 18 860 917
Summa Tillgangar 239 606 762 236 512 345
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5442 495 5442 495
Fond for yttre underhall 12 661 215 12 164 789
Summa Bundet eget kapital 18103 710 17 607 284
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 703 557 37 681722
Arets resultat 3492 562 2518261
Summa Fritt eget kapital 43 196 119 40 199 982
Summa Eget kapital 61299 829 57 807 267
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 98 625 000 69 000 000
Summa Langfristiga skulder 98 625 000 69 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 68 800 000 99 675 000
Leverantorsskulder 1 696 569 2 073 441
Skatteskulder 82041 132 440
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 643 242 564 906
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 8460 081 7259 291
Summa Kortfristiga skulder 79 681 933 109 705 078
Summa Skulder 178 306 933 178 705 078
Summa Eget kapital och skulder 239 606 762 236 512 345
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 7 693 906 6 663 966

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 5696 037 5353 089
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5696 037 5353 089
Erhéllen ridnta 128 488 29297
Erlagd rianta -4 372 768 -3519973
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 9 145 663 8526 379

Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 607 005 -790 286
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 894 791 -4 715 659
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 1501 796 -5 505 946
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 647 460 3020 434

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -5 069 344 -8254 047

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 069 344 -8 254 047

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1250 000 -1250 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1250 000 -1250 000
Arets kassaflode 4 328 115 -6 483 613
Likvida medel vid arets borjan 14 662 555 21 146 168
Likvida medel vid arets slut 18 990 670 14 662 555
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar aské&dliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att mata ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rdntebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beriiknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséaret. Ett méatt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) ir inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
beriikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
individuell méitning av el, viirme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret. .
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beréiknats, diirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 47974 062 45258 749
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 2166 173 2437918
Hyror lokaler 935253 918 202
Hyror garage och parkeringsplatser 2 595152 2 584 802
Hyror forbrukningsbaserad 395 855 266 149
Hyror 6vrigt 315204 307 332
Ovriga primira intikter 831526 771 327
Summa Bruttoomsdittning 55213 225 52 544 479
Hyresbortfall -423 983 -405 430
Summa -423 983 -405 430
Summa Nettoomscittning 54789 242 52 139 049
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringsersattningar 276 973 237 033
Ovriga sekundéra intikter 706 782 990 208
Summa Ovriga rérelseintdkter 983 755 1227241
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning* -9 153 627 -7 545 356
Sno och halk-bekdmpning -341919 -481 142
Reparationer -2 293 240 -2158 254
Planerat underhall -2 649 575 -2 956 483
Forsakringsskador -1 360 303 -1 420 381
El -4 762 266 -5025723
Uppvérmning -6 682 032 -6 948 281
Vatten -3 038712 -2 621 588
Sophdmtning -1975 177 -1 687 278
Fastighetsforsakring -1 743 185 -1 572 858
Kabel-TV och bredband -1 645 230 -2188 053
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1415936 -1359520
Ovriga driftkostnader -162 168 -645 741
Summa Driftskostnader -37223 370 -36 610 660
* ] fastighetsskotsel och forvaltning ingér samféllighets avgift med 1 395 tkr. Foregdende ar redovisades
denna kostnad under uppvarmning.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -244 983 -155 775
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1 119 818 -739 236
Administrationskostnader -501 602 -635 821
Extern revision -58 375 -49 375
Konsultkostnader -143 530 -193 192
Medlemsavgifter -187 640 -187 640
Foreningsverksamhet -317 387 -212 800
Ovriga forvaltningskostnader -977 863 -979 866
Summa Ovriga externa kostnader -3 551198 -3 153 704
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Valberedningen -79 030 -88 551
Arvode lekmannarevisor -27 888 -17 756
Arvoden for fortroendevalda i styrelsen* -980 664 -989 758
Loner och 6vriga erséttningar -191 643 -171 297
Sociala avgifter -319 273 -317 508
Ovriga personalkostnader -9 988 0
Summa Personalkostnader -1 608 486 -1584 870
*Av arets arvoden till fértroendevalda i styrelsen, avser 85 120 kr erséttning for extra méten kopplade till
foreningens projekt och avser inte ordinarie arbetsgruppsarbete.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter placering 90 946 25053
Ovriga rinteintikter och liknande poster 37 542 4244
Summa Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter 128 488 29297
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -4 325338 -4 169 045
Ovriga rintekostnader -4 494 -5958
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -4 329 832 -4 175 003
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 284 870 141 252013 208
Ingaende anskaffningsvérde mark 6 698 600 6 698 600
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 4997 191 0
Arets investeringar 1 810 862 37 854 124
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 298 376 793 296 565 932
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -110 170 857 -104 817 768
Arets avskrivningar -5696 037 -5 353 089
Summa Ackumulerade avskrivningar -115 866 894 -110 170 857
Utgdende redovisat virde 182 509 899 186 395 075
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 751 000 000 670 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 600 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 433 000 000 535 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 9 000 000 8400 000
Summa 1203 600 000 1226200000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 169 925 300 169 925 300
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 169 925 300 169 925 300

Not 10 Pigaende nyanliiggningar materiella anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende vérde pagaende nyanldggning 31255 853 60 618 095
Arets investeringar 5069 344 8491 882
Matavfall -1 810 861 -37 854 124
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 34 514 336 31255853

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Dokument-ID 09222115557577887601

Signerat MT, LEL, ES, GN, AJ, EK, AW, PM, MH, AM, EH



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Venus i Taby 19 (20)
716000-1009

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB* 18 866 416 14 556 751
Ovriga fordringar 645 97 247
Summa Ovriga fordringar 18 867 061 14 653 998
*I avrdknings kontot ingar en placering om 10 mkr.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 585 480 3495537
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 3 585 480 3 495 537
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 1 3515 3505
Nordea 2 120 739 102 299
Summa Kassa och bank 124 254 105 803
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL ; Ndsta ars
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Nordea 2,73% 2028-04-19 30 875 000 750 000
Nordea 2,69% 2027-10-20 69 000 000 500 000
Nordea 2.27% 2026-10-16 67 550 000 0
167 425 000 1250 000
Langfristig del 98 625 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 1250 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 67 550 000
Kortfristig del 68 800 000
Naésta &rs amorteringar av l&ng- och Kortfristig skuld 1250 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 5000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,53%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndista ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Nordea 2,73% 2028-04-19 30 875 000 750 000
Nordea 2,69% 2027-10-20 69 000 000 500 000
Nordea 2,27% 2026-10-16 67 550 000 0
167 425 000 1250 000
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 1250 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 67 550 000
Kortfristig del 68 800 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 15000 30 720
Momsskuld 18337 12 570
Kallskatt 94 972 100 132
Inre fond 299 859 303 307
Ovriga kortfristiga skulder 215074 118 177
Summa Ovriga skulder 643 242 564 906
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 4658912 4338 950
Upplupna riantekostnader 883 199 926 135
Ovriga upplupna kostnader 2917970 1 994 206
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 8 460 081 7259 291

Arsredovisningen &r daterad 2026-04-17.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS | TABY
Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS | TABY fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdédme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for HSB
BOSTADSRATTSFORENING VENUS | TABY fér rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander Andreas Minne

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Venus i Tcby signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Magnus Tangrin

9 gring iN o
Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 13:58:32

Eva Stalnacke D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-13 ki. 18:05:23

Anders Joachimsson P ) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 14:45:53

Anders Wahlberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 19:48:28

Micael Hjertberg Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 16:04:22

Erik Hallander D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 22:03:02

Lars Erik Lundqvist Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 20:29:46

Gote Nilsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 14:13:17

Eva Kling Neo

Ledamot pankio
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 14:21:12

Peter Mayer D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 15:03:11

Andreas Minne i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 11:44:56

Revisionsberattelse 2025

Andreas Minne Fo | o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 11:41:07

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Venus i Taby signerades av foljande personer med HSB
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Erik Hallander Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 22:02:03
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



