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Styrelsen for Brf Elektroden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Elektroden 1 och 2 samt Skénsmon 1:158, bebyggdes 1961. Féreningen registrerades
1959-07-02 och den ekonomiska planen registrerades 1961. Fastigheten ar beldgen pa Kubikenborgsgatan 14 A-D
och Vapelvdgen 15 A-D i Sundsvall. Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 72 ldgenheter som upplats med
bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt. Pa fastigheten finns dven 8 garage och 51 parkeringsplatser. Féreningens
mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok,
46 st 2 rum och kok,
5st 3 rum och kok,

Total bostadsyta: 3 879 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 290 kvm enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lénsforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtseln har handhafts av Forvaltnings AB Castor.
Foreningen har en egen anstalld lokalvardare.

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en underhallsplan som visar underhallsbehovet pa bade kort- och lang sikt.

Utférda underhallsatgirder Ar

Inglasning av balkonger 2024
Ny ventilation i ett trapphus 2020
Ljudisolering trapphus/styrelserum 2019
Montage nockrdcken 2019
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Radonmatning 2019
Energideklaration 2019
Byte av takflaktar 2018
Spolning avloppsledningar till alla ldgenheter 2018
Relining av spillvattenledningar férlagda i mark 2017
Sopsorteringsanlaggning 2015
Utemilj6 inkl. asfaltering 2014
Renovering tvattstugor 2012
Utbyte och ombyggnad el 2011
Byte lagenhetsdorrar 2008
Utbyggnad och renovering balkonger 2007
Byte fonster 2003
Installation bredband 2001
Badrumsrenovering och stambyte 2000
Byte reglercentral 1998
Takbyte 1998

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
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bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet fér bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.

Visentliga hédndelser under riikenskapsaret
Under aret har Iopande underhall utférts fér 341 963 kr.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsareta borjan var 76 och vid aret slut 81.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-06-17 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Amanda McDonald Ledamot, ordférande
Kenneth Olsson Ledamot, sekreterare
Maria Rosenberg Ledamot
Andreas Rosenparla Ledamot

Suppleant Petter Johansson

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-04-24.

¢ visma sign



Brf Elektroden
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
3698
-409
-2,59
30,39
2,97

882
4863

5227
-6
5,92
282

92,55

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
3287

-1,38
31,46
2,20

802
2075

2230
104
2,78
257

94,65

2022
3103

-1,11
63,11
1,71

764
2151

2312
87
3,03
241

95,49

2021
3112
174
-0,81
45,28
1,40

764
2231

2398
135
3,14
190

95,21

3(12)

2020
3099
288
-2,84
134,48
1,47

764
2071

2226
188
2,91
201

95,62

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hogre rante- och

taxebundna kostnader. | resultatet ingar dven avskrivningar om 384 477 kr, vilket ej paverkar likviditeten.
Féreningen hojde arsavgiften med 3% fran 1 jan 2025 for att tacka de 6kade kostnaderna. Styrelsen gor
bedomningen att underskottet inte har ndgon paverkan pa foreningens maojlighet att finansiera sina framtida

dtaganden.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser
171770

171770

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fond foér yttre

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

underhall
837 455

215 295

1052750

reservering fond for yttre underhall utéver stadgeenlig reservering

i ny rékning overfores

Balanserat
resultat
-1113979

-215 295

-20 669

-1349943

-1 349943
-409 239
-1759 182

89 295
126 000
-1974 477
-1759 182

Arets

resultat
-20 669

20669
-409 239
-409 239

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

-125 423

0
-409 239
-534 662
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3697 895
3 697 895

-2559211
-679 111
-62 312
-384 477
-3685111
12784

7 385
-429 408
-422 023
-409 239

-409 239

-409 239
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2023-01-01
-2023-12-31

3287026
3 287 026

-2167 234
-360 692
-201 624
-378 570

-3 108 120

178 906

2524
-202 099
-199 575

-20 669

-20 669

-20 669
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

57 7 362 897
6 12 170945
19533 842

19 533 842

17 148
19175
254190
290513

8 783481
783 481
1073994

20 607 836
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2023-12-31

7747 374
0
7747 374

7747 374

8509
19 851
246 763
275123

1055403
1055 403
1330526

9077 900
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

171770
1052 750
1224 520

-1349943
-409 239
-1759 182
-534 662

9 17 608 825
17 608 825

2665144
399154
4908
464 467
3533673

20 607 836
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2023-12-31

171770
837 455
1009 225

-1113 979
-20 669
-1134 648
-125 423

4973 469
4973 469

3677 204
164 157
18933
369 560
4229 854

9 077 900
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran fériandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-409 239
384 477
-13 349

-38111

-8 639
-7 427
234997
94 907
275727

-12.170 945
-12170 945

11623 296

11 623 296

-271 922

1055403
783 481
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2023-01-01
-2023-12-31

-20 669
378570
57 958

415 859

-4 683
5579
-10 949
10 888
416 694

-316 704
-316 704

99 990

955414
1055 404
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér dterkomande kostnader tillampas for fjarrvdarme,
el, vatten och renhallning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 153ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 009 025 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter

| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 3422 340 3111252
Hyror garage 47 425 35600
Hyror parkeringar 181 383 106 600
Overlatelse- och pantsittningsavgifter, andrahandsuthyrning 46 746 33574
Oresutjamning 0 1
3 697 894 3287 027
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Not 3

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdamtning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetssforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengdring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse
Léner och andra ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdarden mark

Taxeringsvdrde bostader
Taxeringsvarde lokaler

2024

341963
0

318 684
661 457
383767
128 651
199 169
149971
17 388
75803
177 252
96 050
9 055
2559 210

2024

58 000

4312
62 312

2024-12-31

17 962 525
0
17 962 525

-10 320 251
-384 477
-10704 728

105 100
105 100

7 362 897

23 268 000
6 497 000
29 765 000

28 800 000
965 000
29 765 000
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2023

137785
75085
254 358
622 815
291910
154 931
116 890
142789
17 993
68 882
177 252
96 050
10494
2167 234

2023

80 000
73 267
48 357
201 624

2023-12-31

17 962 525
0
17 962 525

-9941 681
-378 570
-10 320 251

105 100
105 100

7747 374
23 268 000
6 497 000
29 765 000
28 800 000

965 000
29 765 000
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Not 6 Pagaende ombyggnad

Inkdp balkonger
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 7 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Nordea sparkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réantesats
Langivare %
SEB 1,86
Nordea 3,50
Handelsbanken 3,62
Handelsbanken 4,75
Handelsbanken 1,14
Handelsbanken 0,97
Handelsbanken 0,97
Handelsbanken 3,87
Handelsbanken 4,41
Handelsbanken 4,75
Handelsbanken 4,95
Handelsbanken 1,14
Handelsbanken 0,97
Handelsbanken 3,55
Handelsbanken 3,87
Handelsbanken 4,41
Handelsbanken 3,42
Handelsbanken 3,42

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér
villkorsandring
2030-06-28
2025-08-21
2027-01-30
2025-02-13
2026-03-01
2026-09-01
2026-09-01
2030-09-01
2026-03-01
2025-02-13
2025-02-06
2026-03-01
2026-09-01
2027-06-30
2030-09-01
2026-03-01
2027-06-30
2027-06-30

2024-12-31
12170 945
12 170 945

12170 945

2024-12-31
22107 400
22 107 400

2024-12-31

276 258
507 222
783 480

Lanebelopp
2024-12-31
1065 000
1804 000
1173060
110 000
401 200
362 822

68 600

181 356
439 000
187 500
85940
448 800
406 705
1167630
181 356
251 000
5970 000
5970 000
20 273 969
2 665 144
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2023-12-31

0
0

2023-12-31

10499 400

10 499 400

2023-12-31

1055403

0

1055 403

Lanebelopp
2023-12-31

1 085 000
1826 000
1208 340
118 000
420080
382 822
88 600
187 068
459 000
196 500
125940
469 920
426 705
1198630
187 068
271000
0

0
8650673
3677204

Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 635 909 kr, under férutsattning att lanen

omsatts pa nytt, vilket féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nésta ars planenliga amortering 556 704 kr
Néasta ars omséattning av 1an 2 877 440 kr
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Sundsvall

Amanda McDonald
Ordférande

Maria Rosenborg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats
Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Kenneth Olsson
Sekreterare

Andreas Rosenpadrla
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Elektroden
Org.nr. 789200-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Elektroden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Elektroden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

SUNDSVALL den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.



