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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen far hédrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna: Glaset 13, Kalken 2 och Skopan 37 i Gribbylund, Tdby
kommun. Féreningen #r en privatbostadsrittsforening och innehar marken med dganderitt. Fastigheterna
ingér inte i ndgon samfillighet.

Bostadsbestand

Fastigheterna uppfordes 1989/90 och ldgenheterna finns i marknéra radhus dér vissa ligenheter ligger pa
ett Svre vaningsplan. Fastigheterna dr indelade i tvd omraden, norra och sédra, pa grund av att de fran
borjan fick olika typ av finansiering. Det sddra omradet finansierades med statliga 1an och réntebidrag,
medan det norra var frifinansierat. Detta medfor att driftkostnader fordelas per kvadratmeter inom hela
bestandet, medan kapitalkostnader hénférs pa respektive omrade.

[ fastigheterna finns 64 ligenheter varav 38 ldgenheter pa Missionsvigen (s6dra) och 26 pé Fortvégen
(norra). Pa Missionsvigen finns dven fyra forrddsbyggnader med forrad for varje légenhet och pa
Fortviigen finns fyra garagebyggnader med bilplats och forrad for varje ligenhet.

Omrade Antal Storlek Yta Andelstal
Sodra omradet 16 1 rum och kok 41,4 1,62017%
18 4 rum och koék 97,8 3,28533%

4 4 rum och kok 118,4 3,73537%

' S:a 100%

Norra omradet 16 2 rum och kok 61,6 3,31065%
10 4 rum och kok 97,8 4,70296%

S:a 100%
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Styrelsens sammanséttning
Vid ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 valdes nedanstdende personer att foretrdda foreningen i
styrelsen.

Ordinarie ledaméter:

Robin Cano Sjogren

Mats Pernfors, flyttat och avgatt under aret.
Lars Thorell

Catharina Malmengard

Suppleanter:
Fredrik S6derman
Erik Lindstrom, flyttat och avgatt under aret.

Till revisorer har valts:

Ordinarie revisor: Anneli Richardson RSM

Styrelsen har under 2025 haft 11 styrelseméten och en ordinarie foreningsstimma (&rsstimma).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Féreningen har inte haft behov av ndgra storre renoveringar under aret. Styrelsen har efter genomgang
beslutat att fastigheterna ska mélas om och skadade snickerier ska bytas ut under de nérmaste aren.
Fastigheternas tak kontrolleras regelbundet och planen 4r att utféra ett takbyte inom 5-10 ar.

Féreningen har borjat forbereda sig infor nya regler for forpackningsinsamling och tror att det gar att
16sa genom mindre justeringar.

Féreningen ér fortsatt medlemmar i Grannsamverkan och Bostadsrétterna. Forening har under aret haft
tva stidd/aktivitetsdagar.

Under aret har nio ligenheter bytt dgare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3205 2944 3095 2974 2720
Resultat efter finansiella poster 609 536 406 410 896
Soliditet (%) 60,2 59,2 58,3 57,8 56,9
Kassalikviditet (%) 72,6 31,5 1082,2 13529 16739
Sparande per kvm (kr/kvm) 241 226 200 200 301
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7731 7 898 8021 8 155 8391
Réntekinslighet (%) 10,0 11,2 11,0 11,6 13,1
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintékter 100,0 99,4 98,4 100,0 100,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 25 23 25 27 15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Skuldsittning per kvim och rintekénslighet avser endast sodra omradet da norra omradet #r skuldfritt.
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Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 838 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 838 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
4472 578

500 000

4972 578

Balanserat Arets

resultat resultat

2042 471 536 244

36 244 -536 244
608 942
2078 715 608 942

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
Avsiittning till yttre fond
i ny rikning 6verfores

2078714
608 942
2 687 656

500 000
2 187 656
2 687 656

3(10)

Totalt
33 889293
0

608 942
34 498 235

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Fastighetsavgift

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

~
"/\,

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3204 565
0
3204 565

-864 580

3 -131 420
-564 532

-511 136

-2 071 668

1132 897

133 866
-657 821
-523 955

608 942

608 942

608 942

4 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

2943915
17386
2961 301

-673 986
-131 420
-564 532
-483 280
-1 853 218
1108 083

203 183
=775 022
-571 839

536 244

536 244

536 244
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

£

Not 2025-12-31

4 49325 694
49 325 694

49 325 694

233 438
72 856
306 294

7 688 354
7 688 354
7 994 648

57 320 342

5(10)

2024-12-31

49 890 226
49 890 226

49 890 226

121 199
80 029
201 228

7162 020
7 162 020
7 363 248

57 253 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

26 838 000
4972 578
31810578

2078714
608 942

2 687 656
34 498 234

5 11 803 560
11 803 560

5 10 587 616
36013

15 000

379919

11 018 548

57 320 342
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2024-12-31

26 838 000
4472 578
31310578

2042470
536 244
2578 714
33 889 292

22 877 040
46 361

15 000
425781
23 364 182

57 253 474
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foéridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

)

L

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1120078
564 532
-627 813

1 056 797

1263
-45 862
1012 198

-485 864

-485 864

526 334

7 162 020
7 688 354

7(10)

2024-01-01
-2024-12-31

1019 524
564 532
-443 662

1140 394

12 753
-127 479
1 025 668

-355 864
-355 864
669 804

6492216
7162 020
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From &r 2000 har Bostadsrittsforeningen Sodra Stenhagen tillimpat progressiva avskrivningar som
gjordes i takt med med amorteringarna av annuitetslanen. Den progressiva planen har pé grund av
K2-regelverket Gvergetts och linjdr avskrivning inforts from 2014. Avskrivning sker numera (frén 2014)
linjdrt Gver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Foljande
avskrivningsprocenter har tillimpats:

Byggnader, t.o.m 1999 0,5%
Byggnader, fr.o.m 2000 t.o.m 2013 enligt annuitet
Byggnader, fr.o.m 2014 1%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

ldggas till.
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter

<,
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Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

9 (10)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sidana dvriga

arbetsuppgifter.

RSM
Revisionsuppdrag

Not 3 Styrelsearvoden

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

<

2025

36 780
36 780

2025

100 000
31420
131 420

2025-12-31

56453 214
4370 000
60 823 214

-10 932 988
-564 532
-11 497 520

49 325 694

2024

36250
36 250

2024

100 000
31420
131 420

2024-12-31

56453214
4370 000
60 823 214

-10 368 456
-564 532
-10 932 988

49 890 226
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 3,17
Swedbank 3,17
Swedbank 2,38
Swedbank 2,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga.

Kommande ars forvintade amortering ar 525 864 kr.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Ingen avgiftsfordndring har gjorts under 2026.

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 28 april 2026

Taby

Lars Thorell 3
Ordférande ===, =
2026-04-28

Z=

Catharina Malmengiird y

—)

!
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Datum for Lanebelopp Lénebelopp
rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
2028-03-24 6 107 093 6174 293
2028-03-24 5696 467 5717 843
2026-03-28 4519 688 4 659 688
2026-01-28 6 067 928 6325216
22 391 176 22 877 040
10 587 616 22 877 040

2025-12-31 2024-12-31

39 847 615 39847 615

39 847 615 39 847 615

Robin Cano Sjogren

/:/l‘{l':{. L&

2026-04-28

/~.
(
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Mlnlev1sxonsberattelse har lamnats (// 74 f? /)//‘z// ~ & 0’24
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Sodra Stenhagen
Org.nr 716420-2652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra Stenhagen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Sodra Stenhagen, Org.nr 716420-2652
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p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utiftén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och 4ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgiarder som &r ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
S6dra Stenhagen for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Brf Sodra Stenhagen, Org.nr 7164202652
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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