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Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
769637-8855

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Baverdalen 1, 769637-8855, med sdte i Stockholm , far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-19 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Marita Larsson 2026
Ledamot Anne-Christina Stenberg 2026
Ledamot Elisabeth Brodén 2026
Ledamot Erik Ellis 2026
Ledamot Harri Jokelainen 2026
Suppleant Abdi Shamuun 2026
Suppleant Ann-Louise Alexandersson 2026
Suppleant Margaretha Westerberg 2026
Revisor

Auktoriserad revisor Elena Entina

Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Petra Ljung Aberg och Anna Sanson Barrera.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
769637-8855

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Baverdalen 1 i Stockholm kommun som disponerar tomt genom dganderatt.
Byggnaderna har 132 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 2007. Fastigheterna ar beldgna pa
Bjursdtragatan 125-131 och Ragsvedsvagen 91-141.

Foreningen upplater 95 ldgenheter med bostadsratt samt 37 ldgenheter, 1 lokal samt 68 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
15 46 48 23
Total tomtarea: 17 320 kvm
Total bostadsarea: 9702 kvm
- varav bostadsrattsarea: 6 869 kvm
- varav hyresrdttsarea: 2833 kvm
Total lokalarea: 17 kvm
Lokaler
Yta (kvm)
Foreningslokal 12

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-09.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
769637-8855

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat

avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Bredband Bahnhof AB

Stadning Skurgubben Stadservice AB
Avfallshantering Stockholm Vatten AB

Elavtal avseende volym GodELli Sverige AB

Fjarrvarme Stockholm exergi AB

Bevakning Bevaknings Assistans Stockholm AB
Vinterrenhallning Vaxthuset Utveckling AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 495 708 kr (446 944 kr 2024) och planerat underhall
for 280 712 kr (856 989 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2025-04-09 av Styrelsen. Underhallsplanen strécker sig 6ver
30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 156 642 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 119 kr per kvm.

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissunderhall 2022/2023

Takunderhall, 2023 Paborjad 2022 och avklarat 2023
Tradféllning 2023 Pabérjad 2022 och avklarat 2023
Stamspolning 2024 Avklarat mars 2024

OVK 2024 Avklarat december 2024

Lagning av trasigt vattenror 2024 Avklarat juni 2024

Oversyn av sopsystemet 2025 Oversyn om byte till annat sopsystem
Armaturbyte 2025 Utbyte av samtliga fasadarmaturer
Ventilationsarbete 2025 Rensning ventilationskanaler
Lekplats 2025 Byte av markduk och sand

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-03. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
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Styrelsens ord

Under det gadngna verksamhetsaret har styrelsen fortsatt arbetet med att sdkerstélla en langsiktigt hallbar drift och
ekonomi for féreningen. Fokus har legat pa att uppratthalla en god underhallsstandard, starka féreningens ekonomi
samt att varna om trivsel och trygghet fér samtliga boende. Under 2025 har ombyggnationen av lokalen till bostad
fardigstallts, vilket leder till att Brf Baverdalen 1 idag bestar av 132 ldgenheter med en total boendeyta pad 9 702 kvm.
37 av ldgenheterna ar idag hyresrdtter och resten ar bostadsrdtter. Féreningen har ombildat 9 ldgenheter under 2025
och kommer att fortsdtta med detta arbete dven under 2026 tillsammans med konsultstdd fran Allabrf.

Ekonomi

Foreningens ekonomi har utvecklats stabilt under aret. Vi har f6ljt budget och arbetat aktivt med kostnadskontroll,
samtidigt som vi sdkerstallt att nédvandigt underhall har genomforts utan att dventyra likviditet eller langsiktig
planering. Styrelsen har dven fortsatt arbetet med att se 6ver avtal och driftkostnader for att optimera féreningens
l6pande utgifter. Ett konkret exempel ar att féreningens elférbrukning, och dirmed kostnaderna fér elen, minskat
drastiskt under 2025.

De kvarvarande hyresratterna utgér en betydande tillgang for féreningen. Som beskrivits ovan har 9 ombildningar
under 2025 tillFort foreningen betydande kapital. De dterstdende 37 hyresratterna representerar en motsvarande
dold tillgdng som successivt realiseras genom det pagdende ombildningsarbetet. Cirka 70 % av beloppet fran
lagenhetsférséljningar anvands till att amortera pa féreningens fastighetslan enligt 6verenskommelse med
foreningens bank, och tack vare detta kunde féreningen amortera ned fastighetslanet med drygt 8 MSEK under 2025.

Underhall och investeringar
Under 2025 har féreningen genomfért flera underhallsinsatser enligt underhallsplanen.

* Fullf6ljd OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) i samtliga byggnader for att sdkerstdlla en god inomhusmiljo
och efterlevnad av géllande krav. Rensning av ventilationskanaler.

- Utbyte av samtliga fasadarmaturer, vilket férbattrat energiprestanda, trygghet och belysningskvalitet i och runt
foreningens fastigheter.

- Byte av sanden pa lekplatsen, for att hoja sakerheten, hygiennivan och trivseln fér barn och familjer.

* Byte av spisar och kranar hos Flertalet hyresgdster.

Dessa atgarder starker féreningens langsiktiga varde, trygghet och funktionalitet och bidrar till ett fortsatt valskott
boende.

Boendemiljé
Ett viktigt fokusomrade har varit att bibehalla och utveckla en trygg och trivsam boendemiljo. Styrelsen har under

aret tagit emot och behandlat fragor fran medlemmar och hyresgdster samt genomfért informationsinsatser framst i
Boappa.

Framtid

Styrelsen ser positivt pa kommande ar och fortsdtter arbeta efter féreningens langsiktiga mal med bl a ombildningar.
Vi foljer underhallsplanen noggrant och bevakar ekonomiska foérutsattningar For att kunna agera ansvarsfullt dven
framat. Fokus ligger pa ekonomi, hallbarhet och boendekvalitet. Planen &r att fortsatta den héga amorteringstakten
for att snabbt sdnka foreningens beldning.

Under 2026 planerar vi att byta ut vart uttjanta sopsugssystem till moloker for att sdkerstélla drift- och
kostnadseffektivisering. Vidare kommer glesning av tradgrenar och buskar genomféras for att férbattra sdkerheten
pa innergarden. Vi kommer dven att genomféra Brandskyddskontroll samt fortsdtta med underhall och férbattringar
av hissarna.

Foreningen dger marken och har enligt gallande detaljplan en kvarvarande outnyttjad byggratt om cirka 2 450 kvm. En
forstudie fran ArkitektBruket AB (april 2020), kompletterad med en 6versiktlig uppdatering fran konsulterande
arkitekt under 2025, indikerar att marken kan ha potential for utveckling med nya bostader.
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Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
769637-8855

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 6 6verlatelser).

Under aret har 9 upplatelser av bostadsratter skett (2024 ar skedde 5 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 125 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 136 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer @n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingadr Kabel-TV, el, vdrme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 11841 11 860 10711 9377
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 064 -3999 -4 505 -3278
Forandring av underhallsfond 876 0 0 0
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -3817 -2 897 -3414 -2 186
Sparande, kr/kvm -274 -210 -351 -191
Soliditet, (%) 44 4?2 40 37
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 933 931
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 54 49 42 36
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 905 914
Bostadshyra, kr/kvm 1744 1593
Driftkostnad, kr/kvm 462 412 403 401
Energikostnad, kr/kvm 247 228 199 216
Ranta, kr/kvm 758 796 773 491
Avsdttning till underhallsfond, kr/kvm 119
Lan, kr/kvm 18789 19614 20399 21258
Skuldsattning bostadsrétter, kr/kvm 26 585 30403
Rantekanslighet, (%) 28 33 44 61
Snittranta, (%) 4.03 4.06 3.79 2.31

Nyckeltal dr berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldséttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad foér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket framst forklaras av fortsatt hoga rantekostnader
samt 6kade kostnader for fjarrvarme och vatten/avlopp till foljd av externa prisokningar.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med kostnadskontroll och genomfért atgarder For att starka foreningens
ekonomi, bland annat genom avgiftshojning fran och med 2026 samt fortsatt amortering av foreningens lan.

FOr att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften med 5 % per 2026-01-
01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 149 502 500 11442 390 0 -17489797 -3998885
Disposition enligt -3998 885 3998885
féreningsstdmma
Upplatelseavgifter 10574074 1727 000
Avséttning till underhallsfond 1156 642 -1 156 642
lanspraktagande av -280712 280712
underhallsfond
Arets resultat -4 063 650
Vid arets slut 160 076 574 13 169 390 875930 -22364612 -4063 650
L] L] L]

Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -21488 682
Arets resultat fére fondandring -4 063 650
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1156 642
Arets iansprakstagande av underhallsfond 280712
Summa 6ver/underskott - 26 428 262
Styrelsen Foreslar foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -26 428262
Totalt - 26 428 262

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 11526 532 11447 691
Ovriga rérelseintikter 3 502 823 411988
Summa rorelseintdkter 12 029 355 11 859 679
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -5264 806 -5309 400
Ovriga kostnader 5 -1 540 967 -1127 780
Personalkostnader 6 -803 228 -588 516
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1122 630 -1102 134
Summa rorelsekostnader -8 731 631 -8 127 830
RORELSERESULTAT 3297724 3731849
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 845 2569
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 364 219 -7 733303
Summa finansiella poster -7 361374 -7730734
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 063 650 -3 998 885
RESULTAT FORE SKATT -4 063 650 -3 998 885
ARETS RESULTAT -4 063 650 -3 998 885
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 329282104 330373649
Inventarier, maskiner och installationer 10 269 408 300 493
Summa materiella anldggningstillgdngar 329551512 330674 142
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 329 551512 330674 142

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 123988 130 535
Ovriga fordringar 172 429 284215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 507 492 180274
Summa kortFristiga fordringar 803 909 595 024

Kassa och bank

Kassa och bank 12 2 636 505 -44 620
Summa kassa och bank 2 636 505 =44 620
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3440414 550 404
SUMMA TILLGANGAR 332991926 331224 546
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 173 245 964 160 944 890
Underhallsfond 875930 0
Summa bundet eget kapital 174 121 894 160 944 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22364 612 -17 489 797
Arets resultat -4 063 650 -3998 885
Summa fritt eget kapital -26 428 262 -21 488 682
SUMMA EGET KAPITAL 147 693 632 139 456 208
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 178 482 388 186499715
Leverantorsskulder 394 504 280422
Skatteskulder 450 254 433209
Ovriga skulder 15 4263095 4154 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1708053 400 190
Summa kortFristiga skulder 185 298 294 191 768 338
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 185 298 294 191 768 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332991926 331 224 546
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3297724 3731850
Avskrivningar 1122630 1102134
Summa 4420 354 4 833984
Erhallen rénta 873 2569
Erlagd ranta -7 362 247 -7733303
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -2 941 020 -2 896 750
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -208 885 -30952
Forandring av rérelseskulder 1547 283 -1323 025
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1602 622 -4 250 727
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i materiella anldaggningstillgdngar 0 -310 855
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -310 855
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -8 017 327 -7 627 517
Insatser 10574074 8750000
Upplatelseavgifter 1727000 590 000
Kassafléde fran Finansieringsverksamheten 4283 747 1712 483
Arets kassaflode 2681125 -2 849 099
Likvida medel vid arets borjan -44 620 2804 479
Likvida medel vid arets slut 2 636 505 -44 620
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgadng.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 200
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 6218492 5730107
Hyror bostdder 4920339 5388661
Hyror p-platser/garage 388 441 328922
Ovriga objekt -740 0
Totalt arsavgifter och hyror 11526 532 11 447 691
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Debiterade tillval
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Bredband

Totalt ovriga rorelseintikter

I posten 6vriga intakter ingar det under 2025, 227 973 kr i form av pantsdttningsavgifter (8 232 kr), 6vriga

2025

15318
34 647
29 480
5880
227973
189 525

502 823

2024

7640

0
10175
0

287 405
106 769

411988

ersdttningar fran medlemmar (600 kr), vidarefaktureringar och justering av férskott fran tidigare férvaltare (30 608

kr), inkasso och 6resjusteringar (13 kr) samt stod for nystartsjobb (188 520 kr).
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérdjning
Bevakningskostnader
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Ersdttningar till hyresgaster
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Hyresrdtter

Ovriga installationer

Markytor

Klottersanering

Ovrigt

Tvadttutrustning, gemensamma utrymmen
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Markytor

Ovrigt

Totalt Fastighetskostnader

I posten férbrukningsmaterial ingar det under 2025 bland annat inkdp av polyesterfilter, fuktmatare,

2025

120417
1661192
618 894
413 601
497 150
35301
30651
66 187
18 454
181192
68 656
148 194
80032
317 500
230964

4 488 386

44 445
14212
16 360
196 514
49 250
0
1295
0
11531
43 443
18817
85947
1263
12 631

495 708

92 500
168 337
19 875
0

280712
5264 806

2024

251663
1409 588
549 893
614 615
420929
0

17 694
101280
22297
62 460
187 072
148 688
0

0

219 290

4005 468

0

84 857
0

98 233
102917
11 050
0

48 356
5730
60 907
0
8917
0
25977

446 944

0
0
0
856 989

856 989
5309 400

elektromekaniskt stalldon, vattenldckgesensor, kabelsensor, nycklar, hdnglas, 6ppningsknapp, multiverktyg, blandar

insatser osv.

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Kostnader for transportmedel 225 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 8670 0
Forvaltningskostnader 232942 180 705
Revision 121281 44188
Tele och post 14791 3672
Tele- och datakommunikation 0 7 894
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 6 547 0
Jurist- och advokatkostnader 435078 451 164
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 42984
Kontorsmateriel och trycksaker 1171 5059
Bankkostnader 4155 7914
Hyra av anldggningstillgangar 0 1200
Representation 0 2 566
IT-tjanster 17 915 6188
Ovriga externa tjsnster 680 661 365576
Ovriga externa kostnader 17 531 8670
Totalt ovriga kostnader 1540967 1127 780

| posten dvriga externa tjanster ingar det under 2025, 680 661 kr i form av maklararvode (275 000 kr),
ombildningsprovision (354 563 kr), annonsering via Hemnet (43 445 kr), kostnad méblering (800 kr) och fiber till lokal
(6 853 kr).

I posten revision avser det kostnad for rakenskapsar 2024 och 2025. Den del som avser 2025 har per balansdagen
redovisats som upplupet revisionsarvode.

Not 6. Personalkostnader 2025 2024

Ovriga personalkostnader

Lagstadgade sociala avgifter 150 631 133917

Ovriga avgifter enligt lag och avtal 118 649 0
269 280 133917

Ovrig intern Forvaltning

Loner till anstdllda 416 349 342 000

Styrelsen

Styrelsearvode 117 600 112 599

Totalt personalkostnader 803 228 588 516

Foreningen har haft en anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1091 545 1091772
Inventarier, maskiner och installationer 31085 10362
1122 630 1102 134
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 1122630 1102134
[ (V| rJs-c-5CWx-HyhWchcRZg 16 (19)
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Byggnader 218 355 181 218 355181
Mark 115521 242 115521242
Utgaende anskaffningsvarden 333 876 423 333 876 423
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3502774 -2411002
Arets avskrivning pa byggnader -1091 545 -1091772
Utgaende avskrivningar -4 594 319 -3502 774
Utgaende redovisat virde 329 282 104 330373 649
Varav
Byggnader 213760 862 214 852 407
Mark 115521242 115521242
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 186 362 000 162 418 000
Taxeringsvarde mark 69 150 000 79158 000
255512 000 241 576 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 255000 000 241 000 000
Lokaler 512 000 576 000
255512 000 241 576 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 236 315 000 236315000
Summa: 236 315 000 236 315000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 310 855 0
Arets anskaffningar 0 310855
Utgaende anskaffningsvarden 310 855 310855
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -10362 0
Arets avskrivningar -31085 -10 362
Utgaende avskrivningar - 41447 -10362
Utgaende redovisat virde 269 408 300493
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 242 511 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 264981 180274
Summa 507 492 180 274

Iz
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Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2573931 0
SEB 62 574 -44 620
Summa 2636 505 -44 620
Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 178 482 388 186499 715
Summa 178 482 388 186 499 715
Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Aros Kapital* 2026-04-30 4,25 % 178 482 388 186 499 715
Summa skulder till kreditinstitut 178 482 388 186 499 715
*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum och har férfallodatum den 28:e varje manad .
Not 15. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Restate* 4130000 4130000
Personalens kallskatt 5335 5411
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 9111 8954
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 437
Redovisningskonto fér moms 118 649 0
Summa 4 263 095 4 154 802

*Reverslan, lantagaren ska dterbetala resterande lanebelopp tillsammans med upplupen ranta senast en manad efter

langivarens anfordran.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 78 294 0
Upplupna rdantekostnader 56 611 61584
Forutbetalda intdkter 1020270 30619
Upplupna revisionsarvoden 52 000 0
Upplupna kostnader 500 878 307 987
Summa 1708 053 400 190

Not 17. Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen hojde sina arsavgifter per 2026-01-01 med 5 %.

rJs-c-5CWx-HyhWchcRZg
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07

Marita Larsson Anne-Christina Stenberg
Ordforande Ledamot
Elisabeth Brodén Erik Ellis
Ledamot Ledamot

Harri Jokelainen
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Baker Tilly Stockholm KB
Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Baverdalen 1
Org.nr 769637-8855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Béverdalen 1 for rdkenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsér, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-07 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Br D Aol 1 Ay ’7(“(’)7_8855
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Revisorns ansvar

Vara maél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Baverdalen 1 rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning
Foreningen har under rdkenskapsaret inte 1 rétt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt
mervirdesskatt.

Stockholm, enligt vér digitala underskrift.

Baker Tilly Stockholm KB

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapséar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur fForeningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har For avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar Foreningens hogsta beslutande organ dér samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar ndr medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder Féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Véljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och beraknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller for Foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till fFéreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intakter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningari form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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