Arsredovisning

for

Brf Smedjan i Molnlycke

769637-1355

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Smedjan i Mdlnlycke intygar att resultatrdkningen och
balansrédkningen i rsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 19 maj 2026.

Fo6reningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Harryda den 19 maj 2026

Hanna Andersson
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Styrelsen for Brf Smedjan i MéInlycke, med site 1 Harryda kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs #kta
bostadsréttsférening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Molnlycke 1:169 1 Harryda kommun med dganderiitt.

Foreningen bestéar av 74 bostadsritter i tvé flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) &r ca 5 492 kvm.

Det finns parkeringsplatser att hyra i ndrliggande garage. Garageplatserna hyrs ut med separata
hyresavtal/sidoavtal.

Lagenhetsfordelning:
25 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 11 augusti 2022. Garantitiden &r fem ar och 16per fram
till den 11 augusti 2027. Garantibesiktning verkstills dock inom tvé ar fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsféreningen Smedjan i Mdlnlyckes fastighet Molnlycke 1:169 dr miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Kungsrikets fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel.
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Gemensamhetsanléggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, gatubelysning inklusive

ledningar samt dagvattenhantering. Anldggningen forvaltas genom en samfillighetsforening dér sju
fastigheter dr deldgare (Mdlnlycke 1:162 till 1:167 samt 1:169). Fastigheten Mdlnlycke 1:169 har 6
336/51 306 andelar i gemensamhetsanldggningen Harryda Molnlycke GA:14.

Visentliga servitut/ledningsritter
Fastigheten har belastande servitut avseende omrade for allminnyttig vistelse och ledningar mm.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Hanna Andersson Ordférande
Stefan Ekman
Johan Ahlgren
Kjell Johansson
Lina Ostberg
Suppleanter Ingemar Andersson

Anders Freiholtz

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (14) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Paul Ostgérd och Eva Ekman (sammankallande).

Revisorer
Ordinarie revisor Per Gillmert och suppleant Erik Osterlund verksamma pa Férenade revisorer.

Yttre fond
Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nér sadan finns.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 29 juni 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta femton aren efter virdearet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret 2025 har foreningen arbetat aktivt med att forbattra fastigheten och sikra
foreningens langsiktiga ekonomi genom ett antal viktiga atgérder och projekt.

Under riakenskapsaret har foljande vésentliga handelser intréffat i féreningens verksamhet:

Under aret har styrelsen forstirkts och utokats med ytterligare en ledamot. I samband med detta har
foreningen ocksa vilkomnat tva nya styrelsemedlemmar, Lina Ostberg som ordinarie och Anders
Freiholtz som suppleant. Styrelsen ser mycket positivt pa tillskotten, som bidrar med nya perspektiv och
goda forutsittningar for det fortsatta styrelsearbetet.

En viktig ekonomisk hidndelse under aret var att foreningen under september manad framgangsrikt kunde
forhandla om rintorna pa hélften av féreningens lan (motsvarande ca 35 miljoner kronor). Den
omforhandlade halvan har fatt en rdntesdnkning med cirka tva procentenheter. Under 2026 kommer
ytterligare tva 1an ldggas om varav ett har en hogre rénta pa 4,5%. Detta har skapat och kommer fortsatt
skapa stabilare och mer gynnsamma forutséttningar for det fortsatta arbetet med féreningens ekonomi
och den langsiktiga planeringen och arbetet med underhéllsplanen.

For att skydda fastigheten och ge ett sobert intryck installerades i borjan av aret hornskydd vid utsatta
punkter i fastighetens trappuppgéngar och entréer. Detta har bidragit till att minska risken for skador och
slitage pa byggnadens inre ytor.

Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) utvecklades med en programvara for att pa ett enkelt och
tydligt sétt ga igenom fastigheten med digital registrering av statusen for branddorrar, nddbelysning mm.
SBA-ronden genomfors upp till fyra ganger per ar.

En projektgrupp tillsattes 2023 for att utreda mojligheten att installera inglasade balkonger i foreningen.
Gruppen presenterade ett forslag som godkéndes pa arsstimman 2024. Under 2024 fortskred processen
genom olika kontakter med kommunen och en bygglovsansdkan ldamnades in 2024 f6r vidare bedomning.
Kommunen avslog dock var bygglovsansdkan 2025 varvid féreningen 6verklagade beslutet till
Léansstyrelsen dér nu drendet ligger.

Foreningen har haft ytterligare en projektgrupp som utrett fragan om tvé stycken platser for
elbilsladdning pa foreningens mark, enligt beslut fran stimman 2025. Efter utredningen har dock
styrelsen landat i att detta inte skall genomforas, huvudskélet 4r att det finns gott om laddstationer i
nirbelidget garage och att det inte finns nagot ekonomiskt motiv for foreningen att fortséitta med detta
forslag.

Vi har tidigare haft en tvaarsbesiktning och dven under 2025 genomf6rt slackning av
besiktningsanmirkningarna. Vi har kvar ett antal fragor att 16sa med byggherren Bonava.

Utover det 16pande forvaltningsarbetet har foreningen dven haft stort fokus pa trivsel och gemenskap.
Under aret genomfordes en mycket lyckad och uppskattad stiddag dar medlemmarna gemensamt arbetar
for att forbittra foreningens utemiljé genom att rensa rabatter, skura tradéck och stida fastigheten. Dagen
blev inte bara ett tillfille att skapa en fin och vélskott utomhusmiljo, utan ocksé ett uppskattat socialt
arrangemang med fika och grillning. Stdddagen é&r ténkt att bli en d&terkommande aktivitet, under bade var
och host, under kommande &r som ett led i att stirka bade foreningens miljé och gemenskap.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under aret har 10 (6) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning, tkr 6 194
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 181
Soliditet (%) 78,0
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 1113
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12718
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 12718
Sparande per kvm (kr/kvm) 153
Réntekanslighet (%) 11,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 251
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025

110

14

17

107
2024 2023
5943 5407
-1 492 -1 435
78,0 78,0
1071 973
12 782 12 847
12782 12 847
96 99
11,9 13,2
211 201
100,0 99,9

2024
113

-10
110

2022
1181
-480
77,9

213
12912

12912

60,6
62

99,0

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (14)

underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter

som inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader f6r el och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror delvis pa avskrivningar om -2 020 500 kr. Avskrivningarna dr inte
likviditetspaverkande.

Infor nésta rakenskapsar berdknas réntorna pa féreningens 14n sjunka vilket kommer péaverka féreningens
likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Fo6reningen planerar att finansiera forlusten genom att vid behov héja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingdng 204 159 991 51 040 009 861 305 -2753226  -1492085 251 815 994
Disposition av
foregdende
ars resultat: 797 000 -2 289 085 1 492 085
Arets resultat -1 181 080 -1 181 080

Belopp vid arets

utging 204159991 51 040 009 1 658 305 5042311 -1181080 250 634 914

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5042 311
arets forlust -1 181 080
-6 223 391

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 797 000
i ny rdkning verféres -7 020 391
-6 223 391

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 6193 817
6193 817

W

-2239 955

-216 509
5 -231 824
-2 020 500
-4 708 788

AN

1 485 029

451
-2 666 560
-2 666 109
-1 181 080

-1 181 080

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

5943 053
5943 053

-2 004 411
-219 151
-164 314

-2 020 500

-4 408 376

1534 677
4 437
-3031 199
-3 026 762

-1 492 085

-1492 085
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

319 583 375
319 583 375

319 583 375

0

1567 688
162 835
1730 523

156 882
156 882
1 887 405

321470 780

7(14)

2024-12-31

321 603 875
321 603 875

321 603 875

13 478
978 494
194 338

1186 310

95 446
95 446
1281 756

322 885 631
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255200 000 255200 000
Fond for yttre underhall 1 658 305 861 305
Summa bundet eget kapital 256 858 305 256 061 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5042 311 -2 753 225
Arets resultat -1 181 080 -1 492 085
Summa fritt eget kapital -6 223 391 -4 245 310
Summa eget kapital 250 634 914 251 815 995
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 33991250 35500 000
Summa langfristiga skulder 33991 250 35500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 35 855 000 34701 250
Leverantorsskulder 72 144 227352
Ovriga kortfristiga skulder 91 852 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 825 620 640 437
Summa Kortfristiga skulder 36 844 616 35569 636

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321470 780 322 885 631
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 181 080
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2020 500
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 839 420
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6randring av kortfristiga fordringar 69 956
Foréndring av kortfristiga skulder 134 706
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 044 082
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut -355 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -355 000
Arets kassaflode 689 082

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan 996 224
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 1 685 306

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 492 085
2020 500

528 415
-69 761

43 621
502 275

-355 000
-355 000
147 275

848 949
996 224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen #r upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar féreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel 1
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares
klientmedelskonton

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivas av enligt en linjdr avskrivningsplan, med borjan 1 oktober 2022.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 5706011 5539817
P-plats 40 224 27 509
Kabel-tv och bredband 149 850 149 850
Varmvattenavgifter 72 248 57720
Elavgifter 185943 134 337
Ovriga intikter 400 171
Gemensambhetslokal och géstlagenhet 39 141 33650
6193 817 5943 054

I arsavgiften ingar virme.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Sn6réjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Fo6rbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Géavor

Ovriga poster
Oresutjaimning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
250474
24 798
0
20423
60 341
25629
10 872
17 669
62 521
8280
56 250
344 029
585 000
447 521
80414
83 529
10 264
146 180
2597
3164
2239955

2025
1200
488
3143
27500
136 445
2050

0

6930
684

38 069
0

216 509

2025
176 400
55424
231 824

11 (14)

2024
462 994
12 782
2904
5937
14 350
9586

9 840

0

4189
11 888
1277
294 351
480 867
366 922
92 977
74 896
7 647
146 759
1739
2506
2004 411

2024
1200

0

3360
25 000
122 188
1932
26 850
6 930

0
31692
-1

219 151

2024
128 075
36 239
164 314
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Fastighetsservice
Medlemsavgifter

Telia

Samfillighetsavgift

Upplupna hyres/avgiftsintikter

2025-12-31
202 050 000
202 050 000

-4 546 125
-2 020 500
-6 566 625

124 100 000
124100 000

319 583 375

118 000 000
22 600 000
140 600 000

2025-12-31
39 264
1528 424
0

0

1567 688

2025-12-31
21034

28 548
20179

6 240
39111

36 170
11553

162 835

12 (14)

2024-12-31
202 050 000
202 050 000

-2 525 625
-2 020 500
-4 546 125

124 100 000
124 100 000

321 603 875

113 000 000
27 000 000
140 000 000

2024-12-31
38 813

900 778

24 145
14759

978 495

2024-12-31
29 659

26 434

19 783

6 930
39111

72 421

0

194 338
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB
SEB 4,59
SEB 2,64
SEB
SEB 2,74
SEB 2,74

Kortfristig del av 1an

Datum for
rinteindring

2026-09-28
2026-09-28

2028-09-28
2028-09-28

Lanebelopp
2025-12-31
0

17 750 000
17 750 000
0

17 750 000
16 596 250
69 846 250
35855000

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
17 750 000
17 750 000
17 750 000
16 951 250
0

0

70 201 250
34701 250

Fo6reningen har lan som férfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér #r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rdkenskapsar: 35 500 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 355 000 kr varav 0 kr ingar i 1an som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvirme
Avfallskostnader
Snoéréjning
Serviceavtal
Ovrigt
Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
24516
104 775
51942
25 000
35087
67 620
459
11355
494
1938

0

502 434
825 620

2024-12-31

36 080
100 275
31506
25 000
37273
59 643
426

0

494
406
27419
321915
640 437
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

De i byggentreprenaden ej utférda vaningsskyltarna installeras ovanfor hissarna pa entrevaningen i
respektive uppgang under januari 2026.

Framtida argérder

Foreningen planerar att fortsétta arbetet med att forbéttra fastigheten och medlemmarnas boendemiljé.
Det finns ytterligare atgérder som kommer att tas i beaktande under kommande ar, bland annat de
besiktningsanmérkningar som lyfts med byggherren Bonava.

Den underhallsplan som fastslogs i borjan av 2024 &r ocksa ett viktigt verktyg for kommande
underhallsatgarder.

Den ekonomiska utveckligen och foreningens langsiktiga planer for fastigheten &r fortsatt positiva.
Styrelsen arbetar kontinerligt for att sdkra féreningens bésta intressen och ekonomiska stabilitet.
Styrelsen ser sammantaget positivt pa aret som gatt och pa foreningens fortsatta utveckling.

Arsredovisningen har beslutats 31 mars 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna
arsredovisning.

Hirryda den dag som framgér av véra digitala signaturer

Hanna Andersson Johan Ahlgren
Ordforande

Stefan Ekman Kjell Johansson
Lina Ostberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Smedjan_i_Mélnlycke.pdf
Kvittensen skapad: 2026-04-07 10:03:10

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Hanna Kristina Marie Andersson (19910224XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-04 1911314
i) JOHAN AHLGREN (19560330XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-07 09:20:10
i) KJELL JOHANSSON (19680202XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-0113:26:53
ﬂ" Lina Marie C)stberg (19850714XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-04 2310:36
wr’ PER GILLMERT (19580524XXXX) Revisor 2026-04-07 10:03:10
i) STEFAN EKMAN (19550207XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-0117:08:14

©) VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHAS512):
Arsredovisning 2025 BRF Smedjan i Mdlnlycke.pdf (235392 byte)

AFCDCA93003CD2EBOSEO66DE194BF80999EC2EF46F553367ACA4D38B3628FFF15AA005B66FDFI99F8517D
63F74DFF72FEB81031F88F4C92B0OD6510DE724B1317E

https://esign.summera.support/verify

Summera Support®  Arendehantering - www.sSUmllera. SUpPL




FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Smedjan i M6lnlycke
Org.nr. 769637-1355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedjan i
Molnlycke for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedjan i Molnlycke for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som idr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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