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Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Boras kommun, Vastra Gotalands lan.

Foreningen ager 13,9% i Kantaten samfallighet. Samfalligheten kom igang i maj 2021 och forvaltar
vagar, gronomraden, parkeringar, belysning, miljéstation och klubbhus.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2025 haft 8 protokollférda styrelsemoten. Den ordinarie foreningsstdmman avholls
2025-04-29 och efter det bestod styrelsen av

Sanna Roininen ledamot ordférande

Lars-Erik Lindqvist ledamot

Niklas Linna Larsson ledamot

Linnea Torp ledamot

Anton Samuelsson ledamot

Jeanette Bredberg suppleant

Urban Klintenberg valberedning

Goran Hellstrom valberedning

Arthur Kozak extern revisor Revise Sverige AB

FOreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-08-21 och kungjordes 2023-08-23.
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Fastigheter och byggnader

Foreningen dger fastigheten Kantaten 2. P3a fastigheten finns flerbostadshus och radhus om totalt 22
lagenheter, vilka samtliga upplats med bostadsratt och adress Symfonigatan, Boras.

Den totala bostadsytan ar 1 656,9 kvm.

Taxeringsvarde 38 200 000 kr varav mark 5 200 000 kr och byggnad 33 000 000 kr.

Bostader

Antal Lagenheter Yta kvm
5 2rok 276,0
11 3rok 783,3

4 4rok 373,6

2 5rok 2240
22 1656,9

Forsakringar

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad hos Lansférsakringar Alvsborg. | férsakringen ingdr ocksa
styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Efter budgetkalkyl upprattad av Bsafe Brf Ekonomi i slutet av 2025 beslutades att medlemsavgifterna
skulle behallas oférandrade for 2026. Medlemsavgiften var dven oforédndrad under 2025.

Foreningens samtliga Ian dr nu bundna, tva stycken forfaller for omférhandling under 2026.

Underhall

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Féreningens underhallsplan ar langsiktig 30 ar
och avsiattning sker med 147 766 kr/ ar vilket motsvarar 90 kr/ kvm.

Styrelsens del i arsberattelsen fér 2025

Under verksamhetsaret har 7 protokollférda styrelsemoten hallits. Styrelsen har ansvarat for
foreningens l6pande forvaltning och fattat beslut i fragor som ror drift, underhall och avtal.

Under aret har tva av foreningens lan, vars l6ptid |6pt ut, omforhandlats. Omférhandlingen har medfort
lagre rénta jamfort med tidigare villkor.

Sedan april 2024 genomfor styrelsen rondering av utemiljon en gang per kvartal i egen regi. Denna rutin
har fortsatt under 2025 i syfte att minska kostnaderna fér denna post och samtidigt bibehalla god
kontroll 6ver fastigheternas skick.

En gemensam stdddag genomfordes i oktober, vilket bidrog till bade forbattrad utemiljo och 6kad
gemenskap inom féreningen.
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Under aret genomfordes byte av leverantor for individuell matning och debitering (IMD) av vatten. |
samband med leverantdrsbytet byttes dven matutrustningen. Byte av IMD-leverantor har under aret
medfort lagre driftkostnader for individuell matning och debitering av vatten. Under tredje kvartalet
justerades rutinen for efterdebitering till att ske med en manads fordrojning.

Foreningen bytte under aret stadfirma. Under en period provades langre intervall mellan stadtillfallena.
Efter utvardering beslutade styrelsen att aterga till stadning en gang per vecka fran september/oktober,
for att sakerstélla onskad kvalitet i de gemensamma utrymmena.

Avtalet for bredband, TV och telefoni omférhandlades under aret. Omforhandlingen medférde hogre
fiberhastighet till en lagre kostnad for féreningen.

Foljande underhalls- och kontrollatgarder har genomforts under aret:

- Underhallsspolning av ror i kok och badrum genomférdes i februari.

- Filterbyte utfoérdes i samtliga bostader i maj och november.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i maj med godként resultat.

Styrelsen har dven paborjat en 6versyn av varmefordelningen i fastigheterna, da ojamn varme har
noterats i delar av fastigheterna. Arbetet syftar till att identifiera orsaker och vidta lampliga adtgarder for
att forbattra inomhuskomforten.

Efter totalentreprendrens konkurs uppstod vissa fragor kring kvarstaende garantiataganden. Styrelsen
har i detta sammanhang arbetat aktivt med att hantera berdrda drenden och sékerstéallde att nya
duschblandare tillhandaholls till berorda lagenheter, vilket mojliggjorde atgard utan kostnad for
foreningen.

Under aret har uppféljande atgarder dven genomforts i ett av trapphusen med anledning av
fuktrelaterade iakttagelser. Extern sakkunnig har anlitats som underlag for fortsatt teknisk bedémning.
Kompletterande atgarder planeras under 2026 for att sakerstalla langsiktigt god funktion.

Styrelsen har tillsammans med de tre dvriga bostadsrattsféreningarna inom samma projekt, utrett
mojligheterna att rikta juridiska krav avseende balkongernas utformning, sarskilt gdllande tradetaljer
som Over tid visat behov av mer omfattande underhall &n férvantat. Efter juridisk genomgang
konstaterades att mojligheten att utkrava ersattning fran annan part tyvarr saknas, da
totalentreprendren har forsatts i konkurs.

Vasentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk forvaltning

FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Securitas Bevakning

Boras Elndt AB El

Boras Energi och Miljé AB Uppvarmning, vatten, avlopp och renhallning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Telia AB Kabel TV

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets ingang var 35 stycken. Antalet medlemmar vid arets utgang 35 stycken.
Liagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 1 (fg ar 4) lagenhet salts i foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD

Lan (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Rantekanslighet totala intakter i %
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025 2024
1894 1892
-601 -528
64,0 64,2
987 1020
1028 1028
1073 1069
13 206 13 346
166 239
12,3 12,5
12 12
158 152
94,0 94,0

2023
1627
-701
64,1
848
864
907
13519
143
14,9
14
136

92,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2022
1402
-699
64,4
596
800
827
13 603
141
16,4
15
134

98,0

4 (15)

Verksamhetens resultat innebar en férlust men styrelsen beddémer, vid signering av arsredovisning, att
det inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet

ar positivt fran den Iopande verksamheten. Se under rubriken "Resultatdisposition" samt avsnitt
kassaflédesanalys for ytterligare information kring arets resultat samt kassaflode.

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

42 940 000

42 940 000

Fond for yttre

underhall

294 122

109 266

403 388

Balanserat

resultat

-2589514

-637 612

-3 227 126

Arets

resultat

-528 346

528 346
-600 711
-600 711

Totalt

40 116 262

0
-600 711
39515551
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsattning till fond for yttre underhall

| ansprakstagande fran fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-3 227 126
-600 711
-3 827 837

147 766

0

-3975 603
-3 827 837

5 (15)

| resultatet ingar avskrivnignar med 875 450 kr. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig vardeminskning
av foreniningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar 274 739 kr

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 1893511
3 1195
1894 706

4 -762 537
5 -115 849
6 -29 227
-875 450

-1783 063

111 643

4 387

7 -716 741
-712 354

-600 711

-600 711

-600 711

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1892 369
1737
1894 106

-728 537
-116 658
-29 093

-885 134
-1759 422
134 684

4125
-667 154
-663 029
-528 345

-528 345

-528 346
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8,9 60 835 878
60 835 878

60 835 878

67 027
19029
86 056

818 744
904 800

61740678

7 (15)

2024-12-31

61711328
61711 328

61711328

13 266
18 388
31654

787 947
819 601

62 530 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
1

42 940 000 42 940 000

403 388 294 122

43 343 388 43234122

-3227 126 -2589 514

-600 711 -528 346

-3 827 837 -3117 860

39515 551 40 116 262

10 14 407 739 10 955 973

14 407 739 10 955 973

10 7 474 555 11 158 554

147 403 83963

1212 1100

194 218 215077

7817 388 11 458 694

61740 678 62 530 929
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-600 711
875450

274 739

-7 019
-47 383
63 440
-20748
263 029

-232 233

-232 233

30 796

787 947
818 743

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-528 346
885134

356 788

0

108 115
26 632
-74 601
416 934

-286 494
-286 494
130440

657 508
787 948
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 som avser kompleterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet 60 ar
El 60ar
Luft 60 ar
Fasad 60 ar
Inre UH 120 ar
Yttre UH 30ar
Transport 25 ar
Styr och 6vervakning 20 ar
Restpost 6vrigt 60 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Bostadsrattsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Intakter P-platser

Arsavgifter bostader

Kallvatten och varmvatten
Overlatelser och pantsattningar
Ovrigt

Not 3 Ovriga Intikter

Ovriga ersattningar och intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation/I6p underhall
Bevakning

Hiss

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel TV

El

Besiktningskostnader

Avgift samféllighet

Ovriga férvaltningskostnader

2025-01-01
-2025-12-31

114 000
1703 559
73 600
1146
1205
1893510

2025-01-01
-2025-12-31

1195
1195

2025-01-01
-2025-12-31

24 127
113 446
38107
48 642
175336
57 848
63 360
30522
70 693
28 161
0

105 000
7294
762 536

2024-01-01
-2024-12-31

111 000
1703 559
70 403
7403

4

1892 369

2024-01-01
-2024-12-31

1737
1737

2024-01-01
-2024-12-31

52 832
64 193
14 077
43 308
168 241
55747
53279
30337
70 641
27 452
15394
105 000
28 036
728 537
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Not 5 Ovriga kostnader

Redovisningstjanster

Ovriga administrativa och férvaltningskostnader
Overlatelseavgifter / Pantsattningar

Ersattning till revisor

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelsen

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

2025-01-01
-2025-12-31

74771
9418

0

17 250
14 410
115 849

2025-01-01
-2025-12-31

25000
25 000

4227
4227

29 227

2025-01-01
-2025-12-31

716 557
716 557

12 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

72176
9444
7170

17 250

10 618

116 658

2024-01-01
-2024-12-31

25 000
25000

4093
4093

29 093

2024-01-01
-2024-12-31

667 154
667 154
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025-12-31
66 137 000
66 137 000

-4 425 672
-875 450
-5301 122

60 835 878

33 000 000
5200 000
38 200 000

47 565 312
13 270 566
60 835 878

Skattemassigt anskaffningsvarde 50 518 592 kr, varav markvarde 13 270 566 kr.

Not 9 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

23 197 000
23 197 000

13 (15)

2024-12-31
66 137 000
66 137 000

-3540538
-885 134
-4 425 672

61711328
36 000 000

7 000 000
43 000 000
48 440 762

13 270 566
61711 328

2024-12-31

23197 000
23 197 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,74

2,69

3,42

3,33

3,43

Datum for
rantedndring
2028-06-01
2027-12-30
2026-12-30
2026-06-30
2027-06-30

Lanebelopp
2025-12-31
7 236 625
3 689 696
3701 407
3624 800
3629 766
-7 474 555
14 407 739

7474 555

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
7 310 469
3736761
3739079
3661 600
3666618
-11 158 554
10 955 973

11 158 554

Lan som villkorsandras under 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt 17.5.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forldngas.

| kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt féreningens amorteringsplan som

enligt 2026 ar 222 820 kr.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 29 april 2026

Boras

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sanna Roininen Lars-Erik Lindqvist
Ordforande
Niklas Linna Larsson Anton Samuelsson
Linnea Torp

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor

15 (15)
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Arne Lars-Erik Lindqvist

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 30d37f6f-c615-4607-90cd-8ac85024d982

2026-04-29 19:39:05 UTC+00:00

SANNA ROININEN

i)

BankID

Styrelseordférande

SE BankID - b6b2fd2e-dd55-4061-8486-d780a7246414

2026-04-30 07:05:18 UTC+00:00

ANTON SAMUELSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklD - 542a267f-a196-4dde-8be 1-afa34dd5fd43

2026-04-29 18:35:09 UTC+00:00

NIKLAS LINNA LARSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - f777¢222-128d-4028-8e88-a6f08253e3e7

2026-04-29 20:45:08 UTC+00:00

Linnea Torp

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankiD - 3cf1b3cb-33a1-4360-98eb-2d5d3f4bb6cO

2026-05-03 15:11:28 UTC+00:00 Revisor

Artur Kozak

i)

BankID

SE BankID - 17dcce81-f51c-4bc8-9502-c3b318e88054
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