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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-05-17.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gulmaran, 769609-4767, avger fdljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsfdreningen Gulmaran {Fastigheten Gotland Bunge Kronhagen 3:34) ligger i omradet
Kronhaga Strand i Farésund. Den bestar av sex ldgenheter i tva byggnader. Dessutom ingar en
forradsbyggnad med soprum och forvaring av féreningens och medlemmarnas diverse titiharigheter.
Den totala bostadsytan ar 450 kvm. Foreningen innehar marken med &ganderatt. Servitutet fér
marken med sophuset har dverforts till Brf Gulmarans ago genom en lantméterifémattning under
2025,

Styrelsens sammanséattning har varit:

Goran Johansson, ordforande

Allan Akermark, vice ordférande

Bjorn Solvhammar, sekreterare t.o.m. juni 2025
Felicia Kjellstrom, sekreterare fr.o.m. juli 2025
Eva Johansson, ledamot

Clarence Krusell, ledamot

PeO Edberg, suppleant

Aviva Sélvhammar, suppleant t.o.m. juni 2025
Isak Solvhammar, suppleant fr.o.m. juli 2025

Valberedningen har bestatt av de medlemmar som inte ar med i styrelsen. Sammankallande har
Margareta Krusell varit.

Sirje Spuhl har varit foreningsvald revisor och Bengt Westerberg revisorssuppleant.

Foéreningen ar mediem i Kronhaga Strands Samféllighetsforening. Samfalligheten férvaitar
gemensambhetsanlaggningen Bunge Kronhagen 3:19 och Bunge Kronhagen 3:39 som omfattar
stranden mot sundet och alt restmark omkring husen i omradet. Dessutom ingar en bastubyggnad,
géaststuga, brygga och omradet i vatinet.

Styrelsen for Gulmaran har under 2025 haft fem prokoliforda moten.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fortfarande dr belaningen for Gulmaran under 10 000 kr per kvm. Se nyckeltalen nedan. Soprummet
uppskattas till 25 kvin och boendeytan till nAmnda 450 kvm. Inga amorteringar har gjorts pa
féreningens lan under 2025. Darfor ar belaningen oftrandrad.

Arets resultat fére avskrivningar ar 11 235 kr. Det som patagligt forsdmrade resultatet var att vi
tvingades installera en ny franluftsvarmepump i en lagenhet till en kostnad pa drygt 88 000 kr.
Styrelsen beddmer att nivan pa avgifterna ar tiliradcklig for 2026.

Under 2025 har forbatiringar utféris pa forradet/sophuset dar inkommande vatten ar placerat. Dorren
har forsetts med ett elektroniskt Assa las. Invandigt har ny hylla monterats for alla maskiner och
verktyg. Slamspolning av samtliga aviopp har utforts under 2025. En ny franluftsvarmepump har
installerats i en lagenhet. Vi har haft kontakt med och gott en syn med en markentreprendr i avsikt att
bredda parkeringen och ligga pa nytt atervunnet singel. Om vi blir verens med entreprencGren
kommer arbetet att starta under varen 2026. Den tidigare planerade férbatiringen av planken pa
innergardama kommer att ske under 2026.
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Medlemsinformation

Medlemsinformation sker sedan 2024 i allt vasentligt digitalt genom appen/programmet BoAppa.
Styrelsens kommunikation som kallelser och diskussioner av intressanta fragor sker ocksa genom
BoAppa. Aven féreningens dokumentation, som lagenhetsregister, protokoll, stadgar etcetera finns i

BoAppa.
Under aret har en lagenhet salts. Tva medlemmar har flyttat och tva nya har kommit.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 374926 359610 313740 278442
Resultat efter finansiella poster -81 931 -80 344 -113 632 -31 372
Soliditet % 60,1 61,6
Arsavgift per m? upplaten med 799 799 697 619
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 100 100 100 100
rorelseintakter %
Skuldséttning per m? 9 269 9 269 9 269 9 309
Skuldséttning per m? upplaten med 9784 9784 g784 9 826
bostadsratt
Sparande per m? 25 20 -45
Energikostnad per m? 73 76 81
Rantekanslighet % 12 12 14
Genomsnittlig skuldranta % 3.5 4.8 48 2,6
Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intikier och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)} / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter uppiatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikier %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsétining per m*®
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt inklusive
féreningens soprum/fdrrad.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsrélt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per m*
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Energikostnad per m?
Varje bostadsrattsinnehavare bekostar sin egen el och uppvarmning som inte ingar i nyckeltalet.
Féreningen bekostar vatten i Igenheterna och el i gemensamma utrymmen.
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Réniekansiighet %

310

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter. Mattet visar hur mycket arsavgifterna

maste hdjas da lanerantan okar med 1%-enhet.

Upplysning vid forlust

Arets resultat fére avskrivningar &r 11 235 kr. Det som patagligt forsdmrade resultatet var att vi
tvingades installera en ny franluftsvdrmepump i en lagenhet till en kostnad pa drygt 88 000 kr.
Styrelsen beddmer att nivan pa avgifterna ar tillrcklig for 2026.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-

o eaber
Belopp vid drets ingang 7 329 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -
Belopp vid arets utging 7 329 000

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

fond

175000

175 000

Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till fond for ytire underhall
Balanseras i ny rakning
Summa

Balanserat
resuftat Arets resultat
547173 -80344
-80 344 80 344
| 81931
627 517 81 931

Belopp i kr
627 517
B

-709 448

- 25000
734448

-709 448
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Resuitatrakning

Beloppily

Rorelseintikter, lagerforandringar mm.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01 -

R o el

9
0 TR
374 926

2 -210 312
0
-93 166

e

1353

& . .aswe

-153 379

81931

410

2024-01-01 -

2024-12-31

0
359610

359 610

-133 160
-3 996
-89 719

-226 875
132735
46
213033
-213 079
.80 344
80 344
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

et

20T,

11088406

11 088 406

11088406

22 991
10922

33913

137288

137 288
171201

11250607

510

2024-12-31

11181 572
11 181 572

11181 572

21618
0

21618
143095

143 095
164713

11346 285
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Balansrakning forts.

Befoppikr i
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
L.éngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetaida intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. vt

7 329 000

R ... S

7 504 000

-652 517

B S

734 448

6769552

6 440284

4 402 841

0
0
45 637
0

41 577

87 214

6/10

12024-12-31

7 329 000
159900

7479 000

547 173

-80 344
627 517
6851483

4402841
4402 841

-22 828

3244
42 482
17 304
51 779

91 961

11346 285
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Idpande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.
Avskriviingar och nedskrivningar

Erhallen ranta

Eragd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l5pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga skuider

Kassafléde fran den |I6pande verksamheten
Arets kassafiode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

B il

71448

93 166
1362
-154 732
0

-12 295
-4 747

. S
-5 808

-5 808

L

137 287

710

2024-12:31
132735

89719
-46
-213 033

9375

4947
0
AT
-42 967

42 967

186 062
143 095
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 f6r kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning. (Enligt K2 regiema)

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Avskivpingar . Pocent A
Byggnader 1 100
Kommentar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tiligang i balansrékningen nér det pa basis av
tillganglig information r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan av innehavet tilifaller foreningen
och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tilifritligt satt.

Bostadsratterna skrivs av med 1 procent per ar. Bastu och brygga skrivs av med 5 procent per ar.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
 2025-12-31  2024-12-31

El for belysning T 8512 9752
Snbrojning 0 2723
Sotning 1625

Vatten och aviopp 26 032 24 359
Renhallning 15 645 15182
Reparation och underhall av fastighet 98 749 5523
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 24 546 21091
Fastighetsforsakringspremier 2708 8928
Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 3773 4913
Programvaror 13 196 4 654
Representation 1515 Q
Ovriga extema tianster 800 12 075
Bankkostnader 2400 1700
Ovriga externa kostnader 3115
Féreningsavgifter 10 810 19145

Summa 210 311 133 160
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Not 3 Riantekostnader

Rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Forandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar

Férdandringar av nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Belopp vid drets utgang

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut

Beloppet ar oférandrat fran férra aret.

Under 2025 har inga amorteringar gjorts.

2025-01-01 -

caie
154 732

2025-12-31

12 184 645
-1 003 073

S
-1096 239

11088 406

2025-12-31
5

175 000

| ARs1291
4 402 841

Swedbank, skuld 2 339 841 kr med ranta 2,72% som ar bunden till 20270623

Swedbank, skuld 2 063 000kr med ranta 3,25% som ar bunden till 202806324

9/10

2024-01-01 -
2024-12-31
213033

2024-12-31

12 184 645
-913 354

o DR
-1003 073

0
2
0

11 .1.8-1. 572

20241231
150000
150 000

2024-12-31
4 402 841
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-04-09

Farésund

L/MYI vV m2026-04-09

boran Johahsson Datum

S vl NP ST RTSEIEEINEY At (LA (LR, SRRy - 2026_04-09

Felitia Kjelistrd Datum
Styrelseledamot /
[

A AT 4026-04-09

Clarence Krusell ‘Datum

Styrelsefedamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-04-09
Sirje Spuhl Ey
Revisor
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Allan Akermark ~ Datum
Styrelseledamot

Eva JOh W-n ST Datum
Styrelseledah'lé



Revisionsberittelse for Brf Gulmaran, Farésund
Org.nr: 769609-4767
Verksamhetsar: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
férvaltning av Brf Gulmaran for rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet
av arsredovisningen.
-Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
-Rakenskaperna ar i god ordning och intakter/utgifter styrkta med verifikationer.
-Styrelsens forvaltning har granskats enligt stadgarna.
Uttalande
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen/
God Redovisningssed och ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.
Jag tillstyrker darfor att &rsstamman:

- faststéller resultat- och balansrékningen

- disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- Dbeviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret.

Farosund 2026-04-09

Dugre Jy el

Sirje Spuhl
Foreningsvald revisor
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