Arsredovisning 2025
HSB Brf Belladonna i Ystad

MEDLEM | HSB

HSB - dadr mojligheterna bor



HSB Brf BelladonnaiYstad 1(17)

2025 | ARSREDOVISNING 748000-2489
oo LA ® [ XJ
3| Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Belladonna i Ystad med site i YSTAD org.nr. 748000-2489 far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Ystad kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Belladonna Nr | 1970-01-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i Lansforsakringar. 1 forsékringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
20 lokaler (hyresritt) 144
99 p-platser 0
84 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5454
Totalt 203 objekt 5598

Féreningens liagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 42 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulla-Britt Persson Ordférande

Henry Samnegard Ledamot

Eva Ringstrom Ledamot

Mats Rosberg Ledamot 2025-05-28
Astrid Ann-Christin Piledahl HSB Ledamot

Bengt Andersson Ledamot

Lars Lindqvist Ledamot

Josefin Andersson Ledamot 2025-05-28

Tim Andersson Ledamot 2025-05-28

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ér: Josefin Andersson och Tim Andersson.
Styrelsen har under éret hallit 14 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Henry Samnegérd, Ulla-Britt Persson, Eva Ringstrom, Bengt Andersson och Josefin
Andersson.

Revisorer har varit: Maj-Britt Olsson med Kerstin Svensson Olin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jorgen Filop (ordforande, sammankallande) och Kerstin Svensson Olin, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-28. P& stamman deltog 17 rostberittigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.
En torandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 4r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-03-13.

2025 Hindelser:
Foreningen har salt den sista egenédgda ldgenheten.

Arets obligatoriska fastighetsbesiktning:

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2025-03-13 av styrelsen tillsammans med konsult fran HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister. Fér mindre brister och planerat underhall har hantverkare
kontrakterats och en del &r utfort

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
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2025 blev underhéllsmissigt ett mellanér eftersom den planerade renoveringen av kéllargangen fick skjutas pa framtiden
(2027) eftersom tva stora projekt av akut natur maste genomforas 2025 / 2026. Detta ir byte av 1assystem och byte av
fjarrvarmeanlaggning. Pa grund av ett antal orsaker kom dessa projekt ej i gang under 2025. Planering for dessa samt
planering av OVK och miljoinventeringar har utforts under 2025. Fasader och fonsterbalkar har inte krivt nagra insatser
under 2025. Mélning i tvattstugor firdigstilld. Nodvéndigt underhall, reparationer och méleriarbeten har naturligtvis
genomforts. Besiktning av utbyggnader over kiillartrappor utford

Foreningens leverantorer:

HSB Elavtal

Ystad energi Uppviarmning med Fjirrvirme och el distribution
Tele 2 Kabel-tv

Tele 2 Bredband

HSB Skéne Ekonomisk férvaltning

HSB Skane Teknisk forvaltning

HSB Skéane Underhéllsplansavtal

HSB Skéne Trappstéddning

HSB Skane/Firesafe Internkontroll brandskydd

Brandservice syd Service O underhall brandskyddsutrustning O hjirtstartare
Tridgards service Utemiljo

Ystad kommun Hushallssopor, matavtall

Elan el Funktionsavtal Reglersystem uppvérmning
Stena Recyceling Atervinning alla fraktioner

Bengtssons Service pa tvitt utrustning

Tidigare utfort underhall:

Artal Atgird

2009 Nytt miljohus samt renovering av parkering.

2012 Renovering av trapphus samt byte av ldgenhetsdorrar.

2017 Energisparprojekt inkluderande byte av virme-, varm- och kallvatten-distribution utomhus.

2018-2019 Byte av avloppsstammar, tappvattenrér, renovering av samtliga badrum, byte av takbeldggning samt
installation av nya avfuktare i tvittstugor.

2020 Drénering och forbéttring av utemiljo.

2021 Flyttning av barnvagnsforrad. Uppdaterad belysning. Markarbete.

2022 Fortsatt forbattring av utemiljon. Omfogning av fasader och byte av fonsterbalkar. Skyddsrummen har

iordningstdllts. Ny 6vervakning av virmesystem.

2023 Inbyggnad av killartrappor hus 7. Inbyggnad av de gamla barnvagnsforraden samt skapande av nya
forvaringsplatser for barnvagnar. Byte av tviitt utrustning. Mark- och reparations-arbeten

2024 Besiktning av foreningens del av eldistribution. Ersatt hdckar mot parkeringen med staket. Ny belysning
pé staket. Uppdatering av miljéhus enligt nya regler. Garantibesiktning av stambyte utfort. Atgirdat
funna fel. Fortsatt borttagning av buskar och hickar ldngs fasader. Mindre reparationer och maleriarbeten
utforda

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 iaren:

*Tvittutrustning byts inte enligt plan utan nir behov uppstar. Féreningen har serviceavtal pa dessa for att forlinga
driftstiden. Energiatgang kommer att paverka nér utrustningar byts ut.

#0Om mojligt skall omfogning av samtliga fasader kunna skjutas fram med hjilp av reparationer och utforas i samband
med fonsterbyte
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Artal Atgiird
2026 Byte av fjdrrvdarmecentral. Byte av samtliga 1as i fastigheten samt uppdatering av bokningssystem for

tvéttstugor. Renovering eller byte av entréddrrar samt byte av dorrar i kiillargang hus 7. Fortsitta byte till
LED belysning med sensorer. Byte av tviitt utrustning *. Torkskap i veckotvitt kommer att bytas.
Underhallsspolning av avlopps- och spillvatten-nit. Filmning av rorsystem. Firdigstdlla OVK och
miljoinventering

2027 Fogning av fasader samt reparation av fonsterbalkar#. Renovering av killargang hus 7, mélning av
viggar och golv. Renovering av golvbrunnar. Ligga ner drinering fran utbyggnader pa gavlar till avlopp
vid trappa 7A respektive 7E. Ta bort buskar buskar lings hus 7 samt utldggning av sten for att skydda
fasaden. Eventuellt byte av gamla dréneringar Fortsatt forbéttring av utemiljé genom plantering. Minska
hardgjorda ytor pa garden genom att ersétta en del asfalt med marksten.

2028 Fogning av fasader samt reparation av fonsterbalkar#. Slutfora borttagande av buskar lings fasader. Vid
behov byte av avlopp och resterande drineringar. Staket runt resterande del av parkering

2029 Byte av fonster. Byte av fonsterbalkar samt hel omfogning av fasader

Medlemsinformation

Under aret har 14 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 16 och avgétt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 103.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 314 223 290 286 182
Skuldsittning, kr/kvm 3 883 3982 4081 4179 4635
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvim 3986 4087 4189 4290 4758
Réntekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 202 197 179 155 148
Arsavgifter. kr/kvm 1002 972 953 934 934
Arsavgifter/totala intikter, % 91 99 99 93 100
Totala intikter, kr/kvm 1071 955 939 983 908
Nettoomsittning, tkr 5485 5325 5206 5088 5074
Resultat efter finansiella poster, tkr 1255 294 496 829 -172
Soliditet, % 37 35 34 33 29
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 582250 0 0 582 250
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4792 309 0 116 156 4 908 465
S:a bundet eget kapital, kr 5374 559 0 116 156 5490 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7303 970 293 861 -116 156 7481 675
Arets resultat, kr 293 861 -293 861 1 254 926 1254926
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 597 831 0 1138770 8736 601
S:a eget kapital, kr 12 972 390 0 1254 926 14227 316
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 191 000 kr samt ianspraktagande skett med 74 844 kr
Resultatdisposition
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 7597 831
Arets resultat, kr 1254 926
Reservation till underhallsfond, kr -191 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 74 844
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 8736 601
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 8736 601

Ytterligare upplysningar géillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tilthérande noter
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R esu lt a t r5 k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5484 502 5324 840
Ovriga rorelseintikter Not 3 508 537 18 831
Summa Rorelseintikter 5993 039 5343 671
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 812 591 -3 140 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 279 -187 717
Personalkostnader Not 6 -139 184 -102 637
Av-" och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 7 -885 568 -885 568
anlaggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -4 034 621 -4 316 290
Rorelseresultat 1958 417 1027 381
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 56 732 54 977
Réntekostnader och liknande resultatposter -760 223 -788 497
Summa Finansiella poster =703 491 -733 520
Resultat efter finansiella poster 1254926 293 861
Resultat fore skatt 1254 926 293 861
Arets resultat 1254 926 293 861
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 32 995 759 33 881 326
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 7 500 0
Summa Materiella anliggningstillgangar 33 003 259 33 881 326
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 33003 759 33 881 826
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 5048
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 80712 79 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 52719 59211
Summa Kortfristiga fordringar 133 431 143 570
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2556 137 1502 895
Summa Kortfristiga placeringar 2 556 137 1502 895
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2291 168 1637068
Summa Kassa och bank 2291 168 1637 068
Summa Omsittningstillgangar 4 980 737 3283533
Summa Tillgangar 37 984 495 37 165 359
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 582250 582250
Fond for yttre underhall 4908 465 4792 309
Summa Bundet eget kapital 5490 715 5374 559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7481675 7303 970
Arets resultat 1254 926 293 861
Summa Fritt eget kapital 8 736 601 7 597 831
Summa Eget kapital 14227 317 12 972 390
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 12 342 000 9047 500
Summa Langfristiga skulder 12 342 000 9 047 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9391 500 13 240 000
Leverantorsskulder 175 062 167 113
Skatteskulder Not 15 10 551 13 117
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1 159 682 1092 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 678 383 633 080
Summa Kortfristiga skulder 11 415178 15 145 469
Summa Skulder 23757178 24192 969
Summa Eget kapital och skulder 37 984 495 37 165 359

&7



§ HSB Brf BelladonnaiYstad 9 (17)
2025  ARSREDOVISNING 748000-2489

H

Kassaflodesanalys 20051231 2004123

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1958417 1027381

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 885 568 885 568
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet . 885568 885 568
Erhallen rinta 57 430 53 871
Erlagd rinta -760 223 -788 497
Ovriga poster 2 895 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 144 087 1178 323

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 10 370 24539
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 118 209 -82 103
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 128 579 -57 564
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2272 666 1120 760

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -7 500

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 500

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -554 000 -554 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -554 000 -554 000
Arets kassaflode 1711 166 566 760
Likvida medel vid arets borjan 3 180 505 2613746
Likvida medel vid arets slut 4 891 671 3 180 505
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsniamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

* Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

* Skulder har virderats till historiska anskafthingsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

* Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10-30 ar.
Avskrivningstid pA maskiner och inventarier: Sar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststélla om det finns nagon indikation p4 att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifran freningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt giillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
/A
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gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 575575 kr
Foridndring jamfort med foregiende ar -100 546 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ér visentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala riantebzrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforindrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under ridkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomscittning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5462713 5302 236
Hyror lokaler 20 376 19 836
Hyror garage och parkeringsplatser 220332 209 100
Ovriga primira intéikter 32 885 21293
Summa Bruttoomsditining 5736 306 5552 465
Avgiftsbortfall -11 300 0
Hyresbortfall -55 080 -42 200
Avsatt till inre fond -185 425 -185 425
Summa -251 805 -227 625
Summa Nettoomscittning 5484 502 5324 840

I drsavgiften ingér uppvarmning, vatten och kabel-tv.

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter

Ovriga sekundira intikter 508 537 18 831

Summa Ovriga rérelseintiikter 508 537 18 831

Intékten fran forsiljning av lagenhet var 492 105 kr

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskétsel och forvaltning -756 406 -878 120
Sno och halk-bekdmpning -52 043 -46 870
Reparationer -375 148 -650 284
Planerat underhall -74 844 -69 425
El -167 469 -136 114
Uppvirmning -728 907 -684 556
Vatten -234 381 -282 126
Sophdmtning -110 477 -116 248
Fastighetsforsdkring -73 056 -51 428
Kabel-TV och bredband -59 624 -55763
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -145 136 -137 028
Ovriga driftkostnader -35 102 -32409
Summa Drifiskostnader -2 812 591 -3 140 369
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
( )vr[ga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 789 0
Administrationskostnader -82932 -73 045
Extern revision -13 800 -15 875
Konsultkostnader -40 319 -47 834
Medlemsavgifter -27 200 -34 363
Foreningsverksamhet -6 945 -2025
Ovriga forvaltningskostnader -24 293 -14 575
Summa Ovriga externa kostnader -197 279 -187 717
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -90 600 -70 000
Revisionsarvode -3 500 -3 000
Ovriga arvoden -16 740 -8 651
Loner och vriga erséttningar -876 -3240
Sociala avgifter -14 981 -11 189
Ovriga personalkostnader -12 488 -6 556
Summa Personalkostnader -139 184 -102 637
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar
Avskrivningar pa byggnader -736 388 -736 388
Avskrivning pa markanldggning -149 180 -149 180
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _885 568 -885 568

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 38516928 38516928
Ingdende anskaffningsvirde mark 403 000 403 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 4530 000 4 530 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 43 449 928 43 449 928
Ackumulerade avskrivaingar
Ingdende avskrivningar -9 568 602 -8 683 034
Arets avskrivningar -885 568 -885 568
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 454 170 -9 568 602
Utgaende redovisat virde 32 995 759 33 881 326
Taxeringsviirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostider 57 000 000 48 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 32 000 0
Taxeringsvirde mark - bostader 16 200 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 73 232 000 61 600 000
Stallda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27766 100 27766 100
Varav i eget forvar 0 0
Stéillda sckerheter 27766 100 27766 100

Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfiristiga virdepappersinnehay 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 44 366 43 437
Ovriga fordringar 36 346 35874
Summa Ovriga fordringar 80 712 79 311
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 18 426 35552
Upplupna rinteintikter 4208 4906
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 30 085 18 753
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 52719 59211
Not 12 Ovriga Kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 2556 137 1 500 000

Bostadsritter 0 2 895

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 556 137 1502 895
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Bankkonto | 2291 168 1 637 068
Summa Kassa och bank 2291 168 1637 068
Not 14 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp cm\uc)lftl:/ii;s;

SBAB Bank AB 2,65% 2027-09-13 10 750 000 300 000

SBAB Bank AB 1,47% 2026-12-11 2992 500 70 000

SBAB Bank AB 4,20% 2026-05-19 6 055 000 140 000

SBAB Bank AB 3,30% 2027-01-14 1 936 000 44 000
21733 500 554 000

Langfristig del 12 342 000

Niista drs amortering av langfristig skuld 344 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 9 047 500

Kortfristig del 9391500

Nista drs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 554 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2216 000

Skulder med bindningstid pa ver 5 &r uppgar om 5 &r till 0

Genomsnittsréantan vid arets utgéng 2,98%

Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 10 551 13117
Summa Skatteskulder 10 551 13117

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Kaéllskatt 2426 0
Inre fond 1156 733 1092 159
Ovriga kortfristiga skulder 523 0
Summa Ovriga skulder 1159 682 1092 159
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intcikier

Forutbetalda hyror och avgifter 468 085 455 029
Ovriga upplupna kostnader 210298 178 051
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 678 383 633 080
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning. Arsredovisnings innehall blev klar
2026-05-07.

Ystad den 2026- 05 - 1%
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Ulla-Britt Persson, Ordférande Bengt Ovendersson, Ledamot
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Tim Andersson, Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den 2026-- 05 - 29

Maj-B Olsson, Internrevisor Alexandra Ong, BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Belladonna i Ystad, org.nr. 748000-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Belladonna i Ystad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Belladonna i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Ystad for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfsringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsSrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Ystad 2026 -0S -29

=

Ak Qg

Maj-pritt Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
[Grvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notfGrteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella foriindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen br innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hindelser i

Ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska fsrhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader fGreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader #r lika med drets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittstorening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdiknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {or framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning. det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrikningen

Balansriikningen visar fSreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital. fastighetslan och dvriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser. upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
cget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar ’
Andra tillgangar idn anliggningstillgdngar. Omsittningstillgangar
kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera dr, till exempel fastighetslan med lingre dterstaende
bindningstid #n ett &r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsfSreningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pi annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna fSr underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och dren del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar f6reningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar éiger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa fSrhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadskningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 drsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstiillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora hostadsriz‘}isf(ireningcns
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga giirna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



Till Revisorn i HSB Bostadsrattsforening Belladonna i Ystad

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade férenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31
december 2025 och som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida de finansiella rapporternai alla vasentliga avseenden
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.

Vi ar inférstddda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av
BoRevisions faststallda Allmanna villkor om revision av féreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt
att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att géra uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar Iampliga fér att uppna
redovisning, véardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen for arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Narstdenderelationer och narstdendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella
rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréaver
justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar
ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, fér de
finansiella rapporterna som helhet.

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgadngar pa
ett tillfredstéllande s&tt och det finns inga pantréatter eller
andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad
som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade
som tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga
andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra
vasentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller
forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begrénsningar. Om det férekommer SWAP-avtal s& har
detta angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberéattelsen eller not har
redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nodvéandiga nar det galler att beddoma foreningens forméaga
till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att
foreningen ar ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k ozkta
bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt redovisat och
lamnat upplysning i &rsredovisningen.

Vi har i férvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i
och den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om
och som &r relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor
och styrelsemdten, vasentliga avtal och
6verenskommelser, dokumentation och annat,

o upplysningar om vasentliga nya avtal eller vasentliga
foérandringar i befintliga avtal,

o ytterligare information som ni har begart av oss for

revisionens syfte, och

obegransad tillgdng till personer inom féreningen

och férvaltningen som ni har bedémt att det &ar

noédvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.

(e}

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken
for att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter

eller misstankta oegentligheter som vi kanner till och som

paverkar foreningen och inbegriper

o  féreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

o  foreningens forvaltare, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en
vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda
oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med
inverkan pa foreningen finansiella rapporter, som vi har fatt
kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda,
forvaltare, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av 6vertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar
vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter
uppréattas.

Vi har upplyst er om alla narstdenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kanner till.
Javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
avseende eventuella narstdendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan
information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka
bilden av féreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamdéter eller foretradare for
foéreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behériga

féretradaren for féreningen.

Detta uttalandebrev ar digital undertecknat av ordférande for HSB Bostadsrattsférening Belladonna i Ystad
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