Stadgar for Bostadsrattsforeningen Utldngan (organisationsnummer 769614-
7466) antagna vid ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2019

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsforeningen Utlangan
(organisationsnummer 769614-7466)

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for utnyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem
som innehar en bostadsratt, eller del i sadan, kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sdte

Foreningen har sitt sate i distrikt Bunge, Region Gotland.

§ 4 Medlemskap och overlatelse (av bostadsritt)

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk(a) person(er) som innehar eller évertar
bostadsratt/del i bostadsratt i foreningens hus.

Flera fysiska personer kan tillsammans inneha en bostadsratt men varje bostadsratt har vid
stdmman endast en rost (se § 8).

Ny(a) innehavare far flytta in i lagenheten och féretrada bostadsratten endast om hen (de)
har antagits som medlem(mar) i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt ska hos styrelsen anséka om medlemskap.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia av overlatelsehandling underskriven av képare
och séljare. Motsvarande galler vid byte eller gava.

Styrelsen ska sa snart som mojligt och senast inom tva veckor préva ansékan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta kreditupplysning
avseende sokande.

Medlemskap far inte vagras om féreningen skaligen bor godta forvarvare som
bostadsattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell

laggning eller alder.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
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Medlem far inte sjalv eller genom ombud pa foreningsstamman eller i styrelsen rosta i fraga
om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.
§ 5 Riakenskapsar och redovisning

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning
till revisorerna.

§ 6 Kallelse till foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas fore juni manads utgang.
Styrelsen kallar till foreningsstadmma.

Styrelsen kan aven kalla till extra féreningsstamma. Sadan ska alltid hallas nar det skriftligen
begars av revisor eller av foretradare for minst halften av bostadsratterna.

Kallelsen till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska behandlas pa
stamman.

Medlem som oOnskar fa ett arende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska anmala
detta till styrelsen senast den 1 mars.

Beslut vid stamma far inte fattas i andra drenden an dem som har tagits upp i kallelsen.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma och tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelsen ska skickas med e-post eller, om medlem sa begar, genom utdelning eller brev med
posten.

Detsamma galler dven andra meddelanden till medlemmarna.
§ 7 Arenden p3 foreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av

protokollforare
2. Faststdllande av rostlangd
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3. Val av en eller tva justeringspersoner

4. Fragan om féreningsstamman har blivit stadgeenligt utlyst

5. Faststdllande av dagordningen

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning samt resultatdisposition

8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

9. Fragan om arvoden till styrelseledamaoter och revisorer

10. Beslut om antalet styrelseledamoter (inklusive ordféranden) och styrelsesuppleanter

11. Val av
a) ordférande
b) oOvriga styrelseledamoter
c) eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisor(er) och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor, av foreningsmedlem anmalt drende
samt Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

Pa extra foreningsstamma ska utover punkterna 1-5 behandlas det (de) drende(n) for vilket
(vilka) stamman har blivit utlyst.

§ 8 Rostratt pa foreningsstamma

Vid foreningsstamma har varje bostadsratt en rost. Om fler medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost.

Bostadsrattens rostratt vid foreningsstamman utovas av bostadsrattshavaren, eller en av
bostadsrattshavarna, personligen eller av ett av bostadsrattshavaren/havarna utsett ombud.

Ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar fran det att den utfardats. En person far bara vara ombud for en bostadsratt.

Foretradare for en bostadsratt far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.

Endast person som sammanbor med bostadsrattshavare i foreningens hus eller annan
medlem i foreningen far vara ombud eller bitrdde. Medlem som har férvaltare kan dock
foretradas av denna.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem, ombud eller bitrade har ratt att
narvara vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det fattas enhélligt av
foreningsstamman.

Foreningsstammans ovriga beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, genom lottning.

Om vid val antalet kandidater 6verensstammer med det antal som ska valjas kan valet, om
inte annat begérs, ske med acklamation. Om antalet kandidater dverstiger det antal som ska



Bostadsrattsforeningen Stadgar 4 (8)
Utlangan

véljas ska sluten omrostning alltid genomforas. Den som har fatt flest antal roster anses vald.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Vid foreningsstamma ska protokoll foras. Av protokollet ska framga:

1. rostlangd
2. stammans beslut
3. resultat av eventuella omrdstningar

Protokollet ska efter justering och senast inom tre veckor distribueras till medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.
§ 9 Styrelsen

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamaoter (inklusive ordféranden). Stamman kan
dven utse hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och eventuella suppleanter valjs arligen av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie stamma.

Vid styrelsens sammantraden ska foéras protokoll, som justeras av ordféranden. Protokollen
ska foras i nummerfoljd.

Styrelsens protokoll ska efter justering distribueras till medlemmarna.
Protokollen ska bevaras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter overstiger halften av samtliga. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande har rostat
eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledamaoter tillsammans.
Det aligger styrelsen:

e Att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.

e Att kalla till stamma.

e Att avlamna arsredovisning som innehaller férvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrdkning och forslag till resultatdisposition.

e Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma avlamna en arsredovisning till
revisorerna.

e Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma skicka ut arsredovisningen och
revisionsberattelsen till medlemmarna.

e Att féra medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter enligt gallande lagstiftning.
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e Att om féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna
skicka ut det fullstandiga forslaget till medlemmarna med kallelsen till
foreningsstamman.

e Att regelbundet besiktiga foreningens egendom och att uppratta en underhallsplan
for denna.

e Att sdkerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

e Att arligen uppréatta en budget som underlag for beslut om arsavgiftens storlek.

e Att besluta om arsavgift och eventuellt om overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse (se § 12).

§ 10 Revision
For granskning av styrelsens férvaltning, arsredovisning samt rakenskaperna utser ordinarie
foreningsstamma en eller tva revisorer for tiden fram till slutet av nasta ordinarie

foreningsstamma. Stamman kan dven utse hogst tva revisorssuppleanter.

Revisor behover inte vara medlem i féreningen och behdver inte heller vara auktoriserad
eller godkand.

Revisor(er) ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstamman.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstdmman

§ 11 Valberedning

Ordinarie foreningsstamma kan utse en valberedning for tiden fram till och med néasta
ordinarie stdamma. Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till samtliga personval samt
forslag till arvoden.

§ 12 Insats, arsavgift och ovriga avgifter

Foreningsstamma kan besluta om forandrad insats.

Styrelsen faststaller arsavgift for varje lagenhet.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till boytan (m?2).

Arsavgiften betalas kvartalsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje nytt kvartals
borjan.

Styrelsen kan besluta att féreningen ska ta ut 6verlatelseavgift och/eller pantsattningsavgift.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av
géallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.
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Styrelsen kan besluta att foreningen ska ta ut avgift for andrahandsupplatelse. Avgiften far
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av
ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
upplaten. Del av manad raknas harvidlag som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavaren.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Dispositionsfond

Inom foreningen ska finnas en dispositionsfond for yttre underhall och oférutsedda
kostnader. Avsattning till fonden ska ske med hansyn till bland annat antagen underhallsplan
enligt § 9.

§ 14 Bostadsattshavares ansvar

Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavare ar skyldig(a) att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom och utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
galler dven for den som tillhor bostadsrattshavares hushall, som gastar denna (dessa) eller
som utfor arbete for dennas (dessas) rakning.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Med
ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till det inre raknas:
- rummens vaggar, golv och tak
- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
- glasifonster och dorrar
- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer, vattenarmaturer och de
anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar saledes inte for reparationer av de ledningar
for avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med och som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom vallande, vardsloshet eller forsummelse av ndgon som



Bostadsrattsforeningen Stadgar 7 (8)
Utlangan

hor till hens hushall, gastar hen, har inrymt lagenheten eller dar har utfort arbete for hens
rakning. Detta gélleri tillampliga delar aven om det féorekommer ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavare ar ansvarig for renhallning och snéskottning av altan och balkong samt
for att avledning av dagvatten inte hindras.

Om bostadsrattshavare forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
kan foreningen, efter rattelseanmaning, avhjalpa bristen pa bostadsattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavares ansvar omfattar dven mark fem meter fran lagenheten utanfor altaner
och gavlar. Hen &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavare far hyra ut sin bostad fem veckor under sommarmanaderna juni —
augusti om den enskilda hyresperioden understiger 21 dagar (korttidsuthyrning). All annan
uthyrning under resten av aret ska ske i samrad med och efter tillstand av styrelsen.
Bostadsrattshavare ansvarar for att

e hyresgast foljer de regler som géller i féreningen

e tillhandahalla plats i lagenhetens forrad eller pa dess gard for betalsack for
hyresgastens sopor

e igod tid informera styrelsen om datum for uthyrning samt hyresgastens namn och
kontaktuppgifter

Tillstand ska lamnas om foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra det.
Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.

Bostadsrattsforeningen far efter beslut i styrelsen ata sig att utfora sadana
underhallsatgarder, som bostadsattshavaren normalt ska svara for.

§ 15 Fordndring i lagenhet
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstand gora ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten eller annan vasentlig forandring

av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Bostadsattshavaren svarar for att erforderliga tillstand erhalls. Fordandringar ska alltid utforas
pa ett fackmannamassigt satt.
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Beslut som innebér en vasentlig forandring av foéreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stamman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 16 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa en foreningsstdmma om beslutet &r
enhalligt. Det kan ocksa d@ndras genom beslut av tva pa varandra féljande stammor. Vid den
forsta stamman utgors beslutet av den mening som far mer an hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, genom lottning. Vid den andra stdmman kravs att minst tva
tredjedelar av de rostande beslutar enligt forslaget.

Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva andra majoritetskrav.

§ 17 Uppldsning av foreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



