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Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Utldngan far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas i hela kronor (kr).
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter till medlemmarna for utnyttjande utan begrénsning i tiden.

Allmint

P4 foreningens fastigheter finns tva radhus med fyra ldgenheter 1 varje. Lagenheterna &r
i tvd plan. Varje ligenhet har en boendeyta pa 130 m?. Utanfor varje ligenhet finns en
innergard med forrad. I anslutning till varje hus finns en byggnad med sop- och elrum.
Den totala boendeytan uppgér till 1 040 m? och markarean till 4 926 m?.

Fastighetsbeteckningarna &r Kronhagen 3:15 (2 458 m?) och Kronhagen 3:17 (2 468
m?).

Foreningens séte ér 1 distrikt Bunge, Region Gotland. Bostadsréttsforeningen
registrerades hos Bolagsverket 2006-07-13.

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening och ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen innehar marken med tomtrétt och har del 1 samfélligheten Kronhaga Strand
(KSSF 717913-1391).

Det finns inga kommersiella lokaler 1 husen.

Fastigheterna ar forsédkrade hos Lansforsdkringar Gotland (Avtal 121515).
Forsdkringsskyddet omfattar egendomsforsikring (fullvérde), ansvarsforsidkring och
personforsdkring (bl.a. olycksfallsskada som drabbar boende/styrelseledamot under
uppdrag for foreningens riakning).

Medlemmar

Foreningen har 16 medlemmar bosatta 1 tta bostadsrétter:

Anne och Lars Elfstrom

Kerstin Blomberg och Gustaf Edstrom

Ros-Marie Hansén, Sotirios Awraam och Stergios Awraam
Lisbeth Stenbom Eklund och Arne Eklund

Bonnie Bernstrom och Bengt Westerberg

Irene och Calle Broback

Mona-Lisa Ringbom

Susanne och Bo Lundin
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Fortroendeuppdrag

Styrelse

Bengt Westerberg Ordférande
Calle Brobick Vice ordfoérande
Gustaf Edstrom Kassor

Sotirios Awraam Sekreterare
Revisor

Lars Elfstrom

Valberedning

Mona-Lisa Ringbom

Stamma och styrelsesammantriden
Foreningens ordinarie stimma hoélls den 27 juni 2025.

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda sammantraden.

Ekonomiska nyckeltal

Enligt Bokforingsndmndens (BFN) regler stélls krav pa upplysningar och information,
pa nyckeltal som ska redovisas och péd uppréttande av en kassaflodesanalys.
Kassaflodesanalysen aterfinns 1 Forvaltningsberittelsen efter Resultat- och
balansrdkningarna.

Alla kostnader anges 1 kronor per ldgenhet och per kvadratmeter boendeyta.

Nyckeltal Kr per Igh Kr per m? boyta
2025 2024 2023 2025 2024 2023
Arsavgift 1 64 650 62100 62100 497 478 478

Skuldsittning/Léan 2 790 064 798353 806642 6077 6141 6205

Sparande 8 726 neg neg neg neg
Réntekénslighet 3 12,2 12,9 13,0 12,2 12,9 13,0
Energikostnad/El 4 1 862 1 692 1 708 14 13 13
Driftkostnad 28 044 31715 33136 216 244 255
Resultat 5 -14 800 -31693 -25385 -114 -244 -195
Amortering 2 8289 8289 8289 64 64 64
Arsavg/Rérelseint ¢ 100%  100%  100% 100%  100%  100%
Anm.

1 Avgifter

Avgifterna uppgick under forsta halvaret 2025 till 5 175 kr/mén och under andra
halvaret till 5 600 kr/man (5 175 kr/manad).

Fakturering har skett kvartalsvis med 15 525 kr resp. 16 800 kr (15 525 kr) vilket
motsvarar 64 650 kr (62 100 kr) per ar och ldgenhet.

Den totala avgiften for de 8 ldgenheterna ar 2025 uppgick till 517 200 kr (496 800 kr).
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2 Lén

Tillgangar Virde Avskrivningstid
Byggnader och mark 17 985 977 kr 100 ar (1% per ar)
Bastu och brygga 17 600 kr 20 &r (5% per éar)
Lagfarter och pantbrev 117 308 kr 100 ar (1% per ar)

Brf Utldngan hade 2025-12-31 fem 1an hos Handelsbanken pa tillsammans 6 320 514
kr. Déri ingér ett 1&n som tecknades &r 2021 (600 000 kr) 1 anslutning till
balkongrenoveringar.

Arets rintekostnader uppgick till 227 384 kr (288 383 kr) och amorteringarna till 66 312
kr. Den genomsnittliga rantenivan under aret var 3,62 % och vid érets slut 3,16 %.

Sedan tidigare 16pande samt under ar 2025 omtecknade 1an:

Lén Skuld (kr) Villkorsdnd.  Rénta Amort Utg skuld. Kommande

Nr
1 1364238 2025-07-30 3,13% 16456 1347782 2026-07-30
2 594 000 2025-10-30 3,07% 2 000 592 000 2026-10-30
3 1514238 2025-03-01 3,27% 16456 1497 782 2026-03-01
4 1 560 600 2025-06-01 3,25% 16400 1544200 2027-06-01
5 1353750 2025-09-30 3,07% 15000 1338750 2026-09-30

6 386 826 66312 6320514

3 Rintekéanslighet

Den totala laneskulden dividerad med totala intidkten for 2026 uppgar till 11,5. Det
innebdr att for att finansiera en rantehdjning med 1 procentenhet behdver avgifterna
héjas med 11,5 %.

En sidan avgiftshojning innebédr en dkad kostnad per ldgenhet med cirka 658 kr/manad
eller cirka 5,06 kr/m?.

4 Energikostnad

I Brf Utldngan betalas elen for ldgenheterna av resp. andelsdgare. Elforbrukningen for
aretruntboende varierar mellan 9 000 och 12 000 kWh/ér.

Foreningen har en arlig gemensam elférbrukning kring 1 500 kWh till en kostnad av
cirka 15 000 kr, varav cirka 8 000 kr avser den fasta abonnemangsavgiften.

5 Resultat 2025 2024 2023 2022
Resultat
efter
finansiella
poster (tkr)
Soliditet
(%)

-118 -254 -203 -42

64,6 64,3 64,8 64,8

6 Arsavgift i forhillande till de totala rorelseintikterna

Brf Utldngan har inga intékter utéver medlemmarnas avgifter, d.v.s. arsavgifterna utgor
100 % av rorelseintékterna.

Styrelsen har under ar 2025 utfért ekonomihantering och bokforing i1 egen regi med stod
av redovisningssystemen Fortnox (jan-juni) och Spiris (juli-dec).
Programvarukostnaden uppgick till 4 344 kr vilket kan jdmforas med tidigare
redovisningskostnader for Soderorts Bokforingstjanst AB pa 12 500 kr/éar.
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Underhall

Contact gick 1 borjan av aret igenom samtliga kopplingsscheman 1 lagenheterna och
korrigerade felaktigheter. Samtidigt genomfordes en kontroll av jordfelsbrytarna som
vid behov byttes ut.

Styrelsen har under aret paborjat arbetet med en uppdaterad underhéllsplan vilken
kommer att faststillas under 2026.
Hindelser under aret

Sex bostadsrattsinnehavare har under aret installerat solceller. Elladdare har installerats
till fyra lagenheter och kommer under 2026 att installeras till de tva resterande.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Flerarsoversikt (TKr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 517 497 497 432

Resultat efter finansiella

-118 -254 -203 -42
poster

Kommentar till resultat och soliditet

Det ekonomiska resultatet forbattrades under 2025 till f6ljd av sénkta rdntor och hojda
avgifter. De likvida medlen 6kade under dret marginellt. Soliditeten &r ofordandrad.
Utgéende réantor ar 1 slutet av aret ldgre dn genomsnittet under 2025 vilket talar f6r en
ytterligare sdnkning av rédntekostnaderna under 2026. Avgifterna har hojts med 2 % vid
arsskiftet 2025/26 och styrelsen har beslutat att de framover ska hdjas med 2 % per ar.
Det skapar mgjligheter att bygga upp en rimlig reserv for kommande underhéllsbehov.

Medlems- Balanserat Arets

Foriandringar i eget kapital insatser resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 12 800 000 -474 476 -253 540 12071984
Disp. av foregéende ars resultat -253 540 253 540 0
Arets resultat -118 399 -118 399
Belopp vid arets utging 12 800 000 -728 016 -118 399 11 953 585
Ansamlad forlust t.o.m. ar 2023 -474 476

Forlust ar 2024 -253 540

Arets forlust -118 399

Ansamlad forlust -846 415

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten om 846 415 kr 6verfors 1 ny rédkning.

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkning samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2025 2024
Rorelseintikter

Medlemsavgifter 517 200 496 800
Rorelsekostnader 2

Fastighetskostnader -224 355 -249 721
Personalkostnader -3 996
Avskrivningar -188 204 -188 209
Summa rorelsekostnader -412 559 -441 926
Rorelseresultat 104 641 58 874
Finansiella poster

Rénteintdkter mm 4344 5598
Réntekostnader 3 -227 384 -314 012
Summa finansiella poster -223 040 -308 414
Totala kostnader -635 599 -750 340
Arets resultat -118 399 -253 540
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anléiggningstillgangar 4

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17985977 18 170 653
Bastu och Brygga 17 600 19 800
Lagfarter och pantbrev 7 117 308 118 636
Summa anliggningstillgangar 18120885 18 309 089
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 147 75420
Eﬁg{ﬁitalda kostnader och upplupna 18 347 16 995
Summa kortfristiga fordringar 18 494 92 415
Kassa och bank

Kassa och bank 368 344 363 800
Summa kassa och bank 368 344 363 800
Summa omsittningstillgangar 386 838 456 215
SUMMA TILLGANGAR 18507723 18 765 304
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31  2024-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 800 000 12 800 000
Summa bundet eget kapital 12 800 000 12 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -728 016 -474 476
Arets resultat -118 399 -253 540
Summa fritt eget kapital -846 415 -728 016
Summa eget kapital 11953585 12071984
Langfristiga skulder

Banklan 8 6320514 6 386 826
Summa langfristiga skulder 6 320 514 6 386 826
Kortfristiga skulder

Forskott fran

kunder/Leverantorsskulder 380 0
Skatteskulder 78 000 150 496
Eﬁgﬁignakomnaderochfbnnbe&ﬂda 155 244 155 998
Summa Kortfristiga skulder 233 624 306 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH 18507723 18 765 304

SKULDER
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Ranteintakter
Raéntekostnader

Kassaflode lopande verksamheten

fore forindringar rorelsekapital

Forandringar rorelsekapital
Rorelsefordringar
Rorelseskulder

Kassaflode lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n

Kassaflode finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vis arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025

104 641
188 204
4344
-227 384

69 805

73 921
-72 870
1051

70 856

-66 312

4 544
363 800
368 344

2024

54 874
188 209
5598
-314 012

-65 351

-4 255
55206

50951

-14 380

-66 312

-80 692
444 492
363 800



Bostadsrittsforeningen Utlangan Arsredovisning 2025

769614-7466

Sida 11 av 12

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre

foretag.

Not 2 Driftkostnader

Externa driftkostnader fastighet

El {or belysning

Vatten och avlopp

Stddning och renhdllning

Snordjning

Reparation och underhéll av fastighet (OVK och tak)
Forbrukningsmaterial (proppar, fargpatroner ordf)
Fastighetsskatt

Fastighetsforsdkringspremier

Representation (ordf)

Externa tjanster (hjartstartare, Boverket, Adressédndring)
Programvaror (Fortnox, Spiris)
Forbrukningsinventarier (Grésklippare)
Bankkostnader

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Avgift KSSF Arsavgift

Avgift KSSF Extra

Summa driftkostnader fastighet

Driftkostnader personal styrelsearvoden

Summa driftkostnader

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader banklén, ej periodiserade

Upplupna rantekostnader fran ar 2023 till ar 2024
Réntekostnader banklin

2025
14 896
59 159

5050

13 931
905
78 000
22 484
3774
2197
4 344

2420
2500
11 200

224 355

224 355

2025

227 384

Not 4 Anldaggningstillgangar och tilliimpade avskrivningstider

Byggnader och mark 18 170 653 kr 100 ar (1% per ar)
Bastu och brygga 19 800 kr 20 &r (5% per ér)
Lagfarter och pantbrev 118 636 kr 100 ar (1% per ar)

2024
13 536
55918

5091

2 663
34 800

230
76 200
24 629

773

1320

3285

7678

1 658

5540

8400

8 000

249751

3 966

253 717

2024
313921
-25 538
288 383
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Bastu och Brygga

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Lagfarter och Pantbrev

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Banklian Handelsbanken

2025-12-31
20 117 885
20117 885
-1 947 232

-184 676
-2131 908
17 985 977

2025-12-31
44 000

44 000

-24 200

-2 200

-26 400

17 600

2025-12-31
133 000
133 000
-14 364

-1 328
-15 692
117 308

2025-12-31
-6 320 514

2024-12-31
20 117 885
20 117 885
-1 762 553

-184 679
-1 947 232
18 170 653

2024-12-31
44 000

44 000

-22 000

-2 200

-24 200

19 800

2024-12-31
133 000
133 000
-13 034

-1 330
-14 364
118 636

2024-12-31
-6 386 826

Underskrifter

Farosund 2026-05-13

Bengt Westerberg
Ordférande

Gustaf Edstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Lars Elfstrom
Revisor

Calle Broback

Sotirios Avraam



