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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen

Grinden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| SJgBfHWOJWx-H1WfSP5jbe Sida 1av 21




Bostadsrattsféreningen Grinden Arsredovisning 2025
714400-0432

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hagen 1 1965 Norrtalje

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1964-1965 och bestdar av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 193 bostadsratter om totalt 14 426 kvm. Byggnadernas totalyta ar 14 906 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Séderquist Ordférande
Alexander Lundén Sekreterare
Elisabet Modén Geidnert Styrelseledamot

Olov Lindblom Styrelseledamot
Richard Térner Styrelseledamot tom 2025-09-30
Anders Halldin Suppleant

Kerstin Elisabet Hedberg Suppleant
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Valberedning

Annica Ortenhed tom 2026-02-03
Eva Aberg tom 2026-02-23

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Niklas Bromér Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2017 och strécker sig fram till 2074.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2019 e Vdrmeinjustering
2020 e Stambyte med badrumsrenovering och nytt vattenledningssystem
2023 e Skyddsrumihus 6 och 8 - fardigstallda

2024 e Byte av postboxar hus 10 och 12
Byte av samtliga mattor i hissarna
Fardigstallt malning av altanrdcken
Mdlning av takkupor
Forbattrat sdkerhet for takarbeten
lordningstdllt lokal fér forpackningsétervinning
Projektering av balkonger

Byte till LED-belysning i hissar, férrddsgéngar, sop- och rullatorrum mm

2025 e Madlning av forrddsgdngsdoérrar och div. férbattringsmalning av trapphusen
Byte av postboxar hus 4, 6 och 8
OVK, obligatorisk ventilationskontroll med kanalrensning i samtliga ldgenheter

Montage av 12 laddplatser for elbilar
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Planerade underhadll

2026 ® Stamspolningisamtliga ldgenheter och dagvattenbrunnar
Rengéring och algskyddsbehandling hus 8
Byte av torktumlare tvattstuga 1 och 2

2026-2028 e Fortsatt projektering och igdngsattning av balkongrenovering
2028 e OVK
2029 e Underhdll takpldtar sop- och rullatorrum

Avtal med leverantorer

,&rlig kontroll av elanldggningen Roslagens Styrinstallationer AB
Brandskyddsarbete SBA Brandsdkra AB

Ekonomisk forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum

El Norrtdlje Energi

Fastighets- och tekniskférvaltning Sweax AB

FiberTV Telia

Fjarrvarme och érlig kontroll med underhdll  Norrtdlje Energi

Hissar, service, reparation och underhdll Roslagens Hiss/Hissgruppen AB/Motum
Snorojning, halkbekdmpning parkering DKLBC AB

Ventilation Friska Flaktar Teknik AB

Ovrig verksamhetsinformation

P&byggnad av 40 bostadslédgenheter och hissar uppférdes 1991 - 1992 av Skanska AB i samband med férnyad
takkonstruktion. P& féreningens mark finns 43 garage, 57 p-platser med motorvamaruttag och 99 utan.

Féreningens 14 besdksparkeringsplatser har kompletterats under &r 2025 med 12 laddplatser fér elbilar.

Lokal finns iordningstdlld fér hushdllsnara insamling av férpackningsmaterial. Invantar kommunens
upphandling av entreprendr fér hdmtning. Lagen trader ikraft 1januari 2027.

Efter besiktning, teknisk bedémning och analys av alternativ har styrelsen beslutat om att genomféra
omfattande renovering av samtliga balkonger. Projektledare har anlitats genom féreningens fastighets- och
tekniska férvaltning SWEAX.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningen har idag 4 1&n placerade hos SBAB, 2 |&n harrér sig fran tidiga ar och pdbyggnaden ar 1992 och 2
I&n fran stambytet &r 2020. Nytt I&n kommer att behdvas i samband med balkongrenovering. Oversikt finns
att se under rubrik Skulder till kreditinstitut. Okade driftskostnader fér &ret har 6kat med ca 4 %.

Féreningen har under dret belastats med stérre kostnader fér juridiska konsultationer och &tgarder p& grund
av tvangsfoérsdljning av en lagenhet samt projektering fér balkongrenovering. Med anledning av renovering av
balkongerna har omprioritering i underhdllsplanen gjorts. Fokus och kostnader kommer att ligga pé
renoveringstiden fér att f& en s& jdmn kostnadsférdelning som méjligt.

Kostnaden fér montage av elbilsladdning halverades dé& Naturvdardsverket &terbetalade 50 % av kostnaden.

Enligt styrelsebeslut justeras arsavgifterna frdn 2026-01-01 med 2 % fér att tdcka dkad driftskostnad.

Foérdndringar i avtal

El-avtalet med Norrtdlje Energi ar omférhandlat och gdller i 3 &r frén 1januari 2026.
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Ovriga uppgifter

Féreningen varnar om miljén genom tecknat avtal om Grén el och fjarrvarme med arliga kontroller frén
Norrtélje Energi. Fér att minska energikostnaden och & tystare inomhusmiljé har fastigheterna 2 + 1
fonsterglas. Samtliga armaturer i fastigheterna och utomhus har LED-belysning. Ventilationen i ldgenheterna
kontrolleras vart tredje &r och filterbyten gérs tvd gdnger per ar. Varmevdéxlare, kontroll och service av
undercentralen och ventilationsanlaggningen gérs tvé ganger per ar, vilket ska sékerstdlla en bra inomhusmiljé.
Elanlaggningen genomgdr en arlig kontroll som protokollférs enligt lag.

Matavfall och tidningar samlas in fér kompostering och &tervinning. Lokal stér fardig fér kommande

hushd@llsndra insamling av férpackningsmaterial.

Foreningens stora och artrika marker gynnar den biologiska mdngfalden. Fér underhdll av mark och fastighet
anlitas lokala entreprendrer sd l&ngt det &r majligt.

For att f& kontroll pé och sékra framtida underhdll finns en underhdllsplan sedan ménga &r och som
uppdateras arligen.

Social samvaro mojliggérs genom att det finns en boulebana, en uppskattad paviljong med grillplats, lekpark
och stora grénytor.

For att vdrna om trygghet fér medlemmar, gdster och entreprenérer genomférs brandskyddskontroller,
markeringar av olika slag fér utrymning, brandvarnare och brandsléckare. Under &r 2025 har R&éddningstjanst
genomfort tillsyn av féreningens brandsakerhet i trapphusen och gérdsplaner. Tillsynen visade att ett flertal
lagenhetsddrrar inte uppfyllde brandskydd enlig dagens lagkrav. Vid drets slut hade de flesta medlemmar
&tgdrdat detta. Aven féreningen fick ett &ldggande om att komplettera varje infart med skylt
"R&ddningsvag". Parkeringsférbud réder sedan tidigare. Rdddningstjanst kommer att félja upp med ny tillsyn.
Dérrar till kallare, soprum, rum fér rullatorer/barnvagnar hélls 1&sta och vid véra entréer finns kodlds. Hissarna
kontrolleras och besiktigas &rligen. Hissarna &r férsedda med nya 5G larmsystem och optiska brytare fér att
forebygga klamskador.

Besdksparkeringen har kompletterats med 12 platser for elbilsladdning. For sdkrare takarbeten finns olika
sdkerhetsanordningar samt ett utékat snérasskydd for cykelstallen.

Féreningen har fardigstallt skyddsrummen i hus 6 och 8. Dessa kan inrymma totalt 570 personer i hdndelse av
krig.
For oférutsedda allvarliga hdndelser har styrelsen en Krishanteringsplan.

Varmevaxlare finns for &tervinning av vérme ur frénluften. Fjarrvdrme varmer vatten och radiatorer och
servas av yrkeskunniga. All tappstallen i ldgenheterna har sndlspolning sedan stambytet. Samtlig belysning
har LED-lampor och trapphusen har automatiskt till och frénslag. Vi sorterar hushélls- och matavfall. Lokal
har iordningstdallts fér kommande insamling av férpackningsmaterial. Ska senast starta enligt lag 1 januari
2027.

Vara ekonomiska system ar datoriserade. Féreningen tecknas av tvd ledaméter i férening och av styrelsen.

Underhdll och investeringar gérs sedan mdnga &r baserat p&d en mangdrig underhdllsplan.

Var ekonomiska férvaltare SBC och Bostadsrdtterna stéttar styrelsen med réddgivning och kostnadsfria kurser.
Féreningens medlemmar har tillgéng till SBC Hemma via inloggning dar avier och 8vrig information finns.
https://hemsida.sbc.se/brf-grinden

For varje lagenhet har féreningen avsattning till inre fond som avser ldgenhetsunderhdill.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 260 st. Tillkommande medlemmar under dret var 31 och
avgdende medlemmar under &ret var 28. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 263 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 23 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 13 648 493 13 259 632 12 652 942 12 499 495
Resultat efter fin. poster 909 990 664 681 742 041 281965
Soliditet (%) 24 23 21 20
Yttre fond 8 349 063 8 466 088 8101478 9 085 005
Taxeringsvérde 226892000 223040 000 223 040 000 223 040 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 917 897 842 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 969 963 959 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5359 5426 5701 5907
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5187 5252 5517 5716
Sparande / kvm totalyta, kr 296 282 288 352
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 32 23 22
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 17 16 96 93
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 82 98 75 77
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 247 194 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 216 219 1,79 -
Rantekanslighet (%) 5,84 6,05 6,77 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 3408 670 - - 3408 670
Upplételseavgifter 2154 570 - - 2154 570
Fond, yttre 8 466 088 -656 025 539 000 8 349 063
underhdll
Balanserat resultat 9 455 648 1320 706 -539 000 10 237 354
Arets resultat 664 681 -664 681 909 990 909 990
Eget kapital 24 149 657 (o] 909 990 25 059 647
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 10 776 354

Arets resultat 909 990

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -539 000

Totalt 11147 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 592 757

Balanseras i ny rdkning 10 554 587

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 13 648 493 13 259 632
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 175 000
Summa rérelseintdkter 13 648 493 13 434 632
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 265 676 -7 450 416
Ovriga externa kostnader 9 -669 694 -519 099
Personalkostnader 10 -270 676 -242 901
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2902 100 -2887 818
Summa rérelsekostnader -11108 146 -11100 234
RORELSERESULTAT 2 540 347 2334399
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 53 641 91256
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 683 998 -1760 974
Summa finansiella poster -1630 357 -1669 718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 909 990 664 681
ARETS RESULTAT 909 990 664 681
Sida 9 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 95 816 938 98 523796

Markanldggningar 13 (0] 0]

Maskiner och inventarier 14 192 440 43225

P&gdende projekt 15 636 463 101170

Summa materiella anlédggningstillgdngar 96 645 841 98 668 191

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 1400 1400

Summa finansiella anléggningstillgdngar 1400 1400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 647 241 98 669 591

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83 555 18 688

Ovriga fordringar 17 4 886 226 4720 370

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 384 497 327 268

Summa kortfristiga fordringar 5354 278 5066 326

Kassa och bank

Kassa och bank 4323 034 2278 855

Summa kassa och bank 4323 034 2278 855

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 677 312 7 345181

SUMMA TILLGANGAR 106 324 553 106 014 773
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5563 240 5563 240
Fond for yttre underhdll 8 349 063 8 466 088
Summa bundet eget kapital 13912303 14 029 328
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 237 354 9 455 648
Arets resultat 909 990 664 681
Summa fritt eget kapital 1147 344 10 120 329
SUMMA EGET KAPITAL 25 059 647 24,149 657
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 46187 500 46 687 500
Summa langfristiga skulder 46187 500 46 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 31127 125 31591625
Leverantorsskulder 652 427 567 664
Skatteskulder 21850 31524
Ovriga kortfristiga skulder 1520 147 1587 433
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 1755 857 1399 369
Summa kortfristiga skulder 35 077 406 35177 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 324 553 106 014 773
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 540 347 2334399
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2902100 2887 818

5442 447 5222217
Erhéllen ranta 53 641 91256
Erlagd ranta -1686 769 -1758 392
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3809 319 3555 081
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 295 -114 403
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 367 062 -34 926
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 047 085 3405753
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -879 750 -469 795
Kassafléde fran investeringsverksamheten -879 750 -469 795
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -964 500 -3 964 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -964 500 -3964 500
ARETS KASSAFLODE 2202835 -1028 542
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 894 367 7 922 909
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 097 202 6 894 367
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Grinden
714400-0432

Noter

,&rsredovisning 2025

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grinden dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad

Yttertak

Fasader
Stamledningar Vdarme
Doérrar & portar
Stomme och grund

El

Ventilation
Stamledningar VA
Hissar

Maskiner och inventarier

1,96 - 10,00 %
2,00 -2,56 %
2,38 %

2,77 %

196 %

1,57 - 4,33 %
3,98 -10,00 %
2,62 %

2,00 %

10,00 %
10,00 - 20,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd

balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Bostadsrattsféreningen Grinden Arsredovisning 2025
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 13 056 132 12 765 218
Hyresintdkter garage 233 640 220 714
Hyresintakter p-plats 233118 211200
Hyresintdkter férrdd 9 024 9528
Intdkter kabel-TV 173 700 173 625
Avsdattning till inre fond -226 000 -226 000
El, moms 2 413 0]
Elintdkter laddstolpe moms 23 066 0
Gemensambhetslokal 0 1474
Upprdattande av parkeringsavtal 27 621 3000
Nycklar/I&s vidarefakturering 3363 2 659
Pantsdttningsavgift 34 332 23220
Overlatelseavgift 49 080 41790
Administrativ avgift 9 016 4 606
Andrahandsuthyrning 10 256 8 604
Vidarefakturerade kostnader 9 730 20 000
Ores- och kronutjémning 2 -6
Summa 13 648 493 13 259 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] 1000
Forsakringsersdttning () 174 000
Summa (0] 175 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 1106 351 980 266
Fastighetsskotsel utéver avtal 8523 18 438
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 40 092 93 295
Stddning enligt avtal (0] 3880
Stdadning utdver avtal 6575 7 575
Hissbesiktning 24 876 24 000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 257 314 0
Brandskydd 61204 19 830
Géardkostnader 0 35 891
Gemensamma utrymmen 10 014 22 824
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Bostadsrattsforeningen Grinden
714400-0432

Arsredovisning 2025

Garage/parkering 695 0
Snoéréjning/sandning 120 684 186 708
Serviceavtal (0] 46 886
Forbrukningsmaterial 17 736 31622
Summa 1654 064 1471215
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 12 437 22 679
Trapphus/port/entr 7 161 0
Dérrar och l&s/porttele 40 217 55373
Ovriga gemensamma utrymmen 5307 14 249
VVS 29 394 42 358
Varmeanldggning/undercentral 4261 0]
Ventilation 18 656 3460
Elinstallationer 31016 46 617
Hissar 318 357 386 492
Tak o 5523
Mark/gérd/utemiljé 3920 3170
Garage/parkering 211 24 902
Vattenskada 75 235 58 274
Skador/klotter/skadegérelse 7125 0
Summa 555197 663 097
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad o 368
Entr/trapphus (0] 9 275
Sophantering/&tervinning ¢} 96 821
Gemensamma utrymmen 258 020 0]
VVS 317 062 0
Ventilation 17 675 34 488
Elinstallationer (0] 353430
Hiss (0] 104 943
Balkonger/altaner 0] 56 700
Summa 592 757 656 025
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Bostadsrattsforeningen Grinden
714400-0432

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 486 960 480 705
Uppvdrmning 1737 669 1731294
Vatten 1218 037 1467 902
Sophamtning/renhdllining 257 007 257 668
Grovsopor 19 259 26 919
Summa 3718 932 3964 488
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 223 488 211 623
Kabel-TV 162 120 144 601
Bredband 7 484 4377
Fastighetsskatt 351652 334 990
Korr. fastighetsskatt -18 0]
Summa 744726 695 591
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 11 067 13278
Tele- och datakommunikation 4203 5436
Juridiska &tgdarder 179 149 0
Inkassokostnader 925 525
Ovriga forluster (0] 3667
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 40 000
Styrelseomkostnader 3678 3190
Fritids och trivselkostnader (0] 708
Foéreningskostnader 17 129 14 858
Forvaltningsarvode enl avtal 268 669 268 461
Overl&telsekostnad 39102 46138
Pantsattningskostnad 35 868 29 812
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 23 000
Korttidsinventarier 18 996 5999
Administration 43 249 23533
Konsultkostnader 0 4O 494
Bostadsrdatterna Sverige 10 160 0]
Summa 669 694 519 099
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Bostadsrattsforeningen Grinden
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 232 875 198 692
Arbetsgivaravgifter 37 801 44209
Summa 270 676 242 901
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1683 998 1760 799
Dréjsmdlsrénta 0] 63
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 112
Summa 1683 998 1760 974
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 133722 648 133354 023
Arets inkdp 180 986 368 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 133 903 634 133722 648
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -35198 852 -32322 566
Arets avskrivning -2 887 844 -2 876 286
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 086 696 -35198 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 816 938 98 523796
| utgdende restvdérde ingdr mark med 71664 000 71664 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 169 162 000 161119 000
Taxeringsvdrde mark 57 730 000 61921000
Summa 226 892 000 223 040 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 278 625 278 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 278 625 278 625
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -278 625 -278 625
Utgdende ackumulerad avskrivning -278 625 -278 625
Utgdende restvérde enligt plan (0] 0]
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 138 640 138 640
Arets inkép 163 471 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 302111 138 640
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -95 415 -83883
Arets avskrivning -14 256 -11 532
Utgdende ackumulerad avskrivning -109 671 -95 415
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 192 440 43 225
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 101170 0
Arets investeringar 698 764 101170
Omfort till Byggnad -163 471 0]
Summa pdagdende arbeten 636 463 101170
- Postboxarna har omforts till byggnad i not 14.
- Balkonger kvarstdr som pdgdende
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NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 1400 1400
Summa 1400 1400
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 112 058 104 859
Transaktionskonto 3715777 3545211
Borgo rantekonto 1058 392 71070 300
Summa 4 886 226 4720 370
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 45 012 11116
Forutbet fast skotsel 86 963 83 624
Forutbet forsakr premier 214 425 203724
Forutbet kabel-TV 27 020 27 020
Forutbet bredband 1247 1247
Upplupna intdkter 9 830 537
Summa 384 497 327 268
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-05-11 2,68 % 20 002 125 20 216 625
SBAB 2030-05-09 1,20 % 23375 000 23 625 000
SBAB 2026-06-22 2,89 % 10 625 000 10 875 000
SBAB 2027-09-14 2,71 % 23312 500 23 562 500
Summa 77 314 625 78 279125
Varav kortfristig del 31127 125 31591625

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 72 492 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 330 201 3144
Uppl kostn el 57727 46186
Uppl kostnad Vdarme 197 537 204189
Uppl kostn rdntor (0] 2771
Uppl kostnad Sophdmtning 391 375
Uppl kostnad arvoden 4 511 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 1417 0]
Foérutbet hyror/avgifter 1164 073 1142 704
Summa 1755 857 1399 369
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 123 743 000 123 743 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen fortsdtter arbetet med projektering av balkongrenovering. Ett valbesokt informationsmaote har

hallits. Eventuellt kan renoveringsstart ske till sommaren. Senaste nytt om moms pd parkeringsplatser.
Skatteverket har beslutat att uthyrning av parkeringsplatser/garage ska omfattas av 25 % moms, med
planerat inférande den 1 oktober 2026. Beslutet berdr parkeringsplatser/garage som hyrs ut separat till
medlemmar eller hyresgdster. SBC féljer utvecklingen noggrant och uppdaterar I6pande med ny information.
SBC fortsdtter samtidigt forberedelserna infér ett eventuellt inférande i oktober 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-01.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Alexander Lundén Elisabet Modén Geidnert
Sekreterare Styrelseledamot

Kerstin Séderquist Olov Lindblom
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grinden, org.nr 714400-0432.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grinden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
02-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Grinden, pranr 714400-0422 2025
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Grinden for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av mina elektroniska signatur

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Grinden, pranr 714400-0422 2025
v ‘ BJrfBv9iWg-B18frPcoWx 2(2)
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