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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Arby nr 3
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-
05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar féljande fastighet:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Navigatoren 4 1966 Eskilstuna

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus innehallande 80 bostadsratter och 1 lokal pa adressen
Fristadsgatan 8A-8D i Eskilstuna. Byggnaderna uppfordes ar 1964 och har vardear 1964.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan
hyr den av Eskilstuna kommun. Nuvarande avtal I6per till och med 2033-06-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5571 kvm, varav 5 502 kvm utgors av lagenhetsyta och 69 kvm utgors av
lokal- och garageyta.

Lagenhetsfordelning

3st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok

Féreningen innehar 5 st garage och 37 st parkeringsplatser. Foreningens lokal disponeras som styrelserum.
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa Brf forsakring. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg

for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. (Observera att det kollektiva bostadsrattstillagget ej
ersatter hemforsakringen).
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Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2025-05-15 och déarefter paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Hakan Thuresson Ordférande
Arja Trailovic Styrelseledamot
Emanuel Sundaranathan Styrelseledamot
Stig Frojdfeldt Styrelseledamot
Manal Syam Suppleant

Sfhat Solomon Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Ibrahim Zec.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har Katarina Bok valts, med Leena Aro som revisorssuppleant.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Utfért underhall
2004 o

2005 o
2008 e
2009 o
2010 e
2011-2012 o
2012 o
2013 e
2014 o
2015 o

2016 o

2017 e
2018-2019 e

2020 e

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2025 e

Arsredovisning 2025

Utbyte av tvattutrustning

Hiss- och balkongrenovering

Mark- och gardsarbeten

Utbyte av tvattutrustning
Stamrenovering

Installation av franluftvarmepump
Utbyte av tvattutrustning

Byte av 5 stycken garageportar
Byte av ytterbelysning (led-lampor)
Installation av tak pa piskbalkonger

Tillverkning och montering av nya entrédorrar
Byte av franluftflaktar och varmevaxlare

Installation av nytt elektriskt tvattstugebokningssystem
Omlaggning av yttertak

Fasadtvattning och montering av nytt smidesstaket
Utbyggnad RCO pa fyra portar och utbyte av befintliga trapphusarmaturer till LED

Utbyte av 2 stycken tvattmaskiner

Inkép och installation av 1 st tvattmaskin
Installation av undertrycksférgasare
Byte av 2 st cirkulationspumpar

Anlaggning av ny parkering 9 st platser
Nytt staket
Injustering av luftflode Fristadsgatan 8 A-D

Injustering av luftflode Fristadsgatan 8 B
Byte av armaturer

Byte av armaturer till LED-belysning med rérelsesensorer
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Planerade underhall

2026 e Renovering av tvattstuga och soprum

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Bredband Tele2 AB

Ekonomisk forvaltning dar lagenhetsforteckningen ingadr  Simpleko AB
Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel J&C Bygg och Fastighets AB
Lokalvard Asteri Facility Solution AB
Snéréjning Terra AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2025 &r en vinst. Resultatet ar lagre i jamforelse med ar 2024, dar forandringen
framst beror pa hogre driftskostnader. | resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte likviditeten.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvarmen. Den har under ar 2025 6kat i jamforelse med ar 2024.
Foreningen har under rdkenskapsaret I0st ett fastighetslan hos Stadshypotek om 383 tkr.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
I1an och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna med 6% per 2025-01-01. Verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska ticka utgifter fér féreningens lépande
verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Underhall och reparationer

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 257 tkr och
planerat underhall for 63 tkr.

De planerade underhallet bestod av byte av armaturer till LED-belysning med rérelsesensorer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 96 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsattning.

Vid andrahandsupplatelse debiteras en avgift med 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor).
Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Sida5av 18



Brf Arby nr 3 Arsredovisning 2025
718000-0395

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3431 315 3213855 3103 964 3037058
Resultat efter fin. poster 242 350 388 453 156 649 509 366
Soliditet (%) 62 58 55 54
Yttre fond 2316 585 2109 880 2151963 1901963
Taxeringsvarde 74 746 000 67 146 000 67 146 000 67 146 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 600 565 544 535
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 95,2 94,6 96,5 %68
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 524 621 642 666
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 518 614 634 658
Sparande / kvm totalyta, kr 94 117 120 126
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 26 24 22
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 122 105 90 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 47 46 43
Energikostnad / kvm totalyta, kr 206 178 160 141
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 1,45 1,45 1,45
Rantekanslighet (%) 0,87 1,10 1,18 1,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida6av 18



Brf Arby nr 3
718000-0395

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 517 873 - - 517 873
Fond, ytt
on y,, e 2109 880 - 206 705 2316 585
underhall
Balanserat resultat 2582199 388 453 -206 705 2763947
Arets resultat 388 453 -388 453 242 350 242 350
Eget kapital 5598 405 0 242 350 5840 755
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2763947
Arets resultat 242 350
Totalt 3 006 297
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -63 125
Balanseras i ny rakning 2819422
3006 297

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3431315 3213855
Ovriga rérelseintdkter 3 37135 70 563
Summa rérelseintakter 3468 450 3284418
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2671682 -2379 216
Ovriga externa kostnader 9 -173735 -180 320
Personalkostnader 10 -93 187 -84 766
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -217 392 -217 392
Summa rérelsekostnader -3 155 996 -2 861694
RORELSERESULTAT 312 454 422 724
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1491 16 600
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -71 595 -50 871
Summa finansiella poster -70 104 -34 271
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 242 350 388 453
ARETS RESULTAT 242 350 388 453
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 3186 690 3356 862
Markanlaggningar 13 493 211 540 431
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3679901 3897293
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 325000 325000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 325 000 325 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4004 901 4222 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 817 37 875
Ovriga fordringar 16 4361 8837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 309 564 274 442
Summa kortfristiga fordringar 334742 321154
Kassa och bank

Kassa och bank 5136 140 5105752
Summa kassa och bank 5136 140 5105 752
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5470 882 5426 906
SUMMA TILLGANGAR 9475783 9649 199
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 517 873 517 873
Fond for yttre underhall 2316585 2109 880
Summa bundet eget kapital 2 834 458 2627 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2763 947 2582199
Arets resultat 242 350 388 453
Summa fritt eget kapital 3006 297 2970 652
SUMMA EGET KAPITAL 5 840 755 5598 405
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1598 000 1207 076
Summa langfristiga skulder 1598 000 1207 076
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1287076 2212 800
Leverantorsskulder 234 685 116 690
Skatteskulder 9734 12 405
Ovriga kortfristiga skulder 91428 91 428
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 414 106 410 395
Summa kortfristiga skulder 2037 029 2843718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9475783 9 649 199
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 312454 422724
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 217 392 217 392
529 846 640 116

Erhéllen ranta 1491 16 600
Erlagd ranta -78 296 -44 691
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . 453 041 612 025
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 588 -4 549
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125736 -127 582
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 565 188 479 894
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -534 800 -112 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -534 800 -112 000
ARETS KASSAFLODE 30 388 367 894
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5105 752 4737 858
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5136 140 5105 752
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arby nr 3 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 ar
Ome- och tillbyggnad fore 2014 10-30 ar
Markanlaggningar 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 161 741 (1 161 741) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3295 647 3106 926
Hyresintakter, garage 21000 18 000
Hyresintakter, p-platser 92 400 69 800
Hyresintakter, forrad 4 800 4800
Ovriga intakter 9236 0
Pant- och overlatelseavgifter 8232 14 329
Summa 3431315 3213855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 4600
Ovriga intakter 3385 0
Forsakringsersattning 33750 65 963
Summa 37135 70 563
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 151 860 149 472
Stadning 47 408 45 372
Besiktning och service 71 146 65 831
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 2320
Tradgardsskotsel och vinterunderhall 74974 50 836
Avtal skadedjurskontroll 2494 0
Summa 347 882 313 831
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lopande reparationer och underhall 96 967 94 498
Reparation forsakringskada 160 070 0
Summa 257 037 94 498
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 43295
Planerat underhall installationer 63125 0
Summa 63 125 43 295
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 164 521 142 631
Uppvarmning 681 495 585 493
Vatten 302 443 262 726
Sophamtning 95 305 96 965
Summa 1243 764 1087 815
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 118 854 112 405
Sjalvrisker 0 96 520
Tomtrattsavgalder 325552 325552
TV/Bredband 176 088 173 440
Fastighetsskatt och avgift 139 380 131 860
Summa 759 874 839777
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 2938 0
Forbrukningsmaterial 2705 11 691
Ovriga foérvaltningskostnader 28 188 13398
Juridiska kostnader 2 875 0
Revisionsarvoden 4500 4000
Ekonomisk férvaltning 108 762 104 260
Pant- och 6verlatelsekostnad 8232 14329
It-tjanster 3360 1478
Serviceavgift branschorganisation 7 150 7150
Bankkostnader 4901 4265
Ovriga externa tjanster 125 19750
Summa 173 735 180 320
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 80 000 70000
Sociala avgifter 13187 14766
Summa 93 187 84766
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 71595 50 239
Ovriga rantekostnader 0 632
Summa 71 595 50 871
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 274 058 12 274 058
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 274 058 12 274 058
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -8917 196 -8 747 024
Arets avskrivning -170 172 -170 172
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 087 368 -8917 196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3 186 690 3 356 862
| utgaende restvérde ingdr mark med 625 000 625 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 063 000 45 063 000
Taxeringsvarde mark 20 683 000 22 083 000
Summa 74 746 000 67 146 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 944 252 944 252
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 944 252 944 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -403 821 -356 601
Arets avskrivning -47 220 -47 220
Utgaende ackumulerad avskrivning -451 041 -403 821
Utgaende restvarde enligt plan 493 211 540 431
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 316 460 316 460
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 316 460 316 460
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -316 460 -316 460
Utgaende ackumulerad avskrivning -316 460 -316 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 325000 325 000
Summa 325 000 325000
Handelsbanken fonder Multi Asset 25

Antal: 2 305 stycken

Marknadsvarde: 444 480 kronor

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4301 8 837
Ovriga fordringar 60 0
Summa 4 361 8 837
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 41147 13775
Forsakringspremier 114 555 108 595
TV/Bredband 44 144 43 646
Tomtratt 81 388 81 388
Ekonomisk férvaltning 28 330 27 038
Summa 309 564 274 442
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB - - 0 382 800
Stadshypotek AB 2026-03-30 1,46 % 1207 076 1259 076
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,00 % 1 678 000 1778 000
Summa 2885076 3419876
Varav kortfristig del 1287 076 2212800

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 225 076 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2363 0
El 15422 17 337
Uppvarmning 77 481 68 155
Utgiftsrantor 2937 9638
Vatten 24 034 22 339
Sophantering 7114 8171
Forutbetalda avgifter/hyror 284755 284 755
Summa 414 106 410 395
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5924 100 5924100
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-01.

S na 2026 - 0S5

Ort och datum
g N DU S
Arja[Trailovic Emanuel Sundaranathan
Styrelseledamot Styrelseledamot
B - P d 4
Stig Frgjdfeldt 7 Hakan Thuresson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats M 0_5— _.Z:b
R o

Katarina Bok
Internrevisor
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Bostadsrittsforeningen Arby Nr 3

Revisionsberiittelse

Efter granskning av rikenskaper och fSrvaltning av Bostadsrittsforeningen Arby Nr 3
avseende verksamhetsaret 2025 fir jag avge foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, styrelsens &rsredovisning samt protokoll och andra
handlingar som ldmnar upplysning om foreningens ekonomi och forvaltning.

Arsredovisningen har upprittats pa det sitt som féljer av arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultat- och balansrikning for féreningen och
godkénner foreslagen resultatdisposition samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetséret.

..............

Katarina Bok





