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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tegelslagaren, 718000-4355 far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1967-05-23 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2023-10-30.

Foéreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Tegelslagaren 1 i Torshélla. Fastigheten omfattar 40 Iagenheter med
boyta pa 3 247 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar
att folja bostadsrattslagen.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kék
2 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kék
6 st 5 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 4 058 m2. Bostadsytan ar pa 3 247 m2.
Nybyggnadsar 1968, om- eller tillbyggnadsar 2001. Vardear 1968.
Marken innehas med &ganderétt.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening).

Féreningens administrativa foérvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar.

Foreningen har ingen underhallsplan.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-06-12 samt paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Martin Bommelin Ledamot, Ordférande

Kaj Flink Ledamot, Vice ordférande
Claudio Brigantini Ledamot

Britta Hegrén Ledamot

Hakan Norrman Suppleant
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Revisorer:
Anders Kropp
Ann-Kristin Sjégren

Revisorsuppleant:
Lars Brokvist

Valberedning:
Fredrika Jern
Gun Verter

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Till och med arsstimman 2025-06-12 tecknades firman i
férening av Martin Bommelin och Karl-Gunnar Karlsson dérefter tecknas firman i férening av Martin
Bommelin och Claudio Brigantini.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.

Stamma
Foéreningen héll sin ordinarie féreningsstamma 2025-06-12.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgifterna héjdes med 1,46% fran 2025-01-01 samt i tva steg ta ut en avgift fér bredband och TV
med 195:- per lagenhet, detta

gav en total avgiftshdjning av avgifterna med 5 %.

Under varen 2025 genomférdes arbetet med att byta ut fjarrvarmevaxlaren med tillhérande utrustning
samt ventiler till en kostnad av 706 250 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 40.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 58.

Under rakenskapsaret har 3 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej verlatelseavgift ut.

Foéreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Inre reparationsfond
Inre reparationsfond har tillférts med 22 108 kr. Uttag har gjorts under aret enligt gallande regler.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 2057 912 1888 490 1672685 1665 963
Resultat efter finansiella poster -520 787 105 735 -531 040 251 149
Soliditet % 4.4 13,6 11,6 18,7
Sparande per kr/kvm 0 97 66 142
Arsavgift kr/kvm 616 579 512 510
Energikostnad kr/kvm 208 199 172 157
Réantekostnad kr/kvm 58 67 66 29
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 1452 1296 1361 1426
Skuldkvot % 2,29 2,23 2,64 2,78
Réantekanslighet % 2,36 2,24 2,66 2,80
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 96,6 99,5 99 99

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt utbyte av fjarrvdrmevéaxlare med tillbehér samt ventiler, tas dessa ej i beaktande
uppvisar féreningen ett positivt resultat. Investeringen bedéms sanka féreningens framtida
energikostnader och férbattra inomhusklimatet men belastar arets resultat genom engangskostnader
for utbyte.
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Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 287 800 218 390 153 388 105 735
Disposition enl arsstammobeslut 28 935 -105 735
Avsattning enligt stammobeslut 76 800
Arets resultat -520 787
Belopp vid arets slut 287 800 295 190 182 323 -520 787
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 182 323
arets resultat -520 787
Summa balanserat resultat -338 464
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall 76 800
tas ur fond fér yttre underhall 0
balanseras i ny réakning -415 264
Att i ny rakning 6verfors -338 464

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 2057 912 1888 490
Ovriga rérelseintékter 2 11 106 3 306
Summa rérelseintakter 2069 018 1891796
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 979 476 -1 191 635
Ovriga externa kostnader 4 -136 283 -87 116
Personalkostnader -76 923 -75 923
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -209 642 -209 642
Summa rérelsekostnader -2 402 324 -1 564 316
Rorelseresultat -333 306 327 480
Finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 115 1122
Réantekostnader -187 596 -222 867
Summa finansiella poster -187 481 -221 745
Resultat efter finansiella poster -520 787 105735
Resultat fore skatt -520 787 105 735
Arets resultat -520 787 105 735
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 804 307 5013949
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 804 307 5013 949
Summa anlaggningstillgangar 4 804 307 5013 949
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5462
Ovriga fordringar 5520 188 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 071 55 635
Summa kortfristiga fordringar 69 591 249 888
Kassa och bank

Kassa och bank 714 811 347 658
Summa kassa och bank 714 811 347 658
Summa omsittningstillgangar 784 402 597 546
SUMMA TILLGANGAR 5588 709 5611495
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 287 800 287 800
Fond for yttre underhall 295 190 218 390
Summa bundet eget kapital 582 990 506 190
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 182 323 153 388
Arets resultat -520 787 105 735
Summa fritt eget kapital -338 464 259 123
Summa eget kapital 244 526 765 313
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,8 3564 750 4 207 813
Summa langfristiga skulder 3564 750 4207 813
Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 235 601 213493
Ovriga skulder till kreditinstitut 1148 813 0
Forskottsbetalda arsavgifter 179 409 178 493
Leverantorsskulder 85 969 103 318
Skatteskulder 7701 5 569
Ovriga skulder 0 32523
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 121 940 104 973
Summa kortfristiga skulder 1779 433 638 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5588 709 5611495
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Kassaflédesanalys

2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -520 787 105734
Avskrivningar 209 642 209 643
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -311 145 315 377

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 180 298 -194 046
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -7 750 40 116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -138 597 161 447

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 725 000 0
Amortering av laneskulder -219 250 -212 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 505 750 -212 000
Arets Kassafléde 367 153 -50 553
Likvida medel vid arets bérjan 347 658 398 211
Likvida medel vid arets slut 714 811 347 658
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar

%

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror

Hyror lokal, garage och p-plats
Arsavgifter

Ovrigt

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Snéréjning/sandning
Planteringar o underhall gard
Stadning entreprenad

Summa

Reparationer
Lépande underhall

Summa

Periodiskt underhall
Varmevéxlare

Summa

2

2025-12-31 2024-12-31
56 850 29 650
1999 001 1858 796
2 061 44
2057 912 1888 490
2025-12-31 2024-12-31
11 106 3 306

11 106 3 306
2025-12-31 2024-12-31
64 849 76 159
12625 20 150

53 920 9 994

68 260 76 710

199 654 183 013
166 864 106 411
166 864 106 411
706 250 0
706 250 0
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El 78 850 87 825
Varme 465 199 440 567
Vatten 129 711 116 276
Sophamtning/renhallning 59 174 52 859
Summa 732934 697 527
Ovriga driftskostnader
Forsakring 52 368 47 579
Kabel-tv 39 467 65 432
Forbrukningsmaterial 4335 2043
Ovrigt 8 643 24 431
Summa 104 813 139 485
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 68 960 65 200
Summa 68 960 65 200
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1979 476 1191 636
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 6 185 12 335
Datakommunikation 49 059 896
Portokostnader 908 630
Forvaltningskostnader 61952 59 756
Bankkostnader 8634 3952
Forenings o serviceavgift 8746 8 746
Forenings o medlemsavgift 799 801
Summa 136 283 87 116
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 475 955 10 475 955
Utgaende anskaffningsvarde 10 475 955 10 475 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 462 006 -5 252 364
-Arets avskrivning enligt plan -209 642 -209 642
Utgaende avskrivning enligt plan -5 671648 -5 462 006
Redovisat varde vid arets slut 4 804 307 5013 949
Taxeringsvarde byggnader 24 800 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 6 400 000

32 000 000 25600 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1148 813 212 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3564 750 848 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 0 3147 813
4713 563 4207 813

Banklan Belopp Konverterings- Procentsats %

2025-12-31 Datum

SEB Hypotek 40495142 924 000 2027-11-28 3,70
SEB Hypotek 40645071 373 928 2026-01-28 3,57
SEB Hypotek 26555078 567 500 2026-01-28 3,57
SEB Hypotek 26669707 142 885 2026-01-28 3,57
SEB Hypotek 43776665 1 987 500 2029-11-28 3,99
SEB Hypotek 49517548 717 750 2028-06-28 3,73

4713 563

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantor 9936 9698
Upplupna kostnader 112 004 95 275
121 940 104 973

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sdkerheter
Pantbrev i fastigheten Tegelslagaren 1 5862 000 5862 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets slut har féreningen hallit extra stamma 2026-01-17 for att valja in en extern
styrelseledamot, vilja in ytterligare ledaméter och fram till tiden for ordinarie arsstamma 2026 tillfalligt
utoka styrelsen till 7 ledamoter och en suppleant. Anledningen till det senare &r att i fortid fa in tre nya
personer till styrelsen da det sedan tidigare saknats en ersattare till tidigare styrelseledamot
Karl-Gunnar Karlsson, som avgick i samband med féregaende arsstdmma, och tva ordinarie
styrelseledaméter meddelat att de avgar vid ordinarie arsstamma 2026.

Foéreningen har vanligen fem ledaméter och en suppleant men under 2025 har det varit fyra ledaméter
och en suppleant. Efter ordinarie stamma 2026 planeras det aterigen bli fem ledamoéter och en
suppleant. Alla valda ledaméter skriver under arsredovisningen.

Efter extrastdmman 2026-01-17 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Martin Bommelin - Extern ledamot

Kaj Flink - Ledamot

Claudio Brigantini - Ledamot

Britta Hegrén - Ledamot

Hakan Norrman - Ledamot (tidigare suppleant)
Musa Nazar - Nyvald ledamot

Kenth Sjéberg - Nyvald ledamot

Bengt Ekroth - Nyvald suppleant

Foreningen hojde arsavgifterna med 3,50 % fran 2026-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-22

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Martin Bommelin Kaj Flink
Ordférande Ledamot
Britta Hegrén Hakan Norrman
Ledamot Ledamot

Kenth Sjéberg
Ledamot
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Claudio Brigantini
Ledamot

Musa Nazar
Ledamot

Var revisionsberéattelse har avlamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska signatur

Anders Kropp
Fértroendevald revisor

Ann-Kristin Sjégren
Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025

khkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk

For Bostadsrattsforeningen Tegelslagaren, org.nr. 718000-4355

Efter granskning av bostadsrattsféreningens rakenskaper och férvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025 — 31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberéattelse:

Vi har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som I[dmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:
foreningsstdmman faststaller av oss patecknad balansrékning per 2025-12-31,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna datum som framgar av var elektroniska signatur

Anders Kropp
Foéreningsvald revisor

Ann-Kristin Sjégren
Féreningsvald revisor

Assently: 088240a5bcbda61f3eca98e934539e25bc7a002871aa592b919afe167284aad936e9e5c05df3f2d7402088f12acf901e8f6164b11ab7eebb7907c4aff8292626
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Foljande handlingar har undertecknats den 30 maj 2026
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BRF Tegelslagaren - atgarder genom aren

9

AR

1999 Skruvhissarinstalleradei AochD

2001 FoOnsterrenovering

2003 HydraulhissinstalleradiE

2005 SkruvhissarinstalleradeiBochC
Hissinstallationer totalt

2007 Renovering av tvattstugor

2010 Motorvarmarinstallation
Trapphusrenovering

2011 Lagenhetsdorrar och postboxar

2012 Hissarbeten

2013 Hissarbeten
Elarbeten
Malningsarbeten

2014 Relining av stammar
Sanering av gammal oljetank
Sanering av PCB runt fonstren
Ny stodmur m.fl. traddgardsarbeten
Ny torktumlare i sOdra tvattstugan
Nytt drivmutterpaket i hiss A
Installation av slagdorroppnare i hiss A
Byte till LED-lampor i armaturer

2015 Radonsanering
Hissrenovering
Reparation av betongtrappa, soédra gaveln
Diverse tradgardspyssel

2016 Entrepartier
Skarmvaggar balkonger

2017 Radonsanering
Hissreparation

2018 Termostatventiler

2019 Byte torkskap
Paborjat hissbyte

2020 Byte hissar

2021 OVKochventilationsrensning
Uppgradering av nodtelefoni hissarna
Byte dorrautomatik ytterdorr C

2023 Uppgradering av ventilation

2024 Nya infotavlor vid entréer och tvattstugor

2025 Nytt fjarrvarmesystem (vaxlare & ventiler)
Ny belysningtill portar/fasad pa baksidan

484 824 kr

2881782kr
360976 kr
92 500 kr
46 250 kr
486 531 kr
110674 kr
80945 kr
47 157 kr
49719 kr
1152378 kr
31625 kr
372500 kr
48 044 kr
21288 kr
107 500 kr
107 500 kr
1500 kr
63 625 kr
23763 kr
22688 kr
17 256 kr
252625 kr
225625 kr
19500 kr
43 476 kr
280419 kr
107 050 kr
690 000 kr
1687867 kr
41250 kr
20 563 kr
21122 kr
534 645 kr
7881 kr
706 250 kr
22000 kr





