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Styrelsen for Riksbyggen BRF

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se Stockholmshus 17 fér hiirmed uppriitia

darsredovisning for rikenskapsdret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 660 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar, med tomtrétt, fastigheterna Hostrdgen 1 och 2 samt fastigheterna Hostacken 1, 2 och 3

i Stockholms Kommun. P& fastigheterna finns nio byggnader med 330 lagenheter.

Byggnaderna ar uppforda 1959-1960. Fastigheternas adress dr Olshammarsgatan 71-93 och 54-66 i Ormkirr.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsikring. Hemforsékring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheterna &r upplatna med tomtréitt genom tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalen géiller oférandrat i 10
ar t.o.m. 2029-03-31, érets avgéld &r 1 078 200 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 59
3 rum och kok 180
4 rum och kok 55
5 rum och kok 12
Summa 330

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 6
Antal forrad 33
Antal garage 46
Antal p-platser 175
Antal MC-platser 1
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Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

28257 m?
22 962 m?
1 134 m?

459 881 000 kr
441 098 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
Intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Apcoa Parkering Sverige Parkeringsdvervakning
Boo Energi Forséljnings AB Elforbrukning

Bravida Sverige AB
Brandexperten AB

Elis Textil Service AB
Ellevio AB

Folksam

IT-underhéll Stockholm AB
JA Stadservice

Norrbys bygg

Recycling i Stockholm AB
Riksbyggen

Schneider Electric Sverige AB
Securitas Sverige AB

S:t Eriks Hiss

Stockholm Exergi
Stockholm Gas AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Soderkyl

Tele2 Sverige AB

Telenor
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Utrustning och service tvéttstugor
Brandsikerhet

Hyra entrémattor

Elnét

Fastighetsforsakring

Yttre skotsel, tradgards- och vinterskotsel
Stddning

Vicevird

Grovsopor

Ekonomisk samt teknisk forvaltning
Service viarme- och ventilationsanldggningar
Jour

Hissar

Fjarrviarme

Gas

Vatten, hushallssopor

Service tvéttstugor

Kabel-TV

Telefonabonnemang, vicevérdskontor
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Teknisk status

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Rikenskapsarets reparationer och underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 359 tkr och planerat underhall for 2 438 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Arets utforda reparationer

Rep bostédder utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep installationer utg for kdpta tj

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep markytor utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Ovriga Reparationer

Forsékringsskador

Vandalisering

Summa

Arets utforda underhall

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Golv

UH installationer utg for kopta tj Varme

UH installationer utg for kopta tj El

UH Markytor utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

Summa
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2024/2025
25938
8187

8 786

0

128 132
45128
372914
8719
68 081
30173
63 791
41 049
48 688
0
25573
52 664
241 829
6 883
43 589
137910
1344
1359 378

2024/2025
243 140
5375

0

0

3907
2022 154
163 444
2438020

2023/2024
3063

0

258 275
20 424
125 294
1 606
319910
9044
32079
52211
357 199
85158
0

18 839
15248
67 504
0

3188
3369
7326

0

1379 736

2023/2024
469 250
111 238
477 915
126 520
259 786

2 680 353
0

4125 062
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Kommande underhall
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025. Underhallsplanen visar pé att foreningen behover sétta av
623 tkr/ar till underhéllsfonden for att klara av underhallsbehovet pé 30 ars sikt.

Urval av tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Omfargning fasad 2002-2003
Stambyte 2004-2006
Fonsterbyte 2014
Fasadvingar hoghusen 2016
Renovering takterrasser 2016-2017
Postboxar 2017
Park/utomhusbelysning 2017
Fiberkabel 2018
Maélning soprum mm, tvéttutrustning 2020

Rep pelare, hoghus 2020
Lekplatsutrustning 2020

Nya ytskikt, tak 2019-2021
Kulvertbyten, renovering uteplatser 2016-2022
Kallarbelysning 2019-2022
Maélning gemensamma utrymmen 2022
Dorrar och portar 2022
Belysning kéllare, trapphus och forrad 2022-2023
Garage 2023

Byte och borttagning av gasventiler 2023
Mark, schakt och anldggningsarbeten 2023-2025
Byte av hissar 2024-2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Sétermo Ordforande 2026

Lizelotte Ersson Ledamot 2026

Helen Ostner Ledamot 2025

Anné Widén Ledamot 2025

Sebastian Perez Ledamot 2025

Jarl Nilsson Ledamot 2026

Ali Nowbakht Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Lukani Suppleant 2025

Johanna Skoglund Suppleant 2025

Majed Mark Salem Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor 2025

Karin Stahlberg Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pir Grandin

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Winald 2025
Carl Hall 2025
Tommy Sandstrom, sammankallande 2025

Stdmman halls frén och med innevarande ar i december, i anslutning till rakenskapsérets slut. Mandatperioder &r
darmed justerade: ettériga till 2025, tvaariga till 2026.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under éret har renovering av féreningens hissar genomforts enligt plan och slutforts.

Styrelsen har beslutat att drsstimman framdver ska héllas i december, 1 direkt anslutning till rakenskapsarets slut, vilket
medfor nagot justerade mandatperioder for styrelseledamoter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 430 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 45 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 45 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 430 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 24 st

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 1 september 2024 dé avgifterna hojdes med 6,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-09-01.

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning tkr* 22 408 20934 19 786 19 309 18 820
Resultat efter finansiella poster tkr* 63 -1 809 —462 141 1731
Soliditet %* 16 17 19 19 19
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* o4 93 4 o4 %6
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 923 863 815 799 788
Driftkostnader kr/kvm 679 738 638 604 516
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 577 567 537 493 482
Energikostnad kr/kvm* 293 283 261 244 219
Underhallsfond kr/kvm 45 121 157 181 225
lljre/ls(irr\rflerlng till underhéllsfond 26 135 77 66 66
Sparande kr/kvm* 218 202 187 221 209
Rénta kr/kvm 77 63 49 38 39
Skuldséttning kr/kvm* 3567 3116 3159 3201 3243
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 3743 3270 3315 3359 3 403
Réntekéanslighet %* 4,1 3,8 4,1 4,2 43

* obligatoriska nyckeltal

Nyckeltal kr/kvm baseras pa bostadsyta 22 962 kvm och lokalyta 1 134 kvm.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primaér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter, se not 2 och 3. Férdndringen omfattar &ven jdmforelsedret och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplételseavgifter =~ Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1959 937 5113 653 2909 160 8263 501 —1 809 196
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 809 196 1 809 196
Reservering underhallsfond 623 000 —623 000
ITanspraktagande av underhéllsfond —2 438 020 2438 020
Arets resultat 63 281
Vid arets slut 1959 937 5113 653 1094 140 8269 325 63 281

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 454 306
Arets resultat 63 281
Arets fondreservering enligt stadgarna —623 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2438 020
Summa 8332 607
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8332 607

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 22 408 137 20933 872
Ovriga rorelseintikter Not 3 131 559 248 013
Summa 22 539 696 21 181 885
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 349 085 —17 785 038
Ovriga externa kostnader Not 5 -1122019 =956 277
Personalkostnader Not 6 —378 195 =324 695
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —2 596 376 —2 547 161
Ovriga rorelsekostnader Not 7 —146 575 0
Summa rérelsekostnader —-20 592 250 -21613171
Rorelseresultat 1947 446 -431 286
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 84 930 143 965
Réntekostnader och liknande resultatposter —1969 095 —1521 875
Summa finansiella poster -1 884 165 -1 377 909
Resultat efter finansiella poster 63 281 -1 809 196
Arets resultat 63 281 -1 809 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 97 180 153 87963 104
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 197 235 0
Summa materiella anliggningstillgangar 97 377 389 87 963 104
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 495 000 495 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 495 000 495 000
Summa anlaggningstillgadngar 97 872 389 88 458 104
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25738 28 504
Ovriga fordringar Not 11 2217 2102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 554 592 714 864
Summa kortfristiga fordringar 582 546 745 470
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 7862 195 6 373 400
Summa kassa och bank 7 862 195 6373 400
Summa omséttningstillgdngar 8 444 741 7118 870
Summa tillgangar 106 317 129 95 576 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7073 590 7073 590
Reservfond 158 378 158 378
Fond for yttre underhall 1 094 140 2909 160
Summa bundet eget kapital 8326108 10 141 128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8269 326 8263 501
Arets resultat 63 281 —1.809 196
Summa fritt eget kapital 8332607 6 454 306
Summa eget kapital 16 658 715 16 595 434
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 57 415 293 47 798 351
Summa langfristiga skulder 57 415 293 47 798 351
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 539 236 27291 882
Leverantorsskulder 582 533 906 001
Skatteskulder 82 985 57 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3 038 367 2 927 957
Summa kortfristiga skulder 32243121 31183 189
Summa eget kapital och skulder 106 317 129 95 576 974
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 947 446 —431 286
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2596 376 2 547 161

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 146 575

4 690 397 2115875

Erhallen ranta 126 839 97 083
Erlagd ranta -1 876311 —1 546514
forindringar av roresekapital 2940925 666 444
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 121 015 —289 327
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —280 206 638 356
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2781 734 1015472
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —11 960 000 0
Investeringar i pagaende byggnation —197 235 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —12 157 235 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 135704 -1 018 704
Upptagna ldn 12 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 864 296 -1 018 704
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1488 795 -3232
Likvida medel vid arets borjan 6 373 400 6376 631
Likvida medel vid érets slut 7 862 195 6 373 400
Kassa och Bank BR 7 862 195 6 373 400
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

De beddémda tekniska livslangderna ar:

Byggnad Berédknad total
livsldngd (ar)

Stomme och grund 85
Tak och pelare 40
Kulvertarbeten 45
Balkonger och terrasser 45
Balkonger och terrasser, etapp 2 43
Stammar, elstammar 54
Fonster 44
Styr- och 6vervakning, virme 11
Hissar 20
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 20 797 249 19 458 794
Hyror, lokaler 336 498 317 288
Hyror, garage 333252 315079
Hyror, p-platser 448 735 410 530
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =73 995 =51224
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =505 -1 647
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13312 =5900
Brinsleavgifter, bostider 30394 29 136
Kabel-tv-avgifter 356 490 316 800
Ovriga avgifter 9071 12 900
Ovriga ersittningar 184 260 132 116
Summa nettoomsittning 22 408 137 20933 872

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primér intikt) &ndrats. Lds mer pé sidan Forklaring av

nyckeltal.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhallna statliga bidrag 0 188 920
Erhéllna kommunala bidrag 29970 0
Ovriga rorelseintikter 42 816 59 093
Forsakringsersittningar 58 773 0
Summa o6vriga rorelseintakter 131 559 248 013
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall -2 438 020 —4 125 062
Reparationer -1359378 —-1379736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —627 730 —588 880
Tomtrattsavgild —-1078 200 -1 078 200
Arrendeavgifter —7704 —7233
Forsakringspremier —666 745 —583 059
Kabel- och digital-TV —339 178 —398 277
Pcb/Radonsanering -8 065 -1 500
Aterbiring frén Riksbyggen 2300 700
Systematiskt brandskyddsarbete —22 508 -21074
Serviceavtal =7 998 0
Obligatoriska besiktningar -35713 —23 365
Snoé- och halkbekdmpning —198 570 —357 316
Ersittningar till hyresgaster 2717 0
Forbrukningsinventarier —24 147 -30314
Fordons- och maskinkostnader -1250 0
Vatten -1120714 —1 020 323
Fastighetsel —814 291 =732 134
Uppvarmning —5122 608 —5055273
Sophantering och atervinning —800 431 =703 016
Forvaltningsarvode drift, fastighet- och tradgardskdtsel och stiad -1 675418 -1 680977
Summa driftskostnader -16 349 085 -17 785 038
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration =798 710 —658 116
Lokalkostnader =4 000 0
IT-kostnader —18 444 —29 498
Arvode, yrkesrevisorer =54 750 =54 875
Ovriga forsiljningskostnader 0 -2 175
Ovriga forvaltningskostnader =79 511 —18 343
Kreditupplysningar -18 571 -9 346
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —74 988 —57 623
Kontorsmateriel —7 848 -5794
Telefon och porto —24 261 —66 926
Medlems- och foreningsavgifter —16 500 —16 500
Konsultarvoden —12 738 0
Bankkostnader —8484 -9221
Advokat och réttegangskostnader 0 —20 250
Ovriga externa kostnader -3 215 =7610
Summa ovriga externa kostnader -1122 019 -956 277
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —260 000 —134 050
Sammantridesarvoden —10 175 -93 915
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 220 —21 300
Ovriga personalkostnader =500 0
Sociala kostnader —90 300 =75 430
Summa personalkostnader -378 195 -324 695
Not 7 Ovriga rorelsekostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng —146 575 0
Summa ovriga rérelsekostnader -146 575 0
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 139 266 874 139 266 874
139 266 874 139 266 874
Arets anskaffningar
Byggnader 11 960 000
11 960 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —299 182 0
—299 182 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 150 927 692 139 266 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —51 303 769 —48 756 609
-51 303 769 -48 756 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 596 376 -2 547 161
Avyttring och utrangeringar byggnader 152 607 0
-2 443 769 -2 547 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —53 747 538 =51 303 770
Restvarde enligt plan vid arets slut 97 180 153 87 963 104
Varav
Byggnader 97 180 153 87 963 104

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Stockholmshus 17 Org.nr; 702002-1627

Document ID 09222115557562070094

Signerat AS, AW, HO, UN, LE, SP, AN, KS, BB



Taxeringsvarden

Bostéder 454 000 000 436 000 000
Lokaler 5 881 000 5098 000
Totalt taxeringsvarde 459 881 000 441 098 000
varav byggnader 292 790 000 251 844 000
varav mark 167 091 000 189 254 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-08-31 2024-08-31
Laddstolpar 197 235 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 197 235 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
990 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 495 000 495 000
Summa andra langfristiga fordringar 495 000 495 000
Not 11 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 2217 2102
Summa o6vriga fordringar 2217 2102
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 52301 94210
Forutbetalda forsakringspremier 230480 205 785
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 364 55 469
Forutbetald renhéllning 29970 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 31077 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4551 0
Forutbetald tomtrattsavgild 89 850 359 400
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 554 592 714 864
Not 13 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, SBAB 4194 375 4069 778
Transaktionskonto Swedbank 3667 819 2303 622
Summa kassa och bank 7 862 195 6 373 400
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 85954 529 75 090 233
Nista ars kortfristiga 1an samt amortering pa langfristiga skulder —28 539 236 —27 291 882
Langfristig skuld vid arets slut 57 415 293 47 798 351

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2,74% 2028-04-30 13 274 000,00 0,00 0,00 13 274 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-09-30 14 073 750,00 0,00 0,00 14 073 750,00
STADSHYPOTEK 3,34% 2026-06-30 13 599 390,00 0,00 152 804,00 13 446 586,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-09-30 13 347 178,00 0,00 348 000,00 12 999 178,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 10417 160,00 0,00 246 560,00 10 170 600,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2027-10-30 10 378 755,00 0,00 271 340,00 10 107 415,00
STADSHYPOTEK 2,711% 2027-10-30 0,00 12 000 000,00 117 000,00 11 883 000,00
Summa 75 090 233,00 12 000 000,00 1135704,00 85954 529,00
*Senast kiinda rintesatser
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas tva lan samt amortering pa ovriga lan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 79 845 65 000
Upplupna riantekostnader 238 871 146 087
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 205 444 425 763
Upplupna elkostnader 95 497 41 644
Upplupna vattenavgifter 101 538 91 390
Upplupna viarmekostnader 219 838 165 647
Upplupna kostnader for renhallning 7 096 9061
Upplupna revisionsarvoden 56 135 56 135
Upplupna styrelsearvoden 219 389 200 775
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 65 166 84 664
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1749 547 1 641 791
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3038 367 2927 957
Not Stillda sédkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 86 965 032 81 045 929

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-29

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar den dag som framgér av den digitala signaturen.

Annika Siatermo
Lizelotte Ersson
Helen Ostner
Anné Widén
Sebastian Perez
Jarl Nilsson

Ali Nowbakht

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av den digitala signaturen.

Bengt Beergrehn Karin Stahlberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Finnhammars Revisionsbyra
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Stockholmshus nr 17

Org.nr. 702002-1627

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Stock-
holmshus nr 17 for ar 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt fortroendevald revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan pa-
verka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktig-
heter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Document ID 09222115557562071436

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrack-
liga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina utta-
landen. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fel-
aktig information eller asidosdttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningensinterna
kontroller som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att foreningen inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen ddribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har i uppdrag att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och att &rsredo-
visningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Stockholmshus
nr 17 for &ar 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till forening enligt god re-
visorssed i1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 5v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mél med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
girder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning
med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omréaden och forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm 2025-

Finnhammars Revisionsbyrd AB

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Karin Stahlberg
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggen BRF — wieimesioaninin'
Stockholmshus 17

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och k&pare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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