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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Svarte Sjospejare far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Sa laser du en arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en kort sammanfattning gallande féreningens ekonomi via
flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till foreningsstdamman att besluta om.

Resultatrdakning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
det gdngna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar
under aret. En stor kostnadspost i resultatrakningen &r avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre
kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar
lamnar féreningens kassa. Manga nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror
vanligtvis pa att avskrivningarna fran fastighetskopet ar héga men det innebér inte automatiskt att foreningen har
en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrdkningen kommer balansrakningen, denna visar féoreningens ekonomiska stallning vid en viss
bestdmd tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar,
den ena bestdende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika
stora, de ar alltsd i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar
foreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel
under perioden.

Noter

Ibland behéver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrakningarna som har en siffra bredvid sig har en not for
posten. Har finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ér, vilken ranta de
har och nar det &r dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

P3 den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld.
Det ar sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som
foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen Svarte Sjospejare
Org.nr 769637-0183
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

2 (15)

bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-31 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Ystad. Foreningens adress ar Litteraturgatan 60-92 och Poesigatan 2, 4, 33,

35.

Fastigheter

Féreningens fastigheter har beteckningen Ystad Dikten 1 samt Ystad Eposet 1 i Ystad kommun.
Fastigheterna fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta ar 3 744 m2. Féreningen bestar av 32

bostadsratter.

Styrelsen och 6vriga funktiondrer
Styrelsens sammansdttning

Namn

Patrik Fergusson

Leif Bergqvist

Colin Turner

Camilla Blomgren

Ted Nilsson

Annika Lindvall

Patrik Manehall
Christoffer Vennerlund

Revisorer
Ordinarie revisorer

Namn
Maria Lidborn

Valberedning
Namn
Joakim Bomelin
Cia Fasth
Urban Andersson
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Roll Vald till stamma
Ordférande 2026
Ledamot 2027
Ledamot 2027
Ledamot 2027
Ledamot 2026
Ledamot 2026
Suppleant 2026
Suppleant 2026
Byra Vald till stamma
Forvis Mazars AB 2026
Roll Vald till stamman
Sammankallande 2026
2026
2026
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Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-17, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 18.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar
Vattning och ograsrensning 2024 Gemensamt
Inspektion av taken 2025

Planerade underhallsatgéarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Inspektion av taken 2026
Inspektion och eventuellt underhall av soprum 2026
Ytbehandling av tradetaljer 2026
Vaxning av dorrar 2026

Féreningen har under aret tecknat avtal pa underhallsplan som blir fardigstalld under 2026.

Medlemsinformation

Arsavgifter

Under 2025 genomfordes en planerad hdjning gallande arsavgiften om 5%. For 2026 ar det budgeterat med en
hojning om 3% fran 2026-01-01.

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 32
Overlatelser under &ret: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 41
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 56

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan &ga
samma bostadsratt.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2706 2396 1348 41 0
Resultat etr finansiella poster (tkr) -748 -894 -644 22 -2
Soliditet (%) 60 60 60 12 0
Likviditet (%) 5 6 16 0 0
Balansomslutning (tkr) 139932 141 229 144 822 113396 44 195
Eget kapital (tkr) 84 624 85372 86 265 13 494 0
Total laneskuld (tkr) 54981 55543 56 104 79 000 0
Underhallsfond (tkr) 337 168 0 0 0
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta

(kr/kvm) 718 608 360 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 685 14 835 14 985 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 301 262 -5 0 0
Rintekinslighet (%) 20,4 24,4 41,6 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 53 39 56 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 99,3 95,0 95,1 0,0 0,0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 3744 kvm bostéader.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 86 890 000 168 480 -793 065 -893 691 85371724
Underhallsfond 168 480 -168 480 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -893 691 893 691 0
Arets resultat -903 763 -903 763
Belopp vid arets utgang 86 890 000 336 960 -1 855 236 -903 763 84 467 961
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning dverféres

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

-1 855 236
-903 763
-2758 999

197 436
-15 996
-2940439
-2758 999

5(15)

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte
likviditeten och foreningen har alltsa ett positivt kassafléde. Foreningen ser [6pande éver sina arsavgifter for att

sakerstalla en langsiktigt god likviditet.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrattsforeningen Svarte Sjospejare
Org.nr 769637-0183

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

2550775
2550775

-383 633
-112 497
-37 531

-1873 755
-2407 416
143 359

831

-1 047 954
-1047 123
-903 764

-903 764

-903 763
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2024-01-01
-2024-12-31

2396 264
2396 264

-266 591
-52 581
-32 855

-1873 764
-2225791
170 473

302

-1 064 465
-1 064 163
-893 690

-893 690

-893 691
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 138 461 496 140335251
138 461 496 140 335 251
Summa anlaggningstillgangar 138 461 496 140335 251

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 218 645 0
Ovriga fordringar 15 34 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 81052 79 851

299 712 113 937
Kassa och bank 1015039 779778
Summa omsiéttningstillgangar 1314751 893 715
SUMMA TILLGANGAR 139 776 247 141 228 966
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Balansra kning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 890 000 86 890 000

Reservfond 336 960 168 480
87 226 960 87 058 480

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1855 236 -793 065

Arets resultat -903 763 -893 691
-2 758 999 -1 686 756

Summa eget kapital 84 467 961 85371724

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 27 210240 41236 140
Summa langfristiga skulder 27 210 240 41 236 140

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 27 771280 14 306 420
Forskott fran kunder 616 616
Leverantorsskulder 68 166 14 997
Ovriga skulder 0 21 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 257 984 277 229
Summa kortfristiga skulder 28 098 046 14 621 102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 776 247 141 228 966
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 143 360 170472
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1873755 1873764
Erhallen rénta 831 302
Erlagd ranta -1 047 954 -1 064 465
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 969 992 980 073

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -185 776 1953630
Forandring av kortfristiga skulder 12 084 -2138 396
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 796 300 795 307

Finansieringsverksamheten

Amortering -561 040 -561 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -561 040 -561 040
Arets kassaflode 235 260 234 267

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 779778 545511
Likvida medel vid arets slut 1015038 779 778
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar
Antal ar byggnader 40-100

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den férvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaden
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Stomme inkl trapphus 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 80 ar
Fonster/dorrar 40 ar
VS intallationer 40 ar
El installationer 40 ar

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet &r
fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till
beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till
fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for
kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas foreningen som
en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beréknas
pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 2 366 389 2277 108
Kallvatten 166 087 117 683
Debiterade paminnelseavgifter 0 60
Overlatelse- och pantsittningsavgift 18 290 1432
ores- och kronutjamning 9 -19
2550775 2396 264
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Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsforsakring 78 778 76 924
El 24 692 7 106
Vatten och avlopp 174 667 138 287
Sophdmtning 65 190 44 274
Besiktningar och underhall 34736 0
Serviceavtal 5170 0
Tradgardsskotsel 400 0
383 633 266 591
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsuppdrag 45 875 21310
Forvaltningskostnader 41 388 19 500
Bankkostnader 3396 3414
Overlatelse- och pantsittningsavgift 14 700 6 877
Vidarefakturerat 0 -50 154
Leverantorsfakturor som ska vidarefaktureras 0 50154
Ovriga externa kostnader 7137 1480
112 496 52 581
Not 5 Arvode
2025 2024
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 29199 25 000
29 199 25000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8332 7 855
8 332 7 855
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 37531 32 855
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantegaranti
Réntekostnader langfristiga lan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader
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2025

-875 889
1923 463
380
1047954

2025-12-31

121 870 209
121 870 209

-2 498 349
-1873 755
-4 372 104

117 498 105

46 016 000
19 796 000
65 812 000

117 498 105
20963 391
138 461 496

2025-12-31

66 738
14 315
81053
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2024

-1210925
2274670

720
1064 465

2024-12-31

121 870 209
121 870 209

-624 585
-1873 764
-2498 349

119 371 860

46 016 000
19796 000
65 812 000

119 371 860
20963 391
140 335 251

2024-12-31

65431
14 420
79 851
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB *
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rédntesats
%

2,84

3,81

3,60

Datum fér
rantedndring
2027-11-22
2026-11-17
2028-11-17

Lanebelopp
2025-12-31
13 745 380
27 490 760
13 745 380
54981 520

14 (15)

Amortering 2026

140 260
280520
140 260
561 040

27 771 280

* Bokas upp som kortfristig del av langfristigt 1an da lanet forfaller under 2026. Lanet dmnas dock skrivas om med

en ny bindningstid och bor darfér ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 52 176 320 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantor
Forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 11 Stallda sdkerheter

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning
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2025-12-31

29200
9175
287

189 322
30 000
257 984

2025-12-31

56 103 600
56 103 600

2024-12-31

25000
7 855
10731
174 072
59571
277 229

2024-12-31

56 103 600
56 103 600
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Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ferguson Leif Bergqvist
Ordférande

Colin Turner Camilla Blomgren
Ted Nilsson Annika Lindvall

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF SVARTE SJOSPEJARE 769637-0183 Sverige

BRF SVARTE SJOSPEJARE 769637-0183 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PATRIK FERGUSON
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Svarte Sjospejare

Org. nr 769637-0183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svarte Sjospejare for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Svarte Sjospejare for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med bostadsrttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhillanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Malmé den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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